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“POR LA CUAL SE PRORROGA EL TERMINO DE LA TOMA DE POSESION DE
LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LA SOCIEDAD GRUPO OCEAN S.A.
IDENTIFICADA CON NIT. 900.200.977-3"

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO

del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, en uso de sus facultades legales y
en especial las, que le confiere la Ley 66 de 1968 y su Decreto reglamentario 2610 de
1979, el Decreto 78 de 1987, la Ley 136 de 1994, modificada por la Ley 1551 del 2012, Ley
795 de 2003, Decreto 2555 de 2010, y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO
L FUNDAMENTOS GENERALES

Que el articulo 313 de la Constitucion Politica de 1991 atribuye a los concejos la
reglamentacién de los usos del suelo y, dentro de los limites que fije |a ley, vigilar y controlar
las actividades relacionadas con la construccién y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda.

Que la Ley 66 de 1968 y demas normas modificatorias y complementarias han regulado la
inspeccidn, vigilancia y control que debe ejercer el Estado sobre las actividades relacionadas
con la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y el otorgamiento de creditos para la
adquisicion de lotes o viviendas para la construccién de las mismas.

Que conforme a esta disposicion, el legislador mediante la Ley 136 de 1994 estableci6 que,
a partir del 2 de diciembre de 1994 los concejos municipales debian ejercer de manera
integral las funciones de inspeccion, vigilancia y control de las actividades que trata la Ley 66
de 1968, y que esta debia llevarse a cabo a través de los municipios, segun lo contenido en
el paragrafo del articulo 187 de la Ley 136 de 1994.

En consecuencia, a partir de la referida fecha, la funciéon de adoptar la medida de toma de
posesidn de los bienes, haberes y negocios de las personas naturales y juridicas dedicadas
a la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda que incurrieran en alguna
de las causales previstas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968 o la de su liquidacion, debia
ser ejercida por los municipios y la Ley 388 de 1997 concedié un plazo para que los
municipios y distritos asumieran esa funcion, por intermedio de las dependencias o entidades
que establecieran los respectivos concejos.
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El Concejo Distrital de Cartagena por medio del Acuerdo No. 005 de 2003 otorgd facultades
al Alcalde Mayor de Cartagena para establecer la estructura general de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias D.T. y C. En desarrollo de esta facultad se expidié el Decreto 304 de
2003, el cual dispone “FUNCIONES DE LA DIRECCION DE CONTROL URBANO: {(...)
Inspeccionar y vigilar a las personas naturales o juridicas que se dedican a la enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda”. En este mismo sentido, sefialan el Decreto 1701 de 2015
que la Inspeccion y vigilancia de las personas naturales o juridicas que se dedican a la
enajenacion de inmuebles es funcién del Director Administrativo de Control Urbano Cédigo
009 Grado 53 de la Secretaria de Planeacion Distrital.

En este mismo sentido, mediante la Radicacion 11001-03-06-000-2019-00188-00 la Sala de
Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado ante un conflicto de competencia
administrativa, en decisién de 17 de febrero de 2020, ratifico que la funcion de inspeccién,
vigilancia y control sobre las actividades de construccion y enajenacion de inmuebles para
vivienda que trata la Ley 66 de 1968 y demas normas modificatorias se encuentra en cabeza
plena e integralmente de los municipios, sefialando que, es la Alcaldia Distrital de Cartagena
la competente para establecer la procedencia de medidas administrativas tales como la toma
de posesion de los bienes, haberes y negocios para administrar o para disponer su liquidacion
y exhorté para que “en desarrollo de las atribuciones conferidas actue en forma pronta y
oportuna, tal y como lo exige la ley, sobre las personas juridicas que desarrollen la actividad
de construccion y enajenacion de inmuebles cuando asi sea requerido”.

Esta Direccion de Control Urbano de acuerdo con los articulos 25 y 26 del Decreto Distrital
1391 de 2022 esta facultada para 1) tomar posesion inmediata de los negocios, bienes y
haberes de las personas juridicas o naturales que se ocupen de las actividades entendidas
como de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda o disponer su liquidacion, si se
encuentran incursos en las causales sefialadas en la Ley, 2) designar el agente especial o
liqguidador de la sociedad intervenida y 3) seguir el procedimiento establecido en el Estatuto
Organico del Sistema Financiero en materia de Intervenciones y tomas de posesion.

Que la toma de posesién esta orientada con el proposito de superar, en lo posible, las
condiciones objetivas que amenazan la estabilidad, continuidad y permanencia de la entidad,
de tal forma que, la toma de posesion incluye la posibilidad de adoptar un conjunto de
medidas establecidas en el articulo 9.1.1.1.2 del Decreto 2555 de 2010.
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Que en este sentido, en el presente acapite le resulta aplicable en tanto que clarifica sus
funciones en el marco de la administracion de los negocios remitirnos al paragrafo 4, del
articulo 2.4.2.2.1. del decreto 960 de 2018 "Por el cual se incorporan en el Decreto 2555 de
2010 algunas disposiciones relacionadas con el sector de economia solidaria que presta
servicios de ahorro y crédito, y se dictan otras disposiciones" el cual indica lo siguiente:

"ARTICULQ 2.4.2.2.1. Posesioén para administrar. En el evento en que se decida la administracion
de la entidad, la respectiva Superintendencia expedira la resolucion ordenando tal medida, en la
cual también se ordenara dar aviso a los ahorradores y depositantes mediante publicacion en un
lugar visible en las oficinas de la cooperativa por un término de siete (7) dias héabiles, asi como la
publicacién por una vez en un diario de amplia circulacién nacional, de un aviso informando sobre
la expedicion de la medida.

En el caso en que se decida la administracion de la entidad, se seguirén las siguientes reglas:

()

4. Durante el desarrollo de esta medida se puede determinar la Liquidacion de alguna medida de
salvamento que permita a la entidad restaurar su actividad, consultando en todo caso como criterio
basico la proteccion de los intereses de los depositantes y ahorradores. En virtud de tales
mecanismos, la Superintendencia respectiva podréa optar por la fusion, incorporacion, cesion de
activos y pasivos, transformacién de la cooperativa en sociedad andnima o la conversion de la
misma en otra clase de cooperativa, o cualquier otro mecanismo que considere conveniente. (...)"

De esta forma, la disposicidn contenida en el articulo 2.4.2.2.1 establece que, en situaciones
donde se decide la administracion de una sociedad por parte de la Superintendencia
competente, dicha intervencion no se limita unicamente a una funcion informativa y
transitoria, sino que habilita expresamente la adopcién de mecanismos de salvamento
orientados a garantizar la continuidad operativa de la entidad.

En ese sentido, la norma permite la proteccion de los intereses de los adquirientes,
habilitando la adopcion de medidas correctivas que pueden ir desde la reestructuracion
interna hasta figuras como la fusién, en consecuencia, se concluye que el marco normativo
vigente no solo faculta la intervencion administrativa, sino que ofrece herramientas juridicas
y técnicas para rescatar y restablecer la funcionalidad de la sociedad, priorizando su
viabilidad antes que su disolucion, con el fin de preservar el valor social y econémico que
representa para las partes que la componen.
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Que el articulo 9.1.2.1.1 del Decreto 2555 de 2010, establece el plazo determinado para la
intervencion, el cual resulta prorrogable en el caso que no se subsanaren las dificultades que
dieron origen a la toma de posesion, la entidad de vigilancia y control dispondra la disolucién
y liquidacion de la entidad, lo anterior sin perjuicio de que el Gobierno Nacional por resolucion
ejecutiva autorice una proérroga mayor cuando asi se requiera en razén de las caracteristicas
de la institucion.

Il ANTECEDENTES

1. Que la Direccién de Control Urbano de Cartagena de Indias, tomé posesion de los
negocios, bienes y haberes de la sociedad GRUPO OCEAN S.A. mediante la Resolucion
No. 5915 del 10 de agosto de 2023, basado en las causales 1, 4 y 6 del articulo 12 de la
Ley 66 de 1968; donde designo a JOSE DAVID MORALES VILLA identificado con cedula
de ciudadania No. 73.154.240, con tarjeta profesional de abogado No. 89918 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura como agente especial interventor y/o liquidador.

2. Que mediante el radicado EXT-AMC-23-0148847 de 11 de diciembre de 2023, el agente
especial radicé documento denominado "REMISION DEL CONCEPTO INTEGRAL Y EL
PLAN DE ACCION, ARTICULO 9 DE LA RESOLUCION 5915 DE 10 DE AGOSTO DE
2023".

3. Que el agente especial manifesté en su concepto integral que requeria de veinticuatro
(24) meses, para el desarrollo de su plan, con el fin de garantizar un buen desarrollo de
la intervencion, abordando cada uno de los retos presentados en la toma de posesion de
la sociedad GRUPO OCEAN S.A.

4. Que esta Direccidon de Control Urbano mediante Resolucion No. 8871 del 22 de
diciembre de 2023, se acogid al concepto integral y en consecuencia definié que la
modalidad de intervencién y toma de posesion de los bienes y haberes de la sociedad
GRUPO OCEAN S.A., ordenada mediante Resolucion No. 5915 del 10 de agosto de 2023
seria en administracién de conformidad con lo establecido en el articulo 9.1.2.1.1. Decreto
2555 de 2010.
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. Que en el articulo primero de la Resolucion No. 8871 del 22 de diciembre de 2023, se
sefialo lo siguiente: “ARTICULO PRIMERO: Definir la Toma de posesion de la Sociedad
Grupo Ocean S.A. identificada con NIT 900.200.977-3 ordenada mediante la Resolucion
No. 5915 de 10 de agosto 2023 en Administracion por el termino de DOS ANOS, contados
a partir del 27 diciembre de 2023, hasta el 26 de diciembre de 2025".

. Que mediante Resolucion No. 7011 del 19 de agosto de 2025, esta Direccién de Control
Urbano ordend la remocion del sefior JOSE DAVID MORALES VILLA del cargo de
agente especial de la sociedad intervenida GRUPO OCEAN S.A., en razén del
incumplimiento de las obligaciones a su cargo dentro del proceso de intervencion,
disposicion adoptada con el fin de garantizar la adecuada continuidad y correcta ejecucion
de las medidas adoptadas por la entidad.

. Que mediante Resolucion No. 8175 del 29 de septiembre de 2025, esta Direccion
dispuso la designacion de la doctora ADRIANA BETANCOURT ORTIZ identificada con
cédula de ciudadania 38.260.145, como nueva Agente Especial para la Toma de
Posesién de los negocios, bienes y haberes de la sociedad GRUPO OCEAN S.A ., con el
fin de asegurar la continuidad y correcta ejecucion de las medidas adoptadas en el marco
de la intervencién.

. Que mediante correspondencia remitida por correo electrénico el dia 25 de noviembre de
2025, la Doctora ADRIANA BETANCOURT ORTIZ, radic6 solicitud de prérroga del
proceso de intervencion y toma de posesion de la sociedad GRUPO OCEAN S.A., hasta
el 26 de diciembre de 2026, sustentando la necesidad de prérroga al evidenciar que los
hitos propuestos dentro del plan de accién no fueron ejecutados o no cumplieron en su
totalidad los fines propuestos de la toma de posesion.

. Que en la misma correspondencia de fecha 25 de noviembre de 2025, la Doctora
ADRIANA BETANCOURT ORTIZ, se permitié manifestar lo siguiente: “ (...) A la fecha,
transcurridos 53 dias calendario desde mi posesién y teniendo en cuenta que de
conformidad con lo dispuesto en la Resolucion No. 8871 del 22 de diciembre de 2023, se
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establecio el téermino de dos afios que vence el proximo 26 de diciembre de 2025, nos
encontramos en la verificacion de la informacion, validacion de los hitos establecidos, la
viabilidad y tiempos estimados para su ejecucion o alternativas que puedan considerase
a efectos de modularlos si es del caso, solicitamos se conceda una prorroga hasta el 26
de diciembre de 2026 (...)".

10. Que en ese orden de ideas, se estima procedente acceder a la solicitud formulada, por
cuanto la misma resulta acorde con la finalidad de la toma de posesién, en la medida en
que propende por la proteccion especial y preferente de los afectados, la efectiva garantia
de sus derechos e intereses y la prevencién de posibles vulneraciones derivadas de
eventuales incumplimientos o irregularidades en su ejecucion.

11. Que en consideracion a lo anterior, la Direccion de Control Urbano de Cartagena,

Il RESUELVE

PRIMERO: PRORROGAR la toma de posesion de la sociedad GRUPO OCEAN S.A.
identificada con NIT 900.200.977-3 ordenada mediante la Resolucion No. 5915 de 10 de
agosto 2023 en administracion por el término de (1) afo, esto es, desde el 26 de diciembre
de 2025 hasta el 26 de diciembre de 2026, por las razones expuestas en la parte
considerativa de la presente resolucion.

SEGUNDO: ORDENAR a la Doctora ADRIANA BETANCOURT ORTIZ identificada con
cédula de ciudadania 38.260.145, continuar con las labores de agente especial y/o
interventor designado en la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de la
sociedad GRUPO OCEAN S.A. identificada con NIT. 900.200.977-3.

PARAGRAFO PRIMERO: La agente especial dentro de los veinte (20) primeros dias
calendario de cada mes debera continuar presentando ante esta Direccion de Control
Urbano, el informe periodico que debera contener analisis de los componentes técnico,
financiero, juridico de la vigilada, asi como el avance de cada una de las actividades
contenidas en el plan de trabajo, con reporte unificado mes a mes desde la fecha de
notificacién de esta resolucion.

TERCERO: NOTIFICAR POR MEDIO ELECTRONICO, el contenido del presente acto
administrativo a la doctora ADRIANA BETANCOURT ORTIZ, en calidad de agente especial
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de la sociedad GRUPO OCEAN S.A, en la cuenta de correo electronico
oceanintervencion@gmail.com , teniendo en cuenta que el mismo autorizé la notificacion
electronica de los actos administrativos emitidos por esta dependencia en los términos del
articulo 56 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Contra la presente resolucion proceden los recursos previstos en la Ley 1437 de
2011.

()]
’ ) 9 :
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE € < DIC zw

r

—

EMILIO RAFA A BARBOZA
DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

RESPONSABLES NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA

Proyecto Melannie Rolon Apoyo a la gestion
v pevoeles Hefann
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramog ajustado a las normas y

disposiciones legales y/o técnicas vigentes y por lo tanto bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma del remitente.
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