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CONTRATO ESPECIAL DE APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO EN
LA MODALIDAD DE MORBILIARIO REMOVIBLE No. GEPM- CAEEP-015-2023 SUSCRITO
ENTRE EL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS Y GUSTAVO ADOLFO VILLOTA LEYVA

Entre los suscrito CESAREO BUJ HERNANDEZ, identificado(a) con la cédula de ciudadania
No. 8.239.107 de Santa Rosa, actuando en calidad de GERENTE DE ESPACIO PUBLICO Y
MOVILIDAD, segin Decreto 0881 del|27 de junio de 2023, quien act(a a nombre y
representacion del DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA DE INDIAS,
debidamente facultado por la ley 80 de 1993, la ley 1150 de 2007, Ley 9 de 1989, |3 Ley 489 de
1998, Decreto 1504 da 1998, Decreto 1077 de 2015, Decreto 1232 de 2020, Ley 2079 de 2021,
ley 2037 de 2020, el CONPES 3718 de 2012y el Decreto Distrital 1659 del 6 de Diciembre de
2023 y las demas que lo modifiquen, complementen, o aclaren, quien para los efectos del
presente documento se denominara EL DISTRITO por una parte; y por la otra GUSTAVO
ADOLFO VILLOTA LEYVA identificado(al con la cédula de ciudadania N° 79944670 quien
actla en calidad de representante legal de la Sociedad comercial GRUPO KALLPASAPA
identificado con NIT No 800161936-3 can establecimiento de comercio denominada CAFE
SAN ALBERTO PLAZA SANTO DOMINGO, identificada con matricula 039-458229-02, tal como
consta en el certificado de existenciay %resentacién legal que aporta(si es persona juridica
privada), el cual hace parte del presente ntrato, quien declara no encontrarse incurso ni ella
ni la sociedad que representa en las causdles de inhabilidad e incompatibilidad contempladas
en la Constitucion Politica, en la Leyy en pspecial las contenidas en el articulo 8° de la Ley 80
de 1923, articulo 18 literalj de la Ley 1150/de 2007 y en la Ley 1474 de 2011, quien para efectos
del presente contrato se denominard EL APROVECHADOR, hemos convenido celebrar el
presente Contrato de Aprovechamiento|Econdmico del Espacio Publico en su Modalidad
Mobiliario removible, de acuerdo con las iguientes consideraciones: 1) Que la Ley 9° de 1989
en su articulo 7, modificado por el art. 40 de la ley 2079 de 2021, preceptua que los alcaldes
municipalesy distritales mediante decret reglamentaran lo concerniente a la administracion,
mantenimiento y aprovechamiento econémico del espacio publico. Asi mismo, podran
entregar a particulares (a administracion, mantenimiento y aprovechamiento econémico de
los bienes de uso publico, utilizando el mpcanismo contenido en el Capitulo XVi de |a Ley 485
de 1988, lgualmente podrdn expedir dctos administrativos Que permitan la ocupacion
temporal de dichos bienes, consideranda en ambos casos lo dispuesto por el articulo 63 de |a
Constitucion. Asimismo, el Decreto Nagional 1504 de 1998 en su articulo 18 reza: “Los
municipios y distritos podrdn contratar con entidades privadas la administracién,
mantenimiento y el aprovechamiento e¢onomico para el municipio o distrito del espacio
publico, sin que impida a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre trénsito.”. 2) Que
el articulo 19 de esa ultima norma naciohal preceptia que “en el caso de dreas publicas de
uso activo o pasive, en especial parques, plazas y plazoletas, los municipios y distritos podrén
autorizar su uso por parte de entidades grivada para usos compatibles con la concesién del
espacio mediante contratos. En ningun c4so, estos contratos generaran derechos reales para
las entidades privadas y deberdn dar egtricto cumplimiento a la prevalencia del intereses
general sobre el particular”. 3) Que la Ley|2079 de 2021 faculta a los alcaldes a reglamentar lo
concerniente a la administracion, mantefimiento y aprovechamiento econémico del espacio
publico 4) Que el decreto 1659 del 6 de diciembre del afo 2022 establar::m los instrumentos
para el aprovechamiento economico del espacio publico, 5) Que el articulo 16 del decreto
mencionado anteriormente estipula el trdmite para la celebracion de _‘?‘?“”E'm.-d?‘ :
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aprovechamiento econdémico a mediand plazo 6) Que el 17 de noviembre del ano 2023 la
Gerencia de Espacio Publico y Movilidad realizo convocatoria publica para acceder a la oferta
de poligonos para el aprovechamiento [economico del espacio publico en la modalidad
mobiliario removible a mediano plago 7) Que GUSTAVO ADOLFO VILLOTA LEYVA
identificado(a) con la cédula de ciudgdania N® 79944570 quien actua en calidad de
representante legal de la Sociedad comercial GRUPO KALLPASAPA LTDA con
establecimiento de comercio denominagio CAFE SAN ALBERTO PLAZA SANTO DOMINGO
identificada con NIT 900161936-3 presento solicitud EXT-AMC-23-0144223 solicitando
suscripcién de contrato de aprovechamignto economico Modalidad de Mobiliario Removible
para ocupar el espacio plblico de la Plaza Santo Domingo 8) Que luego de realizar el comité
de verificacion el cual se encuentra en el numeral 4 del articulo 16 del decreto 1659 del ano
2023 se expide el informe técnico el cual hace parte integral de este contrato estipulando que
el solicitante podra colocar doce (12) mesas con cuarenta y ocho (48) sillas mobiliario tipo A
en'un metraje de 46M2

En virtud de lo anterior el presente ¢ontrato se regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETQ: EL DISTRITO entrega, para el desarrollo de la actividad de
. aprovechamiento econdmico del espaclo publico solicitado y EL APROVECHADOR recibe

mediante acta de entrega, un area de 48 m2 ubicada frente a la Plaza Santo Domingo, con la
direccion del establecimiento Barrio Centro Historico, C 35 K 3-20, Por un periodo de treintay
seis (36) meses improrrogables. PARAGRAFO 1.- DESTINACION ESPECIFICA: El espacio
publico objeto de este contrato sera degtinado Unica y exclusivamente para instalacion de
DOCE (12) MESAS Y CUARENTA Y OCHO (48) SILLAS mobiliario TIPO A removible por
establecimiento de comercio adyacentes de conformidad con los articulos 12, 13, 14y 16 del
Decreto 1659 de 2022. PARAGRAFO 2.- ENTREGA Y RECIBO: El drea de espacio publico ya
individualizado anteriormente, objeto dgl presente contrato se pondra a disposicion del
APROVECHADOR a partir de la firma del acta de entrega de espacio publico, fecha en la cual
se llevara a cabo |a diligencia de entrega pbjeto de este contrato, se dejara constancia con la
suscripcion del acta de entrega.

CLAUSULA SEGUNDA: En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo
del APROVECHADOCR autorizado, dara lugar a la terminacion inmediata del contrato, situacion
que se le notificara al APROVECHADOR ¢n la direccion de correo electronico gue reporta en
este contrato y en virtud de ello el DISTRITO quedara facultado, sin que medie requerimiento
alguno, a restituir a su favor el rea ocupgda para o cual se procedera con acompanamiento
de la policla metropolitana de Cartagenaj de acuerdo con las facultades que a esta concede
la ley 1801 de 2016.

. CLAUSULA TERCERA. - CARACTER PUBLICO: La entrega del espacio publico que se hace al
APROVECHADOR o implica transferencja de dominio, ni derecho adquisitivo al_gunu 8 fqvur
de ningun particular; EL DISTRITO consefva en todo caso la titularidad y pusesiun.matenal y
efectiva del espacio publico, por tanto, fio es fuente de derechos adquiridos. Asmsmu. _la
gntrega de las zonas de espacio publico %ue se hace a EL APROVECHADOR no legaliza ningun

tipo de uso, intervencion, construccion, decupacion o cerramiento realizado en contravencion
a las normas respectivas o sin la aut rizacion requerida por la autoridad cc_}_mpg_tepgaﬁ ]
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Cualquier mejora realizada por EL APROVECHADOR en el espacio publico en desarrollo del
| presente contrato seréd de propiedad de EL DISTRITO y no dara lugar a ninguna compensacion
o indemnizacion.

CLAUSULA CUARTA. - PLAZO: La durag¢ion del presente contrato sera Unicamente por el
término de treinta y seis (36) meses imprgrrogables.

CLAUSULA QUINTA, - VALOR TOTAL DE LA RETRIBUCION POR EL USO DEL ESPACIO
PUBLICO PARA APROVECHAMIENTO EGONOMICO: Para todos los efectos legales y fiscales

el valor anual del presente contrato és la suma de CIENTO DIECINUEVE MILLONES ~/
OCHOCIENTOS VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS M/TE
($119.824.267.00) valor resultante de dplicar la formula senalada en el articulo 25° del
Decreto 1659 de 2022 por el término del gontrato.

CLAUSULA SEXTA, - FORMA DE PAGO: EL APROVECHADOR cancelara el valor mencionado
en la cldusula quinta en CUOTAS, cada yna por valor de NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTAY CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS M/TE ($9.985.356.00).
La primera cuota se pagaré dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
suscripcion del presente contrato.

. El resto de las cuotas se pagaran anticippdamente, dentro de los cinco dias habiles de cada
mes, contados a partir de la fecha de susgripcion del contrato.
Mo obstante, el APROVECHADOR podra Eagar la totalidad del valor estipulado en la clausula
quinta desde la suscripcion del presente tontrato.

Dichas sumas deberan consignarse en efgctivo, cheque de gerencia o transferencia bancaria,
en la cuenta de ahorro No. 831-80815-9 del Banco de Occidente a nombre del Distrito Turistico
y Cultural de Cartagena de Indias y la cqpia del recibo de consignacidn deberd ser enviada
mensualmente por ELAPROVECHADOR gl supervisor del contrato en las oficinas de la GEPM
dentro de los dos dias habiles siguientes p la realizacidn del pago. Las cuotas se actualizaran
cada afo conforme al ajuste del indice del precio al consumidor (IPC)

CLAUSULA SEPTIMA. - MOBILIARIO REMOVIBLE: Para el desarrollo de la modalidad
mobiliario removible, las mesas sillas y garaguas deben ser el autorizado por EL DISTRITO, y
su textura, material, disefio y color debera armonizar con el entorno del respectivo espacio
pUblico. El mobiliario deberd ser auto sopprtado y su estructura no podra anclarse en el suelo;
por tanto, no podréan ser elementos fij+s ni estructuras permanentes, deberan plegarse,
retirarse y almacenarse en el interior del local fuera del horario expresamente autorizado para

SU USO.
. CLAUSULA OCTAVA, - DISPO CARACTERISTICAS TECNICAS DEL MOBILIARIO
AUTORIZADO: EL APROVECHADOR podrg utilizar mesas redondas/cuadradas de 0,40 a 0,70

metros de digmetro/lado y sillas de 0,44 a 0,60 metros tanto de ancho como de fondo, asi
como un espacio de maniobra minimo de 0,25 metros alrededor de cada silla. Pueden manejar
una dimensién de 2.5 de alto por 2 ancho, en ningun caso se podran obstaculizar los hidrantes
en via publica, las tomas de cnlumnasLsecas. las salidas de enjerganﬂia o las entradas
peatonales a edificios, los vados para pago de vehiculos o los rebajes para las personas con, ﬁ
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movilidad reducida. Se debe garantizér la accesibilidad de vehiculos y servicios de
emergencia. En términos generales, el mobiliario autorizado debera reunir caracteristicas
precisas para su funcion, deberd der de ur) material resistente, de facil limpieza, buena calldad
y color inalterable. Las mesas vy las sillgs que se instalen deberan ser preferentemente de
madera tratada en su color natural. No ntftante. se admitiran combinaciones con lona, anea,
bambu o mimbre, con composiciones de colores que pasteles, diseno clasico, y entodo caso
dispondran de tacos de goma para euitariel contacto directo con el suelo. También seran del

material menos ruidoso posible, debiéndose adaptar en su caso para provocar las minimas
molestias. Debe armonizar entre si y cdn el entorno en cromatismo, materiales y diseno.
PARAGRAFO. USO DE SOMBRILLAS. !,EL APROVECHADOR, previa autorizacion de EL
DISTRITO podrd hacer uso de sombrillas redondas/cuadradas si se utilizan de manera
uniforme en todo el espacio publico autprizado siempre y cuando su didmetro/diagonal no
invada ni obstaculice ni siquiera en el vuelo la distancia de circulacion entre modulos o el
espacio libre de paso para los peatones. [as sombrillas seran de lona y estructura de madera
tratada en su color natural. La lona sefd de color blanco, crema o crudo (similares). Su
estructura de sustentacién sera Establq a la accion del viento, por lo que el titular de la

instalacion se encargara de la medida qur se deban aplicar en materia de seguridad.

CLAUSULA NOVENA. - REMOCION DEL MOBILIARIO Y SUSPENSION DEL CONTRATO DE
APROVECHAMIENTO: Finalizada la jornada laboral, la cual se determinara con la actividad
comercial de cada establecimiento, alAP}DUECHADDRﬁEbera retirar elmobiliario utilizado.
En caso de no hacerlo voluntariamente, la autoridad POLICIA METROPOLITANA DE
CARTAGENA lo podra retirar en cumplimiento de las competencias que le fueron dadas a
traves de la ley 1801 de 2016, sin perjuicip de las sanciones a las que haya lugar en contra de
EL APROVECHADOR por la desatencipn de |la orden. EL DISTRITO podré solicitar al
APROVECHADOR la inmediata remocion de todo el mobiliario autorizado por el
incumplimiento de las cldusulas del cgntrato. Asimismo, el Distrito podra suspender de
manera temporal el contrato de ﬂpm!.reihamienm suscrito, cuando el area susceptible de
aprovechamiento sea requerida por LA ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA para llevar a cabo
eventos institucionales del orden Distrital, Departamental y/o Nacional. También podra
requerir la remocién eventual o el trasladg de la totalidad o parte del mobiliario autorizado, por
la ejecucion de obras plblicas o rdparaciones, sin que impligue indemnizacion o
compensacion alguna por parte de EL D|STRITO, De igual forma en caso de notificacion AL
APROVECHADOR sabre el advenimientolde cualquier fendmeno meteorologico importante o
emergencia plblica, en cuyo caso debe retirar el mobiliario en el plazo Indicado; vencido este
plazo la autoridad competente lo podra fetirar sin perjuicio de las sanciones a las que haya
lugar por la desatencién de la orden, pudiendo dar por terminado gl contrato

CLAUSULA DECIMA. - OBLIGACIONES DEL DISTRITO: Serd obligaciones de EL DISTRITO:
Permitir al APROVECHADOR el uso del|espacio publico autorizado para la colocacion del
mobiliario removible 2) Suministrar al APROVECHADOR la informacion Indispensable y
oportuna que esta requiera, siempre que la misma guarde relaclt‘fn con el espacio pupllcn
objeto del presente contrato. 3) Entregar el espacio publico objeto de apmuecham:entq
econdmico en la oportunidad ﬂstlputad{en el estado en que se encuentre, lo cual s_e hara
constar en el acta de entrega, 4) Realizar glcontrol sobre la ejecucion del contratoy aplicar las
medidas correspondientes que se requirieran. §) Aprobar las garantias presentadas por,el 1
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APROVECHADOR. 6) Designar el supervisor del presente contrato, quien estara en
permanente contacto con ELAPROVECHADOR, para la coordinacion de cualquier asunto que
asi lo requiera. 7) Las demads que se requieran para el cumplimiento del objeto pactado y de
los fines del contrato.

CLAUSULA DECIMA_PRIMERA- OBLIGACIONES DEL APROVECHADOR: 1) Tomar las
medidas necesarias para la conservacion del espacio publico objeto del presente contratoy
del mobiliario publico gue se encuentre|en el area individualizada, debiendo en todo caso
responder por los perjuicios ocasionados por la no observancia de estas medidas. 2) Usar el
espacio publico objeto del presente conttato con diligencia y cuidado, y devolverlo dentro del
plazo estipulado en el presente contrato, gn las mismas o mejores condiciones en que lo haya
recibldo. El costo de las reparaciones de todo dano que se cause durante el tiempo en que el
APROVECHADOR tiene a su disposicion el espacio publico objeto del presente contrato,
seran asumidos y pagados por este, salvo deterioro natural por uso y goce legitimo del mismo.
3) Efectuar el pago conforme a lo estipulado en la cldusula quinta y sexta del presente
contrato. 4) Cumplir con los requisitos que para el funcionamiento del establecimiento de
comercio se encuentran previstos en el arficulo 2° de la Ley 232 de 1995 y en las demds normas
que la modifiquen, sustituyan o adicichen. 5) Cumplir con el horario que determine la
. autoridad competente para el desarrollo ge las actividades comerciales en el drea autorizada

para el uso compatible. 6) Mantener permanentemente la impieza en la zona ocupada por el
mobiliario removible; por tanto, debe realizar diariamente la recoleccion de residuos al
finalizar la jornada, evitando la presencia de papeles, botellas, servilletas, colillas o cualquier
otro residuo. El espacio piblico concedido para el uso compatible y su alrededor, deberd en
todo momento, permanecer en perfectojestado de aseo. 7) Colaborar con la vigilancia y el
buen uso del espacio publico bajo su responsabilidad, informando inmediatamente al
supervisor del contrato cualquier irregul' ridad o anomalia que se presente, 8) Garantizar la
seguridad colectiva y la movilidad de la %na donde se instale el mobiliario y en especial, en
las inmediaciones de lugares de afluencia masiva de peatones y vehiculos, y en los que pueda
suponer algun riesgo o peligro para las personas v el trafico en general. 8) Prestar toda su
colaboracion, directamente o por medi¢ de sus subalternos o empleados, y atender con
prontitud las ordenes, recomendaciongs o sugerencias de las autoridades publicas en
desarrollo de cualquier procedimiento administrativo, policivo o de emergencias. 10) Entregar
oportunamente al Supervisor del Contrato, las garantias exigidas en la Clausula Décima
Cuarta del presente documento, como re}quisitu de ejecucion de este. 11) colocar de manera
informativa en la entrada de su local comercial un cartel informativo donde se especifique los
metros cuadrados a utilizar y las mesas y sillas a que tiene derecho. 12) Las demas que se
requieran para el cumplimiento del objetg contractual.

. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - PRO IONES; EL APROVECHADOR se abstendra de las
siguientes conductas:1) La ampliacion de la zona autorizada, la colocacién de mobiliario

adicional al sutorizado o cambio de este 4in la autorizacion. 2) La instalacion de elementos de
almacenamiento tales como bodegas, casetas, carpas o similares, excepto los expuestos en
\a Carta de Solicitud que no contravengaf prohibiciones legales. 3) La instalacion de equipos
de reproduccion o amplificacion sonora audiovisual en los espacios publicos autorizados
sin autorizacién de las autoridades competentes. 4) El apilamiento del mobiliario, o el apoyo
o encadenamiento del mismo a algin elemento de mobiliario urbano o a elementos arbareps,
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5) El almacenamiento o acopio de produ
dentro o alrededor del espacio publico &
aéreas. 7) La preparacion o coccion ¢

ctos, materiales o residuos propios de la actividad
utorizado. 6) La instalacidn de redes o conexiones
g comidas en el espacio publico. 8) El uso de

combustible o cualquier tipo de sustanc

ia inflamable o pirotécnica sin los permisos de las

autoridades competentes. 9) El taponamjento de drenajes, desagues y demas elementos del
sistema de acueducto y alcantarillado. 10) Cualquier tipo de intervencién o construceién en el
espacio publico, salvo las obras de mantenimiento o mejoras autorizadas en la licencia de
intervencian y ocupacion del espacio pubilico y el respectivo contrato suscrito. 11) Todo acto
o comportamiento que genere inconformidad o perturbe la libre circulacion en el espacio
publico y cuyo fin sea el de ofrecer servicios o promover la utilizacién de estos. 12) La
promocion o practica de actividades ilegales, en especial la prostitucion o explotacion de
menores, el microtréfico de sustancias |prohibidas o la realizacién de cualquier actividad
criminal. 13) Cualguier actividad que porga en riesgo la integridad del espacio publico o que
lo exponga a un dano irreparable, 14) Las demas contenidas en los reglamentos de uso de
espacio publico.

CLAUSULA DECIMO TERCERA- SUPERVISION Y VIGILANCIA; El control y vigilancia del
presente contrato estard a cargo del GERENTE DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD, quien
verificara directamente o por medio de funcionarios o contratistas de la dependencia a su
cargo, el estricto cumplimiento del pri?sante contrato, y de las disposiciones legales vy
reglamentarias a cargo de EL APROVECHADOR relacionado con el objete del presente
contrato de aprovechamiento econdmice en la modalidad de uso eventual.

S DEL CONTRATO: Atendiendo lo establecido en
el Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015y el decreto 1659 del afio 2022 en su articulo 27,
EL APROVECHADOR deberé constituir (|| GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO FAVOR DE
ENTIDADES ESTATALES, con una compafiia de seguros legalmente astablecida en Colombia,
que tenga una cobertura para avalar ¢l cumplimiento de las obligaciones surgidas del
contrato, EN FAVOR DEL DISTRITO DE CARTAGEMA DE INDIAS y (Il) POLIZA DE
RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL que ampare los posibles dafios materiales,
perjuicios causados a terceros o bienes por el termino y cuantia que se establezcan en el
contrato. PARAGRAFO 1: En la portada dd la poliza, recuadro de objeto del seguro, debe incluir
el siguiente texto: “Garantiza el pago d jﬂﬂﬂ[&lﬂtﬂ.&ﬂiﬁﬁ_ﬂi del incumplimiento de las
obligaciones contractuales y ntes al Contrato de Aprovechamiento
Econdmico del Espacio P es: (transcribir el objeto del contrato).
PARAGRAFO 2: EL APROVECHADOR se pbliga a ajustar las garantias, a ampliar, modificar y
prnrrugarhlas mismas, en el evento en que se aumente el valor del contrato, se prorrogue o
suspenda suvigencia. PARAGRAFO 3: ELAPROVECHADOR debera entregar as garantias, las
cuales son requisito ineludible para proceder a firmar el acta de entrega del espacio publico
susceptible de aprovechamiento econémico, las cuales seran aprobadas por la misma, de
acuerdo con lo sefialado en elinciso segyndo del articulo 41 de la Ley 80 de 1983, modificado
por el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007 y el Decreto Nacional 1082 de 2015.

CLAUSULA DECIMO QUINTA., - INDEMNIDAD: De conformidad con el Decreto 1082 de 2015,
el APROVECHADOR mantendré indemnely defenderd a su costa a EL DISTRITO de cualquier

pleito, queja, demanda y responsabilidad|de cualquier naturaleza, incluyendo costos y gastt_:s. i
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provenientes de actos y omisiones de este frente a reclamaciones de terceros én el desarrollo
y ejecucion del contrato.

CLAUSULA DECIMO SEXTA. - MODIFICACION, TERMINACION E INTERPRETACION
UNILATERALES: Este contrato se rige por las clausulas excepcionales de interpretacion,
modificacién y terminacion unilaterales cfe que tratan los articulos 15, 16, y 17 de la Ley 80 de
1993.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. - PENAL PECUNIARIA; Si el APROVECHADOR no diere
cumplimiento en forma total o parcial al pbjeto o a las obligaciones emanadas del contrato,

pagara a EL DISTRITO el Cincuenta pqr Ciento (50%) del valor total del mismo, como
gstimacion anticipada de perjuicios, sin gue lo anterior sea Gbice para que se impongan las
multas legales a que haya lugar.

CLAUS - En caso de incumplimiento a las obligaciones del
APROVECHADOR derivadas del presgnte contrato, el DISTRITO puede adelantar el
procedimiento establecido en la ley e imponer la siguiente multa: el 20% del valor total del
contrato por cada situacién o hecho constitutivo de incumplimiento, Las multas y/o sanciones

. se Impondran de conformidad con lo dis'puesm en el articulo 17 de la ley 1150 de 2007 y el
articulo 86 de la ley 1474 de 2011. Envirtud de esta normatividad, queda establecido que hasta
tanto no se cancele el valor total de 1@ Multa impuesta, EL APROVECHADOR no podréd
continuar utilizando el espacio publico objeto de este contrato ni mucho menos solicitar con
posterioridad el uso del espacio publico|con fines de aprovechamiento. PARAGRAFO 1: En
caso de que EL APROVECHADOR reincirp en mas de 3 actos (los cuales quedaran plasmado
en un acta) que contrarien las obligaciones contractuales, EL DISTRITO quedara facultado
para declarar la Terminacion Unilateral del Contrato, por incumplimiento y bastaré una
comunicacién escrita al APROVECHADDR, para que opere la Resolucion Contractual de
manera inmediata,

CLAUSULA DECIMO ERMINACION: Este contrato se dara por

terminado en el caso de ocurrir cualguiera de los siguientes eventos: 1) Por mutuo acuerde de

las partes, siempre que con ellos no se causen perjuicios a la entidad. 2) Por agotamiento del

objeto o vencimiento del plazo. 3) la Gerencla de Espacio Publico y Movilidad podra dar por

terminado de manera unilateral el presente contrato en el evento en gue exista

‘ incumplimiento del APROVECHADOR |en el pago de las mensualidades del contrato
mencionadas en la cldusula quinta y sexta, ademads del incumplimiento de cualquiera de las

demé4s obligaciones establecidas en pl presente contrato a cargo o en cabeza del
APROVECHADOR 4) Por Revocatoria Directa del acto administrativo contractual, 5) por

Fuerza Mayor o Caso Fortuito que hagan imposible su ejecucion. 6) Por no prorrogar, o

. adicionar sin justa causa, la garantia dentro del término gue se le sefiale para tal efecto. 7) por
finalizar la vigencia o plazo estipulado para el aprovechamiento econdmico en el presente

| contrato.
CLAUSULA VIGESIMA. -REQUISITOS ECCIONAMIENTOQ Y EJECUCION: El presente
-ccrntram se perfecciona con el acuerdo ge voluntades de las partes y con la aprobacion de

| . : — A
Y
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este en la plataforma SECCP |l en el cual
péliza para su aprobacion.

CLAUSULA VIGESIMAPRIMERA.-REQU
del presente contrato se requiere la suscr

deben anexar los volantes de pagos mes amesy la

SITOS DE EJECUCION. Para elinicio de la ejecucion
peidn del acta de entrega del espacio publico objeto

del presente contrato, Para la suscrip¢ion del Acta de entrega del espacio publico el

APROVECHADOR debera aportar (i) el rg
primera cuota establecida en la clausulg
establecidas en la CLAUSULA DECIMO C

cibo de pago en el cual se constate el pago de la
quinta y sexta y (i) la constitucién de las garantias
JARTA del presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA -DO

ICILIO; Para todos los efectos legales, se fija la

ciudad de Cartagena de Indias D.T. y C. como domicilio contractual.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. PERFECCIONAMIENTO y FIRMA ELECTRONICA: Las

partes aceptan de manera inequivoca el gontenido del presente documento y Sus anexos con

{

la aprobacitn de este a traves de la platatorma SECOP I, estableciendo como fecha del

contrato la que arroje la plataforma SECQ

Pl

Por el Distrito:

y C.

‘ Por el Aprovechador:

‘P[?ﬂ AV U Jmuof

GUSTAVO ADOLFO VILLOTA LEYVA
C.C. N0.79.944.570 de Bogota
Representante legal

GRUPO KALLPASAPALTDA

Provecto: Marla Fablana Franco May- Asesora Extermna-GEPN
Gerson 5ema, Amuitacto GEPM

Nohora Durangs, FRnanciers GEPM
Reviso: Ab. Kelvin Montes asesor Juridico Externa GEPM
Aprobd: Ab Jos# Vizcaing - Asesor Juridics Externa GERRT
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ESTUDIOS PREV!IOS DECRETO 1082 DE 2015

ENTIDAD: ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
DEPENDENCIA QUE

iy GERENCH DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
FECHA: 28 DE DIGIEMBRE DE 2023

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER
CON EL PROCESO DE CONTRATACION.

El DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA DE INDIAS
constituye una entidad de derecho publico colombiano, de conformidad con lo
establecido en el articulo 328 de |la Constitucion Politica de Colombia, y se
encuentra representada por LA ALCALDIA MAYOR

) En el marco de su misién, el DISTRITO ostenta la responsabilidad de realizar
investigaciones, definir politicas plblicas, planes y programas, los cuales deben
caracterizarse por promover y garantizar elementos sociales importantes como
son la equidad, el desarrollo urbanoj la salubridad plblica, la participacién social,
la comunicacion democratica, Ja proteccion del medio ambiente, la
sostenibilidad, entre otros.

La sostenibilidad en un sentido amplio se fundamenta en la interaccion entre lo
ambiental, econémico y social; El espacio plblico bien administrado es una
valiosa herramienta para la consecycién de una sostenibilidad en la planificacion
de la ciudad, teniendo en cuanta log diferentes roles como son la funcionalidad,
lo ambiental, lo urbano, lo estético, fo cultural, lo social y politico.

El Distrito Turistico y Cultural de Cartagena Indias, histéricamente se ha
caracterizado por contar con una amplia demanda de solicitudes para la

. realizacion de diferentes tipos de eventos, tales como son los culturales, filmicos,
deportivos, entre otros; Ello, dado su conjunto de elementos histéricos
emblematicos que atraen al turigmo tanto a nivel nacional como a nivel
internacional, asi como por su ubicacion costera.

En atencion a lo anterior, se identifico la necesidad de regular lo atinente al
aprovechamiento econémico del espacio publico, cuyo impacto positivo no sélo
permite la generacion de empleos g nivel distrital, sino que tambien garantizar la

auto sostenibilidad del espacio publico. f_}J
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medio el cual establecen los instruimentos para el aprovechamiento economico
del espacio publico”, otorgando la posibilidad de celebrar contratos de manera
temporal para el aprovechamiento econémico del espacio publico.

Teniendo en cuenta lo expuesto, sE‘pruﬁn'E: el Decreto 1659 del afo 2022, “por

El Aprovechamiento Econémico de| Espacio Publico esta asociado al desarrollo
de actividades con motivacion econdmica en los elementos constitutivos y
complementarios del espacio poblico. A su vez puede ser utilizado como
instrumento financiero orientado| a lograr su usufructo ylo explotacion,
permitiendo que con él se sostenga y se financie el mismo, mediante el concurso
de los particulares

Lo anterior, implica la potestad o facultad reglada en la normatividad vigente, que
le permite al DISTRITO generar reclrsos para la sostenibilidad fisica del espacio
publico bajo su administracion.

. Acorde con lo expuesto, a través del presente contrato sera posible: 1) El alivio
fiscal y sostenibilidad financiera para el Distrito, con el recaudo de dineros
destinados a la recuperacion del espacio publico; 2) Reactivacion de la
economica a mediano plazo de manera ordenada y cumpliendo con todos los
parametros legales vigentes; y 3) La conservacion y mantenimiento del espacio
publico utilizado.

2. FUNDAMENTOS JURIDICOS.

2.1.Contratos de aprovechamiento

Que la Ley 9% de 1989 en su articulo 7, inciso primero, preceptia que los
municipios podran contratar cop entidades privadas la administracion,
mantenimiento y aprovechamiento econémico del espacio publico, el patrimonio
inmobiliario y las &reas de cesion obligatoria para vias, zonas verdes y servicios

. comunales y el Decreto Nacional 1504 de 1998 en su articulo 18 reiter6 dicha
potestad “sin que impida a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre
transito

Que el articulo 18 ibidem preceptia que "en el caso de dreas publicas de uso
activo o pasivo, en especial parques, plazas y plazoletas, los municipios y
distritos. podrén autorizar su uso por parte de entidades privada para usos
eventuales con la concesion del espacio mediante contratos. En ningdn caso,
estos contratos generaran derechos reales para las entidades privadas y
deberan dar estricto cumplimiento g la prevalencia del interés general SDbrE.EIJ'i

particular’ AW
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Que la Ley 489 de 1998, sefiala:

‘Condiciones para el ejelrcfm‘a de funciones administrativas por
particulares:

Las personas naturales y juridicas privadas podran ejercer funciones
administrativas, salvo bajo Ids siguientes condiciones:

La regulacién, el control, |a vigilancia y la orientacion de la funcion
administrativa corresponderan en todo momento, dentro del marco legal
a la autoridad o entidad |publica titular de la funcion la que, en
consecuencia, deberd impartir las instrucciones y directrices necesarias
para su ejercicio. -

Sin perjuicio de los controles pertinentes por razén de la naturaleza de la

actividad, la entidad publica| que confiera la atribucién de las funciones
gjercera directamente un control sobre el cumplimiento de las finalidades,
. objefivos, politicas y progremas que deban ser observades por el
particular”, .

Por motivos de interés plblico o social y en cualquier tiempo, la entidad
o autoridad que ha atribuido @ los particulares el ejercicio de las funciones
administrativas puede dar par terminada la autonizacion.

Que el articulo 40 de la Ley 2079 de 2021, modifico el articulo 7 de la Ley
9 de 1989 en los siguientes términos:

Modifiquese el articulo 7° dg la Ley 9a de 1989, el cual quedara asi:
articulo 7°. Los Concejos Municipales y Distritales podran, de acuerdo con
sus competencias, crear |entidades responsables de administrar,
defender, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio
pliblico, el patrimonio inmobiliario y las éreas de cesion.

Asi mismo, el alcalde Municipal o Distrital en el marco de sus

. competencias podra crear dependencias u organismos administrativos,
otorgéndoles autonomia agdministrativa y financiera sin personeria
juridica.

Los alcaldes municipales y distritales mediante decreto reglamentaran lo
concemniente a la adminisfracion, mantenimiento y aprovechamiento
econémico del espacio publigo. Asi mismo, podran entregar a particulares
la administracién, mantenimfento y aprovechamiento econémico de los
bienes de uso plblico, utilizando el mecanismo contenido en el Capitulo

XVl de lalLey 489 de 1998. Igualmente podran expedir actos

administrativos que permitan la ocupacion temporal de dichos br‘enqs,,l
| ‘}'
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asos lo dispuesto por elarticulo 63 de

Cuando las dreas de cesion Lara las zonas verdes y servicios comunales
sean inferiores a las minimas_exigidas por las normas urbanisticas, o
cuando su_ubicacion _sea |inconveniente para la ciudad, se podra
compensar la obligacion de gesion, en dinero o en otros inmuebles. en los
términos que reglamenten los concejos municipales. Si la compensacion
es en dinero, se debera arsﬁnar su valor a los mismos fines en lugares
apropiados, seqgun lo determinen el plan de ordenamiento territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen. Si la compensacién se
satisface mediante otro inmueble, también debera estar ubicado en un
lugar apropiado segun lo determine el mismo plan.

Los aislamientos laterales, paramentos y refrocesos de las edificaciones

no podran ser compensados

Paragrafo 1°. Se presume d
se expidan y suscriban para
publico, se encuentra conter
Articulo 14_Numeral 2 y 19
1150 de 2007, la cual opera

en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

2 derecho que, en los actos y contratos que

el aprovechamiento econémico del espacio
ida la clausula de reversién contenida en el
e la Ley 80 de 1993 y Articulo 29 de la Ley
a una vez se extinga el plazo dispuesto en

W
Salvemod Juntos
a ool ro

los actos y contratos.

Parégrafo 2°. Para la intervencion u ocupacion de los espacios publicos,
la entidad administradora dgl espacio publico o el tercero encargado no
requerira la obtencion de licencia de ocupacién e intervencion.

Paragrafo 3°. El ejercicio de fas competencias contenidas en los incisos 1
y 2 de este articulo, referidas a los Concejos y alcaldes Municipales y
Distritales, se cumplirdn con éstricta sujecion a lo dispuesto porla Ley 617
de 2000y todas aquellas nprmas que sobre responsabilidad fiscal se
encuentren vigentes”. (Subrayado propio)

Que el decreto 1659 del 6 de diciembre del afio 2022 establecio los instrumentos
para el aprovechamiento economigo del espacio publico, 5) Que el articulo 16
del decreto mencionado anteriormente estipula el tramite para la celebracion de
contrato de aprovechamiento econgmico a mediano plazo

Que el 17 de noviembre del afio 2023 la Gerencia de Espacio Publico y Movilidad
realizo convocatoria publica para |acceder a la oferta de poligonos para ?I
aprovechamiento econdmico del espacio publico en la modalidad mobiliario ,

removible a mediano plazo

Aeemerria e Baracin Biiblica v Movifirad
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Que mediante el codigo de registro EXT-AMC-23-0144229, el sefior GUSTAVO”
ADOLFO VILLOTA LEYVA identificado con cedula de ciudadania 79.944.570
quien actia en calidad de representante legal de la Sociedad comercial GRUPO
KALLPASAPA con NIT 900161936-3 con establecimiento de comercio
denominado CAFE SAN ALBERTO PLAZA SANTO DOMINGO, identificada
con matricula 09-458229-02, presento solicitud accediendo a la convocatoria
publica para acceder a la ofertal de poligono en modalidad de mobiliario
removible solicitando la ocupacion del espacio publico en la Plaza Santo
Domingo, decision que fue estudiada por parte del comité de verificacion tecnico,
juridico y arquitecténico tal como |o establece el Decreto 1659 del afo 2023
otorgandole 48M2 para colocar 12 mesas con sus respectivas sillas.

3. OBJETO CONTRACTUAL.

EL DISTRITO entrega, para el desarrollo de la actividad de aprovechamiento
. econémico del espacio publico solicitado y EL APROVECHADOR recibe me-

diante acta de entrega, un area dg 48 m2 ubicada en la PLAZA SANTO DO-

N MINGO, Por un periodo de treintaly seis meses (36) meses improrrogables.

PARAGRAFO 1.- DESTINACION ESPECIFICA: El espacio publico objeto de

este contrato sera destinado Unica i exclusivamente para instalacion de DOCE

(12) MESAS Y CUARENTA Y OCHO (48) SILLAS mabiliario TIPO A removible

por establecimiento de comercio aflyacentes de conformidad con los articulos

12, 13, 14 y 16 del Decreto 1659 dg 2022..

4. CLASIFICACION UNSPSC:

Conforme a lo establecido por el Decreto 1082 de 2015, los productos a adquirir
se enmarcan en la siguiente clasificacion acorde con el Clasificador de Bienes y
Servicios, no se encuentran cnnte?pladus en Acuerdo Marco de Precios ni en
Bolsa de Productos establecido por Colombia Compra Eficiente.

5. COMPROMISOS DE LAS PARTES.

!
A partir de las especificaciones de! objeto contractual, se podran determinar las
obligaciones que le corresponden al contratista o adoptante, y al DISTRITO de

Cartagena de Indias.
5.1.COMPROMISOS COMUNES.

2) Velar por la proteccion de la intggridad del espacio publico y por su destina-

1) Realizar acta de entrega del espacio publico una vez se suscriba el contrato
cién al uso comun, el cual previlece sobre el interés particular.

Saemerrin e Bamarin Priblics v Movilidad
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3) Cumplir, en desarrollo del contrato de aprovechamiento econémico, con to-
das las normas que reglamentan el espacio publico, especialmente las rela-
tivas a su uso, administracion y aprovechamiento econémico.

4) Mejorar el entorno donde se realizan los eventos.

5.2,.COMPROMISOS DEL DISTRITO

1) Permitir al CONTRATISTA el usJ) del espacio publico autorizado para su uso
eventual a través del mobiliario removible

2) Brindar al CONTRATISTA la informacion indispensable y oportuna que ésta
requiera, siempre que la misma ?uarde relacion con el espacio publico objeto
del presente contrato.

3) Informar oportunamente al CONTRATISTA sobre Ias posibles anomalias que
se estén presentando en el cumplimiento del contrato, con el fin de que esta
rinda las explicaciones del caso gtnme los correctivos necesarios.

4) Entregar el espacio publico objeto de aprovechamiento econémico en la opor-
tunidad estipulada y en el estado en que se encuentre, seglin se hara constar

. en el acta de entrega, en la forma establecida en el paragrafo segundo de la
clausula primera del presente documento.

5) Realizar el control sobre la ejecucion del contrato y aplicar las medidas co-
rrectivas requeridas.

B) Aprobar las garantias presentadas por el contratista.

7) Designar el supervisor del presente contrato, quien estara en permanente
contacto con EL CONTRATISTA, para la coordinacion de cualquier asunto

fines del contrato.

5.3.COMPROMISOS DEL CONTRATANTE.

que asi lo requiera.

8) Lasdemas que se requieran pantel cumplimiento del objeto pactado y de los

1) Tomar las medidas necesariag para la conservacion del espacio publico
objeto del presente contrato y del mobiliario publico que se encuentre en el
area Individualizada, debiendo [en todo caso responder por los perjuicios

. ocasionados por la no observangia de estas medidas.

2) Usar el espacio publico objeto del presente contrato con diligencia y cuidado,
y devolverlo dentro del plazo estipulado en el paragrafo segundo de la
clausula primera y clausula segyinda del presente contrato, en las mismas o
mejores condiciones en que lo ratnya recibido. El costo de las reparaciones de
todo dafio que se cause durante el tiempo en que el CONTRATISTA tiene a
su disposicién el espacio publico objeto del presente contrato, se_rém
asumidos y pagados por este, sgivn deterioro natural por uso y goce iegltuma.___

del mismo. \
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3) Efectuar el pago conforme a lo estipulado en la clausula cuarta del presente
contrato.

4) Cumplir con los requisitos para el funcionamiento de establecimiento de
comercio, previos en el articuld 2° de la Ley 232 de 1995 y en las demas
normas gue la modifiquen, sustituyan o adicionen.

5) Cumplir con el horario que determine la autoridad competente para el
desarrollo de las actividades en iel rea autorizada para el uso compatible.

6) Mantener permanentemente la impieza en la zona ocupada por el mobiliario
removible; por tanto, debe realizar diariamente la recoleccion de residuos al
finalizar la jornada, evitando la| presencia de papeles, botellas, servilletas,
colillas o cualquier otro residug. El espacio publico concedido para el uso
eventual y su alrededor debera|en todo momento, permanecer en perfecto
estado de aseo.

7) Colaborar con la vigilancia y ‘el buen uso del espacio publico bajo su
responsabilidad, informando inmediatamente al supervisor del contrato
cualquier irregularidad o anomalia que se presente,

. 8) Garantizar la seguridad colectiva y la movilidad de la zona donde se instale
el mobiliario y en especial, en|{las inmediaciones de lugares de afluencia
masiva de peatones y vehiculos, y en los que pueda suponer algun riesgo o
peligro para las personas y el trafico en general.

9) Prestar toda su colaboracién, directamente o por medio de sus subalternos
o0 empleados, y atender con prontitud las drdenes, recomendaciones o
sugerencias de las autoridades publicas en desarrollo de cualquier
procedimiento administrativo, palicivo o de emergencias.

10) El contratista después de haber ejecutado el contrato debe acercarse a las
oficinas de la Gerencia de Espacio Publico y Movilidad para firmar la
terminacién del contrato suscritd por las partes.

11) Entregar anticipadamente al Sdpﬂuisur del Contrato, las garantias exigidas
como requisito de ejecucion de $ste contrato,

12) Las demas que se requieran pdra el cumplimiento del objeto contractual
@ 6. MODALIDAD DE SELECCION.

La modalidad de seleccion corresponderé a la CONTRATACION DIRECTA,
teniendo en cuenta el articulo décimo tercero del decreto 1659 del afio 2023

ARTICULO 13- MECANISMOS PARA EL APROVECHAMIENTO
ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO. En los términos de la Ley 2079 de
2021, para acceder al aprovechamiento econémico del espacio publico la
Gerencia de Espacio Publico y Movilidad tendra los siguientes instrumentos:

Sarsavin de Ranacin Biblien v Movilidad

»e

Salyemas. Juntoy
a Cartoacra




@ GERENCIADEESPACIO  gA'Ay

PUBLICOY MOVILIDAD  saivesmeos untos

g Cartoacro

a) Acto administrativo expedido|por la autoridad encargada de la administra-
cién, generacion, mantenimiIntu y aprovechamiento econdmico del espa-

cio publico. Se utilizara este mecanismo para el uso del espacio publico
con fines econdmicos para los actos cuya temporalidad correspondan al
corto plazo, en los términos Eet articulo anterior.

Contrato suscrito por la autoridad encargada de la administracion,
generacion, mantenimiento y aprovechamiento economico del espacio
publico. Se utilizara esta figura juridica para el aprovechamiento econo-
mico del espacio publico cuy’a temporalidad sea a mediano y largo plazo,
en los términos del articulo anterior,

b)

7. VALOR ESTIMADO.

El presente contrato no representa erogacion alguna a cargo del Distrito.
El valor estimado debera ser paga@ﬂ por el contratista como retribucién por las
ventajas y beneficios econdémicos |particulares derivados del uso del espacio

) plblico.

Ahora bien, el valor estimado deberd ser pagado por el contratista, de
conformidad con lo estipulado en el articulo veinte ocho del Decreto 1659 del
afio 2023, el cual sefiala que, Los/pagos o retribuciones que se efectien con
ocasidn a la autorizacion otorgada para el aprovechamiento econdémico del
espacio publico se realizaran de| forma anticipada y de manera mensual
atendiendo a los términos y formas establecidas en el acto administrativo o
contrato de aprovechamiento econdmico.

Aplicando la formula estipulada en el numeral 2 del articulo 25
RM =8 *PS "m2+ Mob

Se estipuld que el valor a pagar por parte del CONTRATISTA se estima en la
. suma CIENTO DIECINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICUATRO

MIL DOSCIENTOS SESENTA Y'SIETE PESOS ($119.824.267.00) MCTE
cancelando la suma correspondiente a la primera cuota dentro de los cinco dias
habiles siguiente a la firma del contfato, las cuotas mensuales seran de NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA
Y SEIS M/TE ($9.985.536.00) MCTE, y se pagaran dentro de los primeros 5 de
la fecha de |a firma del contrato. T

Sarmairis de Banackn Biblien v Bovilidad
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8. PLAZO DE EJECUCION.

La duracién del presente contrato sera Unicamente tres (3) afios, el cual dara
inicio con el acta de entrega deél espacio publico ESTE CONTRATO ES

IMPRORROGABLE

9. DOMICILIO CONTRACTUAL |

Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias.
10.SUPERVISION 1

El control y vigilancia del presente| contrato estara a cargo del GERENTE DE
ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD, quien verificara el estricto cumplimiento del
presente contrato, y de las disposiciones legales y reglamentarias a cargo de EL
CONTRATISTA relacionado conl el objeto del presente contrato de

. aprovechamiento econémico en la modalidad de uso temporal para la realizacion
de evento.

11.INDEMNIDAD.

De conformidad con el Decreto 1082 de 2015, el CONTRATISTA mantendra
indemne y defenderd a su costa @ EL DISTRITO de cualquier pleito, queja,
demanda y responsabilidad de cualquier naturaleza, incluyendo costos y gastos
provenientes de actos y omisiones|de este frente a reclamaciones de terceros

en el desarrollo y ejecucion del contrato.
ﬁ J HERNANDEZ

. Gerente de ESpacio Publico y Movilidad
Alcaldia Mayor de Gartagena de Indias D.T. y C.

Proyecil: Matia Fablana Franco May- Ahogada Exfema GEFM
Garson Sama, Amuitecio GEPM

Mohora Durango, Financiero GEPM

Reviso: Ab, Kalvin Monles asesar Jurldico Extemng GEF'M
Aprobé: Ab Jasé Vizcaing - Asesor Juritico Extema G

Sarmiris e Ranacio Priblics v W rnilicinrd
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Doctor
CESAREO BUJ HERNANDEZ
GERENTE DE ESPACIO PUBLICO|Y MOVILIDAD

Cordial saludo,

En respuesta a la solicitud presenfada ante la Gerencia de Espacio Plblico y
Movilidad, la entidad procede a emitir el siguiente informe técnico, conforme al
espacio publico requerido en la Plazg Santo Domingo, situada en el Barrio de Centro

15/12/2023
ASUNTO: Informe técnico de la Plaza Santo Domingo

OBJETIVO: Realizar la evaluacion| de las solicitudes recibidas para contratos de
aprovechamiento econémico del espacio publico con mobiliario urbano removible a
mediano plazo, en conformidad con fl Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022,

MOTIVO DEL INFORME TECNICO: El motivo central de este informe técnico es llevar |
a cabo una evaluacion exhaustiva y estructurada de las solicitudes recibidas para
contratos de aprovechamiento econpmico del espacio publico con mobiliario urbano
removible a mediano plazo, segun lofestablecido en el Decreto 1659 de 6 de diciembre

de 2022,
RESPONSABLE DEL INFORME TECNICO: Gersson Sema

RESPONSABLE APOYO JURIDICO: Mauricio Arrieta
. RESPONSABLE FINANCIERO: Nohora Durango i

Jerenicia de Expacio Publico y Movilidad
s 35 #34 - 200, Edificin lotsligente Chambac; 200 piso.
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838518.1089908179,1644909.318826976

UBICACION: Centro Histérico, Plaza Sapto Domingo.

LOCALIDAD: LOCALIDAD 1 U.C.G: 1

REF MAT.

CATASTRAL.: 010100880108000 INMOBILIARIA: | No presenta
COORDENADAS: '

PLANO DE REFERENCIA:

Ierencin de Espacio Publico y Movilidad

ste 35 #34 - 200, Edificio Intaligents Chambaci, 34 pie.
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El presente informe tiene como fipalidad realizar un analisis detallado de las
solicitudes presentadas para contratos de aprovechamiento econémico del espacio
publico con mobiliario urbano remoyible a mediano plazo, en conformidad con el
Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022, Se evaluaran las solicitudes de dos
establecimientos comerciales que ¢umplen con los parametros establecidos en
dicho decreto.

i | O
EXT-AMC-23-0144229 GRUPO KALLPASAPA - CAFE SAN
1 ALBERTO
EXT-AMC-23-0143693 RESTAURANTE KARAMAIRI

El informe técnico seguird un procedjmiento detallado que abarcara la revision de la
documentacion completa de cada splicitud, andlisis técnico de planos y memorias
descriptivas, determinacion de dreag aprovechables, nimero de mesas permitidas,
y la generacion de un plano definitivo de aprovechamiento econémico.

e

El andlisis de las solicitudes para |contrato de aprovechamiento econémico del
espacio publico con mobiliario urbano removible a mediano plazo se basa en el
Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022, POR MEDIO DEL CUAL SE
ESTABLECEN LOS TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS PARA EL
APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES.

Que sefiala en su ARTICULO 1. -|OBJETO. El objeto del presente Decreto es
reglamentar el Aprovechamiento Ecgnémico del Espacio Publico Distrital, en todas
las actividades y modalidades, conservando el uso, goce y disfrute por parte de Ia
comunidad, de acuerdo con lo definido en la Constitucion Politica, en las leyes, los
decretos, los reglamentos y el |[Plan de Ordenamiento Territorial - POT,
armonizandolo con la dindmica urbana de la ciudad, determinada por su condicién
turistica y cultural de distrito especial facultado para el manejo y administracion de
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blico que existan en su jufisdiccion, y que sean susceptibles de s i
, eco-turistica, industrial, Historica, recreativa y cultural.

ARTICULO 8., INVENTARIO DE ESPACIOS CON VOCACION DE
APROVECHAMIENTO ECONOMICO. La Gefencia de Espacio Publico y Movilidad
serd la autoridad encargada de la coordinacién, administracién, generacién,
mantenimiento y aprovechamiento econémicd del espacio publico, en los términos
del articulo 40 de la Ley 2079 de 2021.

A través de mesa técnica que se realizard en conjunto con la Secretaria de
Planeacion Distrital, se determinara el porcgntaje de ocupacion autorizado para
aprovechar econdmicamente cada espacio publico; dichos espacios a su vez,
tendran los siguientes limites:

» Para plazas y plazoletas, el area aprovechable sera de maximo el treinta por
ciento (30%) del total de su area neta.

» Para espacios publicos residuales, el area aprovechable sera de maximo el
cincuenta por ciento (50%) del total de pu area neta.

« Para parques y paseos peatonales, para determinar el area aprovechable
debera establecerse una franja de amoblamiento de maximo el diez por
ciento (10%) de su area neta, excluyendo de este calculo los jardines o zonas

verdes, las areas destinadas a recreacon activa, las ciclorrutas y las zonas
de uso peatonal. '

ARTICULO 10. MODALIDADES DE |APROVECHAMIENTO DE LOS
COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPAC|O PUBLICO. El aprovechamiento de

los componentes del sistema de espacio pliblico se realizara a través de las
siguientes.

1. Modalidad de aprovechamiento acunﬁn‘iou del espacio publico con mobiliario
urbano removible

ARTICULO 12-. PLAZOS DE APROVECHAMIENTO ECONO
: = MICO DE LOS
COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO. Un solicitante autorizado puede

utilizar un espacio publico en los tiempos y rarigos que se describen a continuacion;

b. Mediano plazo: De sesenta (60) dias a tres afios.

APROVECHAMIENTO ECONOMICO DE wit AC'ON. DE CONTRATO DE

Para la celebracién de contrato d - El trémite previ
: e aprovechariento eco i
a mediano plazo en |as modalidade; das.:rft: 'ento econdmico del espacio piblico

10 del presente decreto, seré el indicado aco ?i?rl%?:igl:\mgmhs 1,4y 5 del articulo

ietencan de Espacio Publico y Movilidad
ale 35 K - 200, Edifico inisligerts Chamisasl 244 piss.
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emovible-Modalidad No. 1 descrita en el articulo 10.

1. Una vez adoptado el presenta Decreto, y de manera anual, la Gerencia de
Espacio Publico y Movilidad (GERPM) a través de resolucién que sera publicada
de conformidad con lo sefialado en el articulo 8 del presente decreto, ofertara por
poligonos las zonas aprovechables econémicamente. Dicha oferta, serd
publicada a través de la pagina w;b de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
y en las redes de la alcaldia, dyrante ocho (8) dias calendario, en donde se
especificaran los espacios que|serdn dispuestos para el aprovechamiento
econdmico.

cualquier tiempo, los interesados en usar el
espacio publico con fines de apfovechamiento econémico deberan presentar
ante la Gerencia de Espacio Publico y Movilidad (GEPM) la solicitud formal de
aprovechamiento en la que se deberd indicar:
2.1. Nombre completo e identificacion del solicitante (Persona juridica o Natural)
2.2. Correo electronico en el que se autorice recibir notificaciones.
2.3. La modalidad de aprovechamjiento econémico pretendida.
2.4, La zona y ubicacién precisa én la que pretende usar el espacio publico con
. ﬁng.ié gaM aprovechamiento econémico de acuerdo con la oferta publicada por
la .
2.5, El tiempo exacto o plazo pof el cual pretende usar el espacio plblico con
fines de aprovechamiento econdmico.
En caso de ser propietario del inmueble adyacente al espacio piblico que se
pretende aprovechar, anexar certificado de libertad y tradicién, con una expedicion
no mayor a 30 dias
2.6. En caso de no ser propietario de inmueble adyacente al espacio plblico que
se pretende aprovechar, anexar contrato de arrendamiento en el caso de tratarse
de un inmueble contiguo al espacio a realizar aprovechamiento con mobiliario
removible.
2.7. Memoria descriptiva del proygcto de ocupacion, indicando las caracteristicas
generales, los elementos urbanog a intervenir en el espacio publico, la escala y
la cobertura. |
2.8. Una copia en medio impreso y una en medio magnético (formato PDF DWG)
de los planos de disefio de proyeclo debidamente acotados y rotulados indicando
la identificacion del solicitante, la lescala, el contenido del plano y la orientacién
. norte. Los planos deberan estar suscritos por el profesional del disefio y deberan
contener la siguiente informacion:
2.8.1. Localizacién del proyecto en el espacio publico a intervenir en escala de
1:200 que guarde concordancia con los cuadros de dreas y mojones del plano
urbanistico en el que se detalle &l area que se pretende ocupar.
2.8.2. Plano de detalle arquitectanico de mobiliario removible a utilizar en escala
de 1:50 o escala adecuada que facilite su lectura,
2.8.3. Registro fotografico de la zona a ocupar.
2.8.4. Certificado de registro mercantil vigente con fecha d

superior a un mes.

2. Una vez publicada la oferta y e

— .

icion no

jerencia de Espacio Publico y Movilidad
‘ste 35 34 - 200, Edificio Inialigense Chambscl, 2d0 pisc.
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ACIMPRO.
2.8.7. Certificado de inspeccion del coma
2.9. Copia simple del documento de identi
personas naturales.
2.10. Certificado de existencia y representa
Comercio con vigencia no superior a un
juridicas.

do de pago por derech

EEREHWDEESPACID |
PUBLICOYMOVILIDAD | =

speccidn sanitaria expedida por el DADIS.

de autor expedido por SAYCO Y

do de bomberos de Cartagena.
d del solicitante, cuando se trate de

cién legal expedido por la Camara de
mes, cuando se trate de personas

2.11. Poder o autorizacién debidamente gtorgada, cuando se actie mediante

apoderado o mandatario,
2.12, Registro Unico Tributario - RUT.

2.13. Certificado de antecedentes disciplindrios de la Procuraduria General de |a

Nacion.

2.14. Certificado de antecedentes fiscalg

Repblica.
2.15. Certificado de antecedentes judiciale

s de la Contraloria General de la

de la Policia Nacional.

2.16. Certificado de medidas correctivas dd la Policia Nacional.

o

3. En aquellos casos en los que se encuentre alguna inconsistencia en la
documentacion aportada, la GEPM notificara jen el término cinco (5) dias a través
de correo electronico al solicitante para que subsane el yerro y aporte la
documentacion faltante dentro de los siguientes tres (3) dias de dicha comunicacién.

ietencin de Edpacio Publics y Movilidad
e 335 #34 - 200, Edificie inteligents Chambac 2048 pims.

En caso de no subsanarse se entendera desi

4. La Gerencia de Espacio Publico y Movilid
verificacion técnico, juridico v arquitecténico,
solicitud y evaluara dentro de los (15) dias
subsanacion, si cumple o no, con los requisi

tida la solicitud.

d (GEPM), conformara un comité de
| cual examinara el contenido de la
nabiles siguientes a su radicacion o
para la suscripcién del contrato de

s
aprovechamiento econémico. En caso de saipmbada la solicitud, la Gerencia de

Espacio Publico y Movilidad, comunicara

electrénico, para que dentro de los diez (10) c

respectivo contrato.

ARTICULO 22.- PARAMETROS PARA EL A

DEL ESPACIO PUBLICO CON MO
aprovechamiento econémico del espacio
removible sera necesario que el estableci
primera planta o primer piso del inmueble,

susceptible de aprovechamiento econd
_ mico, yf e
medir por lo menos 150% al 4rea que pretend

En todo caso, el espacio
las condiciones de ad
general las condicio

publico que se prete
yacanuiaj. porcentaje ma;
nes descritas en e| parraf

al interesado a través de correo
lias hébiles siguientes, se suscriba el

PROVECHAMIENTO ECONOMICO
LIARIO REMOVIBLE: Para el
ublico en la modalidad mobiliario
ento de comercio se ubique en [a
n frente y acceso directo al espacio

n todo caso su 4rea privada deb
aprovechar. 5

da aprovechar de

Kimo de aprovecha
) anterior.

bera estar Sujeto a
miento {30";"&]1 yen
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El 19 de noviembre del presente afio, la Alcaldia de Cartagena publicé en su pagina
oficial la oferta de poligonos destinaga al aprovechamiento econémico del espacio
publico con mobiliario urbano remoyible a mediano plazo, esta oferta comprendié
un fotal de 23 zonas con potencigl de ser aprovechadas y en respuesta a la
convocatoria, el 27 de noviembre sq recibieron dos solicitudes para la celebracién
de contratos de aprovechamiento econémico en la Plaza Santo Domingo.

El poligono bajo andlisis corresponde a la Plaza Santo Domingo, identificade como
Plano No. 1 dentro de la oferta def poligonos, como se muestra en la siguiente

. imagen.
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Imagen 2: Plano de aprovechamientp econémico Plaza Santo Domingo-

Jeresicia de Bupacio Publico y Movilidad
‘sl 35 #34 - 200, Edificio lntelighnte Chambaci, 2do pee.
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La zona de estudio tiene las siguientes caracteristicas Generales
» Referencia catastral: 01010088010800f
s Area bruta de 879 m?

« Area aprovechable de 264 metros cuadrados correspondiente al 30% del
area bruta de la plaza.

FICHA DE CARACTERIZACION DE ESPACIO PAR7 EL APROVECHAMIENTO ECONOMICO
Espacio Publico a Reglamentar: | PLAZA SANTO DOMINGO
Area en m?: 879
Perimstro: | 118,86
Referencia Catastral: 010100880108000
Direccién: K33524
Unidad Comunera de Gobierno: 1
Localidad: Localidad Histérica i del Caribe.
Cadigo: R
Uso del Suelo: PUBLICO
Tratamiento: Consarvacion Histofica
Riesgo Primario: Licuacion Baja (100%)
Manzana |GAC: 0084
Barrio; CENTRO
Codigo DANE: 2010308
 Predio: 108
Estrato; 4
Chequea: 1
Clasificacion del Suslo: Suels Urbano
1 LOCALES COMERCIALES COLINDANTES
N° NOMBRE DIRECCION NOMENCLATURA PREDIAL
1 Estrelladelaplaza | K 33388 010100790008000
2 Conde de la cruz ' G35330 010100780009000
: Agua de Ledn 3533 010100790009000
Karamairi C3H3N 010100780009000 .
5 Casa Cruzada C3H3% 010100790000000
§ CasaSanAlbeto | K33518 0101008800190
1| locaComercd k33540 Sin deteminar
Heladeria K 33545 010100890018000
8 Loca Comercia K333%9 01010078
0014000
i ‘ ‘
‘ale 35 834 - 200, Edificie tnisligerte Chambacy, 2do peo.
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Imagen 3: Plano de lemvadmmi’en econdémico Plaza Santo Domingo- GEPM 2022,

La Plaza tiene un &rea total aproximada de 879 m?, de los cuales el 30% del espacio

es aprovechable, equivalente a un area de 264 m? como se indica en la imagen
marcada con el color rojo.

jesencia de Espacio Piblico y Movilidad
e 35 034 - 200, Edifico tneligente Chambaci, 2do piso.




Se evaluaron dos solicitudes que se ajustan
articulo 16 del Decreto 1659 del 2022. Los

Ggﬂiﬂﬂﬁ DE ESPACIO
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Kool

a los parametros estipulados en el
astablecimientos solicitantes son los

siguientes:

#| copico | | STABLECIMIENTO
EXT-AMC-23-0144229 GRURO KALLPASAPA - CAFE SAN

1 ALBERTO

2 EXT-AMC-23-0143693 RESTAURANTE KARAMAIRI

s, utilizando la informacion de cada

establecimiento conforme a los planos propordonados en el formato establecido por

la Gerencia de Espacio Piblico, donde se puflo verificar que los planos aportados

Se procedio al analisis detallado de las prﬂpuiu
cumplen con las disposiciones del articulo 16 del Decreto 1659, especificamente en

los numerales:

2.7. Memoria descriptiva del proye
caracteristicas generales, los ele
espacio publico, la escala y |a cobe
2.8. Una copia en medio impreso y un
DWG) de los planos de disefio d

rotulados indicando la identificacion

de ocupacién, indicando las
entos urbanos a intervenir en el
ra.

en medio magnético (formato PDF
proyecto debidamente acotados y
el solicitante, la escala, el contenido

del plano y la orientacidn norte. Los|planos deberdn estar suscritos por el
profesional del disefio y deberan coptener la siguiente informacién:

2.8.1. Localizacién del proyecto en el espacio publico a intervenir en
escala de 1:200 que guarde concdrdancia con los cuadros de dreas y

mojones del plano urbanistico en el que se detall
e e el area que se pretende

2.8.2. Plano de detalle arquitectoni

de mobili i
escala de 1:50 o escala adecuada du ooiario remavible a utlizar ol

e facilite su lectura,

2.8.3. Registro fotografico de la zon a ocupar,

ierenicas de Bspacio Publice ¥ Mowilicdad
Ale 35 8 - 200, Edifice krisligerts Cramiaci, 2do peo.
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CAFE SAN ALBERTO:

El restaurante se encuentra frente 4 la Plaza Santo Domingo, con la direccion del
establecimiento Barrio Centro Histénico, carrera 3 35 - 18 Local 1, Edificio Cuesta.
Con un area privada de 260 m? Ia solicitud la realizan en un espacio frente al
establecimiento con un area de 544 m?, destinado a la colocacion de 12 mesas
distribuidas en tres grupos con rnnbiliar}a tipo A.
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Imagen 4: Plano CAFE SAN ALBERTO.
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Imagen 6: Plano CAFE SAN ALBERTA
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RESTAURANTE KARAMAIRI:

El restaurante se encuentra frente g la Plaza Santo Domingo, con la direccién del
establecimiento Barrio Centro Histrico, C 35 K. 3 - 20. Con un &rea privada de 78.4
m?, la solicitud la realizan en un espdcio frente al establecimiento con un area de 44
m?, destinado a la colocacion de 12 mesas distribuidas en dos grupos con mobiliario

tipo A.
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Imagen 7: Plano RESTAURANTE KARAMAIR!.
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Imagen 8: Piano RESTAURANTE

Imagen 9: Plano RESTAURANTE KARAMAIR] — Distribucién de

istencen de Espocic Publico ¥ Movilidad

ale 35 #34 - 200, Edifice inteligents Chamrbac; 2do plse.




GERENCIA DE ESPACIO
PUBLICO Y MOVILIDAD

Tras examinar detenidamente los planos proporcionados, se constaté que el area
total solicitada de la plaza asciende g de 98,4 m?, lo que representa un 11% del 4rea

disponible en el poligono. Ademas, la suma de las mesas solicitadas por los
establecimientos comerciales alcanza un total de 24.

En resumen, la siguiente tabla! presenta un desglose detallado de los

establecimientos comerciales, sus afeas privadas, las dreas solicitadas y el nimero
de mesas correspondientes:

CAFE SAN ALBERTO
RESTAURANTE KARAMAIRI

Este analisis proporciona una visién |ntegral de la distribucién del espacio solicitado
por cada establecimiento y respalda |a toma de decisiones para el aprovechamiento
econdmico del area en la Plaza de Santo Domingo.

WA

Sahvirros Juntos
a

Cartoacro

aprovechable como el nimero de mesas aprobadas para cada establecimiento,
tomando como referencia el drea priyada detallada en la tabla siguiente:

Jerenicin de Espacio Publico y Movilidad
afe 35 54 - 200, Edificio loleligente Chambacl, 2do pisc.
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establecer el nimero maximo de mesas viab
mesas solicitadas en cada caso.

, Y se contrastd con la cantidad de

Este enfoque permitic determinar de manera precisa el potencial de

aprovechamiento para cada establecimiento, garantizando una distribucion
equitativa y eficiente del espacio publico.

Al utilizar el area privada como parametro fgndamental, se establecié un marco
solido que refleja la capacidad real cada establecimiento para el
aprovechamiento econdmico del espacio plblico. Este enfoque no solo cumplié con
los requisitos establecidos en el Decreto 1659, sino que también aseguré la equidad

en la asignacion de dreas aprovechables, evitando posibles desbalances entre los
solicitantes.
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magen 10: Plano PLAZA FERNANDEZ DE MADRID -Distribucién de mobiliario Calle 38
Ademas, se llevé a
las dimensiones m
cm, yse propuso

cabo un anélisis detallado de| -
mobiliar .
aximas permitidas, principal '0removible, considerando

il mente el médulo de mesas de 7
una distribucién que asegura el adecuado flujo la g

ierencm de Espaceo Publico v Mowilided
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preservacion de las zonas de circulgcion. Esta aproximacién proporciona una guia
estratégica para la disposicion del mobiliario urbano removible en la Plaza Santo
Domingo, optimizando el aprovechamiento econdmico del espacio publico de
manera coherente y armoniosa con ¢l entorno.

Para este caso en especifico la degisién de la Gerencia de Espacio Publico fue
olorgar de manera equitativa el nimgro de mesas para cada establecimiento.

Dando como resultado el drea y numero mesas por establecimiento como se
muestra en la siguiente tabla

rializé visualmente en el plano de distribucién
que detalla las dreas aprovechadas por cada establecimiento y el nUmero de mesas
aprobadas. Este plano ofrece unarepresentacion grafica precisa y clara de la
propuesta de distribucién del mobiliario removible en la Plaza Santo Domingo. La
informacién visual proporcionada |busca facilitar la comprension y toma de
decisiones, permitiendo a la adminigtracion y demas partes interesadas evaluar de

manera efectiva la disposicién de log elementos urbanos propuestos en el espacio
publico.

jerenicia de Espacio Publico y Mowilidad
e 35 K34 - 200, Edilicio Ioteligents Chambac); 2d0 piso.
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Luego de una detallada evaluacion y verificacion de las medidas, se confirma que
el espacio solicitado cumple con las condiciones establecidas en la propuesta y el
planc aprobado por la Gerencia de Espacio. El drea total aprobada asciende a 96m?, g
distribuida entre los establecimientds previamente mencionados, con un numero |
total de 24 mesas autorizadas, junto con sus respectivas sillas, Para |a aprobacién & " |
de la propuesta, se deben tener en cuenta consideraciones importantes: = d 4

1. Respetar Areas de Circulaciéh Peatonal: Se destaca la importancia de no
ocupar andenes, rampas, escalinatas y otros elementos del espacio plblico
que permitan el libre acceso de todos los ciudadanos, incluyendo aquellos
con movilidad reducida.

2. Mantener Distancias Minimas: Se establecen distancias minimas tanto a
monumentos (2.5 metros) corpo al mobiliario urbano existente, como '
. bancas, luminarias, bolardos y jardineras (2 metros).

3. Requisitos Especificos para Mobiliario: Dependiendo de la tipologia del
mobiliario propuesto (A, B o G), se especifican requisitos de circulacion
interna, asegurando dimensiones adecuadas para garantizar la comodidad
y seguridad de los peatones.

4. Preservacion de Zonas Verdes: Se prohibe causar dafio a las zonas verdes
aledanas al espacio a ocupar| fomentando la conservacion del entorno
natural.

5. Entrega en Condiciones Origiha!es: Al finalizar el contrato, se requiere
entregar los espacios en las mismas condiciones en las que fueron
recibidos inicialmente, asegurando el mantenimiento y cuidado del espacio

publico.
. Firma profesional responsable:
(>eSSoN Serig
GERSSON SERNA

Arquitecto — Asesor externo GEF‘M

jerencia de Espacio Publice y Movilidad
sty 35 #34 - 200, Edifdo tnteligente Chambaci, 20 piso.
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_CONTR SPECIAL DE APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO
PUBLICO EN LA MODALIDAD DE MQBILIARIO REMOVIBLE No. GEPM- CAEEP-017-
2023 SUSCRITO ENTRE EL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS Y DRINK THE

ME S.A.S.

Entre los suscritos CESAREO BUJ HERNANDEZ, identificado(a) con la cedula de
ciudadania No. 9239107 de Santa Rosa, actuando en calidad de GERENTE DE
ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD, segun Decreto 0881 del 27 de junio de 2023, quien
actia a nombre y representacion del DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE
CARTAGENA DE INDIAS, debidamente facultado por la ley 80 de 1993, la ley 1150 de
2007, Ley 9 de 1989, la Ley 489 de 1998, Decreto 1504 de 1998, Decreto 1077 de 2015,
Decreto 1232 de 2020, Ley 2079 de 2021, ley 2037 de 2020, el CONPES 3718 de 2012 y
el Decreto Distrital 1659 del 6 de Diciembre de 2023 y las demas que lo modifiquen,
complementen, o aclaren, quien para Igs efectos del presente documento se denominara
EL DISTRITO por una pare; y por |la otra GUSTAVO ADOLFO TELLEZ OLAYA
identificado(a) con la cédula de ciudafiania N° 80.107.802 quien actia en calidad de
representante legal de la sociedad comercial DRINK DE TIME S.A.S identificada con
NIT 901417410-6, con establecimiento|de comercio THE CLOCK PUB identificada con
matricula N° 09-439499-02, tal como consta en el certificado de existencia y
representacion legal que aporta, el cual hace parte del presente contrato, quien declara no
encontrarse incurso ni ella ni la sociedad que representa en las causales de inhabilidad e
incompatibilidad contempladas en la Constitucion Politica, en la Ley y en especial las
. contenidas en el articulo 8° de la Ley%} de 1993, articulo 18 literal | de la Ley 1150 de
2007 y en la Ley 1474 de 2011, quien para efectos del presente contrato se denominara
EL APROVECHADOR, hemos convenido celebrar el presente Contrato de
Aprovechamiento Econémico del Espagio Publico en su Modalidad Mobiliaric removible,
de acuerdo con las siguientes consideraciones: 1) Que la Ley 9" de 1989 en su articulo 7,
modificado por el art, 40 de la ley 2079 de 2021, preceptia que los alcaldes municipales y
distritales mediante decreto reglamentaran lo concerniente a la administracion,
mantenimiento y aprovechamiento ecgnémico del espacio publico. Asi mismo, podran
entregar a particulares la administracion, mantenimiento y aprovechamiento economico de
los bienes de uso plblico, utilizando el mecanismo contenido en el Capitulo XVI de la Ley
489 de 1998. Igualmente podran expedr actos administrativos que permitan la ocupacion
temporal de dichos bienes, considerando en ambos casos lo dispuesto por el articulo 63
de la Constitucion. Asimismo, el Decreto Nacional 1504 de 1998 en su articulo 18 reza:
“Los municipios y distritos podrén contratar con entidades privadas la administracion,
manlenimiento y el aprovechamiento eponémico para el municipio o distrito def espacio
piblico, sin que impida a la ciudadania tle su uso, goce, disfrute visual y libre transito.”. 2)
‘ Que el articulo 19 de esa Ultima norma nacional preceptia que "en el caso de areas
pliblicas de uso activo o pasivo, en especial parques, plazas y plazoletas, los municipios y
. distritos podrén aulorizar su uso por pprie de enfidades privada para usos compalibles
con la concesién del espacio mediagte contratos. En ningin caso, estos conltralos

| generaran derechos reales para la entidades privadas y deberdn dar estricto
| cumplimiento a la prevalencia del interpses general sobre el particular”. 3) Que la Ley
‘ 2079 de 2021 faculta a los alcaldes a|reglamentar lo concerniente a la administracion,
| mantenimiento y aprovechamiento econpmico del espacio publico 4) Que el decreto 1659
del & de diciembre del afio 2022 estaplecié los instrumentos para el aprovechamiento
econdmico del espacio plblico, 5) [Que el articulo 16 del decreto mencionado

anteriormente estipula el tramite para|la celebracion de contrato deg@provechamiento
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Doctor
CESAREO BUJ HERNANDEZ
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dias D.T.yC., 28 de1 diciembre del 2023.

GERENTE DE ESPACIO PUBLICO|Y MOVILIDAD

Cordial saludo,

En respuesta a la solicitud prese

ada ante la Gerencia de Espacio Publico y

Movilidad, la entidad procede a emifir el siguiente informe financiero, conforme al
informe técnico y al espacio publico frequerido en la Plaza Santo Domingo, situada

en el Barrio de Centro Histdrico.

ASUNTO: Informe financiero de la P

aza Santo Domingo

OBJETIVO: Realizar la evaluacior
contratos de aprovechamiento econ

2022,

Fmiw del espacio publico con mobiliario urbano
removible a mediano plazo, en conformidad con el Decreto 1659 de 6 de diciembre de

1 financiera de las solicitudes recibidas para

MOTIVO DEL INFORME TECNICO
llevar a cabo el célculo de las solicit

econdmico del espacio plblico cont mobiliario urbano removible a mediano plazo,
segun lo establecido en el Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022.

t El motivo central de este informe financiero es
es recibidas para contratos de aprovechamiento

RESPONSABLE DEL INFORME TECNICO: Gersson Serna

. RESPONSABLE APOYO JURIDICQ: Mauricio Arrieta

RESPONSABLE FINANCIERO: anrum Durango

Jerericis de Enpacio Publico y Movilidad
‘e 35 £34 - 200, Edifice Imlh:lrh Chambacd, 2do pst.




GERENCIADEESPACID | ‘@AY
! '-m&m?ﬁwww \ .‘ﬂm

UBICACION: Barrio Centro Histérico, Plaza Sahto Domingo.

LOCALIDAD: LOCALIDAD 1 U.C.G: 1

REF MAT.

CATASTRAL: 010100880108000 INMOBILIARIA: | No presenta
COORDENADAS:

838518.1089908179,1644909.318826976

PLANO DE REFERENCIA:

| ey g T

v b e

Imagen 1: Ubicacién de/ espagio - plataforma MIDAS.,

ferenicas de Espacio Publico y Movilidad
e 35 #34 - 200, Edifide inisligents Chambeei, 245 piso.
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INFORME CIERO

Se describe a continuacién la fermula para el aprovechamiento econémico
establecida en el articulo 25 del Degreto 1659 de 06 de diciembre de 2022 de tipo
temporal (mobiliario removible)

RM =B »PS+m2 4 Mob
Donde:

RM: Retribucion mensual, correspondiente al aporte mensual que debe consignar
el aprovechador al Distrito de Cartagena de Indias como retribucion econémica del
espacio publico.

{5 = Factor diferenciador: la sumatoria de las variables de sostenimiento minimo del
programa de espacio publico, tasa fe renta, las afectaciones propias por uso de
suelo, administracion, servicios publicos.

B =BC+ (B¢ +(USO+ ADM + 5P))

. BC= Base de calculo: como el valor compuesto por la suma del % de cobro del valor
avallo de referencia del suelo (PC) y el costo minimo (CM).

PC= Porcentaje de cobro: Porcentdje de cobro del valor de referencia del suelo
dependiendo de los criterios de pegocio, la caracterizacidn social y demds
consideraciones contempladas en el proyecto de ocupacién,

Contrato de Valor de referencia PC (%)
aprovechamiento econémico del suelo (Ps)
Avaldo
Mobiliario urbano removible Catastral/Comercial 1%

CM= Costo Minimo: Se entiende como el costo por metro cuadrado minimo para el
sostenimiento del programa de espﬁ: publico, segun certificacion expedida por la
Secretaria de Infraestructura.

. Ps= Precio del metro cuadrado del|suelo (valor de referencia: avallo catastral o
comercial).

removible se establece un rango deé valor de referencia’ por metro cuadrado del

Para determinar la base de célwI{{BC} en la modalidad de mobiliario urbano
suelo de minimo 4 SMMLV y maximp 6 SMMLV en el centro historico y su area de

! Valores de referencia tomados del promedio de los avallos catastrales de los predios Gi
éreas para el aprovechamiento econdmico.

jerencia de Espacio Publico y Movilidad
e 35 ¥34 - 200, Edificio Inlsligents Chambacl, Zdo piso.
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jetivo de atenuar las gran
ntizar mayor concurrencia

M2= Area de aprovechamiento econémico

GERENCIA DE ESPACIO

PUBLICOY MOVILIDAD | ssiemassun
es diferencias que se den dentro del

e aprovechadores.

»

USO - Uso de suelo: Se establecen unos fadtores de incremento en el valor de la
ocupacién del espacio publico con base en elluso del suelo predominante del Plan
de ordenamiento territorial vigente y conforme al lugar donde se desarrollara el

aprovechamiento:
USO DE SUELO USO (%)
Comercial 26%
Mixto 50%
Residencial 75%

: Se establecen unos factores de

ADM - Administracién por actividad esge_cj?
incremento a la actividad desarrollada en el espacio publico.

r
= = " un
Zls | 8|| |8E%8
B 5 g E&Eﬁﬁ
§8| ¢ BB |9%32
9 (<5 | g |8 88532
z (80| 8 | @ g_E.EE
e | 3] |25
=12 | 9| |§848
1 > m
ADM (%)| 25% | 50% | 76% | 100%

SP - Servicios publicos: esté relacionada con |a disponibilidad de servicios publicos
el lugar donde se desarrollara el

(Energia, Agua potable, Gas, internet) en
aprovechamiento econémico del espacio py
3juste sobre el valor de la variable constante d

| Servicios Publicos |

SP (%)

Un servicio

'-_-_____————.__
e Dos Servicios

5%
10%

blico, generando un porcentaje de
e cobro. Estos son:
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MOB= Mobiliario: En caso de habet presencia de mobiliario propiedad del distrito
dentro de la actividad econémica desarrollada en el espacio publico, se proceders
a Incluir dentro del valor del aprovechamiento el uno por ciento (1%) del valor
comercial del mismo, excluyendo la forrespondiente depreciacién del mueble,

Se calcula por separado la férmula de aprovechamiento de tipo temporal (mobiliario
removible) para los establecimientos comerciales de plaza Santo Domingo: Café
San Alberto y Karamairi.

Adicionalmente cabe anotar que para los establecimientos de la Plaza Santo
Domingo, la variable base de calculg (BC), toma como valor de referencia por metro
cuadrado del suelo 6 SMLV, segun ¢alculo e indicaciones del decreto, dado que el
promedio de los avallios catastrales x m? de los predios cercanos a la zona de
aprovechamiento economico, son superiores a 6 SMLV. Se ajusta la base de calculo
segun lo establecido en el decreto ep 6 salarios minimos legales vigentes.

Café San Alberto

RM = [+ PS+«m2+ Mob

Donde, el factor diferenciador (5 se define como:

B = (BC+ (BC*'(USO+ADM+SP))

Adicionalmente, para los establecimientos de la Plaza Santo Domingo, la variable
base de calculo (BC), toma como valor de referencia por metro cuadrado del suelo
uno de 6 SMLV, segln calculo e indicaciones del decreto.

B =(83.211+ (83.211 *(50%+100%+H0%)) = 2,99%

RM =[5+ PS = m2 + Mob
5 =2,99%

Ps= 6.960.000,00

M= 48

MOB=0

CM= 13.61

PC= 69.600

RM = 2,99% * 6.960.000 » 48 + 0 = $9.985.356




Karamairi

RM=B+*PS»m

Donde, el factor diferenciador B8 se define como:

B = (BC+ (BC*(USO

Adicionalmente, para los establecimientos d
base de céalculo (BC), toma como valor de re
uno de 6 SMLV, segln célculo e indicaciones

B =(83.211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) = 2,

RM =[5+ PS *m2 + Mob
5 =2,99%

Ps= 6.960.000,00

M= 48

MOB=10

CM= 13.61

PC= 69.600

GERENCIA DE ESPACIO
PUBLICOY MOVILIDAD |

mensual por aprovechamjiento econémico de tipo temporal del ‘
de $9.985.356. La retribucitn anual es de $ 119.824.267,

D + Mob

+ADM+SF))

la Plaza Santo Domingo, la variable
rencia por metro cuadrado del suelo
del decreto.

B89%

RM = 2,99% + 6,960,000 » 48 + 0 = $9.985.356

La contraprestacion mensual por apmv&chantantu econdmico de tipo temporal del

espacio publico es de $9.985.356. La retribuci

iefecican de Expacis Pubiico ¥ Movilidad

e 35 234 - 200, Edificio Inteligerts Chambacl, 2do pee,

n anual es de $ 119.824.267.
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La siguiente tabla recoge el total de la informacion financiera (retribucion mensual y
anual), para cada uno de los establecimientos comerciales, las areas propuestas y
el nimero de mesas a ocupar en el ¢spacio publico.

| Retrbucion
: | anual
Café San Alberto 48 12 $9.985.356 | $119.824.267 |
i
Karamairi 48 o $9.985.35 | ¢119,824.267

Dado que el contrato de aprovechamiento econdmico a mediano plazo supone un
periodo de 3 afios, las cuotas sef actualizaran cada afio cumplido para cada
establecimiento conforme al ajuste Jel Indice del precio al consumidor (IPC).

Firma profesional responsable:

Nkiora. Dvavgl

NOHORA ANGELICA DURANGO

Economista — Asesor externo GEPM
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Cartagena de Indias, 27 de noviembre de 2023

Doctor

CESAREO BUJ HERNANDEZ

Gerente de Espacio Publico y Movilidad
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
E. L D.
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ASUNTO: Oferta para aprovechamiento econdmico del espacio plblico con mobiliario removible
modalidad mediano plazo de la Plaza Santo Domingo (Decreto 1659 de 2022).

ADELFO MANUEL DORIA FRANCO, identificado como aparece al pie de mi respectiva firma,
abogado en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional No. 113966 del C.5.). actuando con las
facultades legales otorgadas a través de poder reconocido ante notario publico, con el mayor de
los respetos me dirijo a usted para presentar formalmente y en nombre de mi representada, oferta
para el aprovechamiento econdémico del espacio publico con mobiliario removible modalidad

mediano plazo de diferentes poligonos gue conforman la
términos del Decreto 1659 de 2022, asi:

Plaza 5anto Domingo, conforme a los

INFORMACION GENERAL DE LA SOLICITUD
SOLICITANTE GRUPD KALLPASAPA LTDA.
NIT 800161936-3
REP. LEGAL SUPLENTE GUSTAVO ADOLFO VILLOTA LEYVA
C.C. 79944570

ESTABLECIMIENTD

CAFE SAN ALBERTD PLAZA SANTO DOMINGO

DIRECCION PLAZA SANTO DOMINGO, CARR

LOCAL 1 EDIFICIO CUESTA

ERA 3 No. 35-18

MODALIDAD

MEDIANO PLAZO POR EL TERMINO DE TRES (3) AROS

AREA SOLICITADA 54,4 m2

MESAS SOLICITADAS

12 MESAS (MOBILIARID TIPO A)

Pagina 1 de 3
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

REQUISITOS Y DOCUMENTDS QUE SE ADJUNTAN

Poder extendido por el solicitante y reconocido ante notario publico para que el suscrito
pueda ejercer debidamente la representacian y presentar esta solicitud.

Formato de presentacién de la solicitud en medio impreso y otra en medio magnético, la
cual contiene planos de disefio del proyecto debidamente acotados y rotulados, indicando
la identificacién del solicitante, la escala, el contenido del plano, la orientacion norte,
debidamente suscritas por un profesional que los disefid, y que contiene:

Plano de localizacién del proyecto escala 1:200 en el que se detalla el area a
ocupar, de acuerdo con el plano urbanistico.
Plano de levantamiento detallande la distribucion del mobiliario a utilizar, en

escala 1:50, la cual facilita su lectura.
Plano de levantamiento arquitecténico del drea privada del establecimiento de

comercio, de acuerdo con el requerimiento de la GEPM.
Plano de detalle del mobiliario removible a utilizar en escala 1:25
Registro fotografico de la zona a ocupar con el mobiliario.

Adicionalmente, el formato contiene la memoria del proyecto de ocupacién, de acuerdo
con lo contempladeo en el Decreto 1669 de 2022,

Contrato de arrendamiento del inmueble contiguo al espacio publico Plaza San Diego.

Certificado de existencia y representacion legal de la empresa solicitante, expedido por la
camara de comercio, con vigencia inferior a 30 dias.

Copia del documento de identidad del representante legal,

Registro Unico Tributario - RUT

Certificado de registro mercantil del establecimiento de comercio, con uso compatible,
expedido por la cdmara de comercio, con vigencia inferior a 30 dias.

Copia del acta de inspeccion sanitaria, practicada por el DADIS.

Copia del certificado de inspeccion de bomberos.

Copia del certificado de pago por derechos de autor, expedido por SAYCD-ACINFRO.

Certificado de antecedentes disciplinarios por la Procuraduria General de la Nacion.

Certificado de antecedentes fiscales por la Contraloria General de |a Republica

Certificado de antecedentes judiciales por la policia Naciona

e [a Policia Nacional.

Certificado de medidas correctivas d
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ADILINTOS

Los documentos descritos en el acdpite anterior suman un total de izj_ FOLIOS UTILES ¥
ESCRITOS,

Adicionalmente en USB adjunto copia digitalizada de cada uno de los anteriores documentos, la
cual entregaré en la Oficina de Atencién al Ciudadano de la Alcaldia de Cartagena.

NOTIFICACIONES

El suscrito, recibe notificaciones, para efectos del presente tramite en el correo electrénico:

griaifemail.com

adelio.

‘ El solicitante, para efectos contractuales, puede ser notificado en el correo electrénico:
gvillota@cafesanalberto.com
Atentamente,

f/éfufa @zhuq:

/ ADELFO DORIA FRANCO
bogado Asesor
CC No. 73.572.257 de Cartagena
TP No. 113966

, . cartagena
" Ullwplrﬁjdﬂd = LTF r;?;mnms de lo Universidad del Norte

fitico-Ec ” ; : — Riojo
; P?”CJ:‘ <tién Publica de la Universidad Internacional de Lo #1e]
o Gestio! Al .

Abogado de N
Aboga e irlie -
Especiolistn en Estud)

Magister en Direct idn en

o
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Sefiores:

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
GERENCIA DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
ENTIDADES DISTRITALES COMPETENTES

E S ¥

GUSTAVO ADOLFO VILLOTA LEYVA, mayor de edad, identificado can la cedula de ciudadania No
19044570 en mi calidad de REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE de la empresa GRUPD
KALLPASAPA LTDA. propietaria del establecimiento de comercio CAFE SAN ALBERTO PLAZA
SANTO DOMINGO ubicado en la Plaza Santo Domingo Cra 3. No 35-18 Edificio Cuesta en la
ciudad de Cartagena, manifiesto a usted(es) que mediante el presente documento confiero
poder especial, amplio y cuficiente a ADELFO MANUEL DORIA FRANCO, tambien mayor de
edad. identificado con cédula de ciudadania No, 73.572.257, abogado en ejercicio, portador de
is TP No. 113966 del Consejo Superior de la Judicatura, para que nos represente y defienda

nuestros interese en cualguier diligencia y/o actuacion administrativa que se desarrollen &n sus

respectivos despachos, relacionados con la “Convocatoria publica para acceder a |a oferta de

noligonos para el aprovechamiento econdmico del espacio publico”, regulada mediante
B

Decreto 1658 de 2022 y demas normas complementarias.

Mi apoderado queda expresamente facultade para realizar cualquier peticion o solicitud,

interponer reclamaclones, recursos, guejas y syentuales actuaciones disciplinarias ©

administrativas necesaras en defensa de mis derechos e Interases.

Mi apoderado cuénta con tadas las facultades Inherentes para gl ejercicio del presente poder,

en especial fas de notificarse, recihir, renunciar, reasumir y gustituir, asl como para todas

artas para el cabal cumplimiento de este poder dentro de las

anuellas actuaciones neces

artuaciones anunciadas.

Mentamente,  / i/

) i

CUSTAVO ADOLFO VILLOTA LEYVA
C.C. No. 79944570

ACepto. e
\
|
|

/]
2 KULLL u--';'?r‘x.: -

RIA FRANCO

ADELFO MANUEL DO
ck. No. 73.57
r Pyo 413966 C.5J

2.257




h— : 0. ) 417 y 4 21 Tels: 66431
Cen

_ : .;-1-—. = NOTWSECUNUA —
» DILIGENCIA DE HEDBNDWHTG DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

COD 27658
E|-I |E! |'J:,',u_:l'j dlE' |;HHE|;]?| 1d U'El ”“jL:JS. E'”PE]T[EIP'IEHIQ df_‘ E‘l:_}ll.l"lar ;‘!Epdb ra de LC|E.|IT||:- a & vair ITlh-ES r.ﬂ-n'-l J_

noviermbre de dos mil veintitres (2023}, en la Notaria segunda (2) del Circulo de Cartagena De Indias
comparecio; GUSTAVO ADOLFO VILLOTA LEYVA, identificade con Cédula de Ciudadania / NUIP 0079944570 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierte.

21658-1

P

A N -
eacdb] 80D
- ===~ Firma autégrafa-------- 23/11/2023 1571839
Conforme &l Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue dentificado mediante cotee |
hiométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos e Iz
straduria Nacional del Estado Civil
ﬂc:==_:--- 4 |a sutorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionade con & |:r:ur--r~.-~.r::.--. de sus datos

parsonales y lag politicas de seguridad de la informacion establecidas por Iz Registraduria Nac jonal del Estado

Civil
Esta acta que contiene la siguiente informacion PODER |

T =
- ] '-‘rf:- —— ¥
P e =il |

CARLOS JOSE GONZALEZ DURAN
Notario (2) del Circulo de Cartagena De Indias , Departamento de Bollvar - Encargado
Consulte este documento en https://notariid.notariase 1u. COM.Co
1810k, 23/11/20231

numiero Unico de Transaccion: eacdb 18:51

B e _—

26 - 65454*:-#_5 _Cartagena de Indias, Colombia

tro, Calle yélaz Danies H

www.notaria2cartagena. .com



Senores:

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
GERENCIA DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
ENTIDADES DISTRITALES COMPETENTES

E 3 D,

GUSTAVO ADOLFO VILLOTA LEYVA mavyor de edad, (dentificade con la cédula de ciudadania No
76844570 en mi calidad de REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE de la empresa GRUPOD
KALLPASAPA LTDA. propietaria del establecimiento de comercio CAFE SAN ALBERTD PLAZA
SANTO DOMINGO ubicado en la Plaza Santo Domingo Cra 3. No. 35-18 Edificio Cuesta en la
ciudad de Cartagena, manifiesto a usted{es] que mediante el presente documento confiero
poder especial, amplio y suficiente a ADELFD MANUEL DORIA FRANCO, también mayor de
edad, identificado con cédula de cludadania No. 73.572.257, abogado en ejercicio, portador de
la TP No. 113966 del Consejo Superior de |a Judicatura, para que nos represente y defienda
nuestros interese en cualquier diligencia y/o actuacion administrativa gue se desarrollen en sus
respectivos despachos, relacionados con la ‘Convocatoria pablica para acceder a la oferta de
poligonas para el aprovechamiento economico del espacio poblico”, regulada mediante

Decreto 1659 de 2022 y demds normas complementarlas.

Mi apoderado queda expresamente facultado para realizar cualquier peticion o solicitud,
interponer reclamaciones, recursos, queas y gventuales actuaciones L1|5r|p||r1ari.15 o

administrativas necesarias en delensa de mis derechos e intereses

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder,
en especial las de notificarse, recibir, renunciar, reasumir y sustituir, asi como para todas

aquellas actuaciones necesarias para el cabal cumplimiento de este poder dentro de las

acluaciones anunciadas.

Atentamente, [/ /

GUSTMI'D ADOLFO VILLOTA LEYVA
C.C. No. 79944570

Acepto

r#_,.-"'_

K d{{, AL o

.ﬁ. ELl‘D ANUEL DDR]A FRANCO
k. No. 73.574 257
13966 csJ




" "~ 5n NOTARTA SEGUNDA

DILIGENCIA DE RECONO NTO DE FIRMA ¥ CONTENIDO DE DOCUMENTO PRI'-MDD
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Cartagena De Indias, Departamento de Bolivar, Republica de Colombia, el veintitres (23) de
naviembre de dos mil veintitres (2023), en la Notaria segunda (2) del Circulo de Cartagena De In dlq:.
comparecia; GUSTAVO ADOLFO VILLOTA LEYVA, identificado con Cedula de Ciudadania / NUIP 0079944570 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es clerto

21658-1
p A NN K
eacdbi1Bilb
| -« Firma autdgrafg==------ 23/11/20231518
| Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
ilf_m hiométrico en linea de su huella dactilar con la informacién t; ografica y biométrica de |a base de datos de la
Ve, Registraduria Nacional del Estado Civil
f«,x de a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
.;::rf_.-,,-n.ﬂles v lag politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del r_.,Tdd.
- Civil

‘ Esta acta, que contiene |a siguiente informacion PODER

P -1"'-‘""':'
] 1 ¥
= |
-f A B
Y -_-'"—_F o
.L,— =

CARLOS JOSE GONZALEZ DURAN
Notario (2) del Circulode Cartagena De Indias , Departamento de Bollvar - Encargado
Consulte este documento en hitps//notariid.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion eacdb18f0b, 23/11/202315 185

| 43126 - 6646405 Carlagena de indias, Colombia

66
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CODIGO VERIFICACION: B239057177F4EA
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Camara de Comercio de Cartagena
CERTIFICADO DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO &
Fecha de expedicidén: 22/11/2023 - 5:55:04 PM
Recibo No.: 0009153318 Valor: 500 @L Jb

CODIGO DE VERIFICACION: sadjlblbebAtvIah
Verifique el contenido y confiabilidad de este certifi
http://serviciosvirtuales.ccecartagena.org.co/e-cer

o

k:‘ a1
0
=
w3
I
rt
M n
T

e |

respectivo cbddigo, para gque vis sualice la imagen generada al momento de
su expedicidén. La wverificacidn se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MﬂTHfCJLﬁ’E TId.‘:CRIP IONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, DATOS GENERALES Y MATRICULA

.iombre: CAFE SAN ALBERTO PLAZA SANTO
DOMINGO
Matricula No.: 09-458229-02
echa de Matricula: 10 de Agosto de 2021
Oltimo afio renovado: 2023
Fecha de Renovacion: 30 de Marzo de 2023
Activos vinculados: 5138,448,137
UBICACION
Direccifn comercial: Carrera 3 35 - 18 LOCAL 1
EDIFICIO CUESTA PLAZA SANTO
DOMINGO
Municipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
Correo electrénico: CLTTﬂblllﬂuﬂ icafesanalberto.com
Teléfono comercial 1 3185895648
Teléfono comercial 2: No reportd
Teléfono comercial 3: No reporté

Actividad p?irripal cOdigo CIIU: 4711
Actividad secundaria cédige CIIU: 5613
Otras actividades cédigec CIIU: 7990, 8230

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Descripcién de la actividad econdmica reportada en el Formulario del
Registro (nico Empresarial ¥ Social -RUES-:

en establecimientos de café, alimentos, bebidas ¥

Comercic al por menor b
cafeteria.

comidas preparadas ern

PROPIETARIO (S)
GRUPO KALLPASAPA LTDA
) 0 L :
ﬁggﬁI?F‘C301G“‘ Euéégﬁ?lﬁiguéiwa ESPECIAL, COLOMBIA
-: : \-Ii = I:tCI -
g
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Camara de Comercio de Cartagena
CERTIFICADO DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO /A

7 3 licidn: 22/1 - 5:55:04 P
Fecha de expediclOn: ;21- f2023 3:3";?4 ;ﬁ @L éb
Recibo No.: 0009153318 Valor: 500 "

Uﬂ”':J,uP el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

ttp://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer Y digite gL
IEQFECthu “ﬁalgc, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicidén. La verificacidn se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expediciodn.

BOGOT? DISTRITO ESPECIAL, CCLOMBIA
Teléfono b;DDEEL

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el (édige de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registre, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias hibiles siguientes a la fecha de in nscripeidén, siempre gue
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Cartagena, los sdbados NO son dias habiles
Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecta suspensivo, hasta tanto les mismos sean resueltos,
onforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de Procedimiento

Administrative y de los Contencioso Administrativo.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

H
=iy
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> certificado cuenta con plena validez juridica segin lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En &1 se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacién grafica de la firma del Secretario de la Cimara de

CemeE v -| i . P W
~omercio de Cartagena, como la lema digital y la respectiva es:amp'
glunelaglca, las cuales podri verificar a través de su aplicativo viso

de documentos PDF. . o

Si usted expidié el certif i

J_"I"E_,'-1"|"|" oy I---.-_;l—- i .-aF_-,.--.:lh ~1<-'1r o a ;va‘-.-'f—".-_-. de la [J:I_Flhal,u_ma Vi *'ELlEll pl'ﬂdu—
o W 1 N Lerteza de ue B
de Car cagena, La bersona o gﬂr ld'l.ll'_ EXpe dido por 1la Cama*‘a de '-.-Dml'-'_'.l'c_'j_-j
certificado puede .;H} ‘Ltir_";al:‘ ,:_1‘_ Eur-'-i:la la gue usted le Va a ent regar el
a0 dias cal B -l BU 1 Ci._- "1._151:5[ cuatro (4) =4
13 alendario cc g : ' 2/ Veces durante

Ingresanda a Www.ce oy 4 Partir del m@TEuLL de zu & T 4
verificacisn ‘fu - ltlf—~ﬂd@ camara.com vy digitan ﬁDEG1 =y

L = = T O

Bl ceves E'~~'I - SE encuentra en e} encabexz tando g] cédigo de
- = | 1"-"-'.51“.' o valiAae 5 8] ':t"j-":' [J-EJ. [Irﬂ -

certifiecado reado e *GthEDDnuﬁ a la img ppe: GPLLWPP"

-y = B B o = 1141 G'C'I. F
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Camara de Comercio de Car tagena
CEHTIFIC‘ADG DE M.ATRICULPL DE ESTABLECIMIENTCI DE COMERCIO =~
Fecha de '—}T-—*Il ci .’J“: 220112023 = 5:55:04 PM

:':” —.:":' Ni - 'j 15 E E'J_E: I"-'rn.;l.l‘:'l_.' :r'.::':|l;"i LLL 'Jé}

)

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer digite e

respectivo coédigo, para gque visualice la imagen generada al momento de
su expedicidn. La t.'-_.ifi:=121:"1: se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su

CESAR ALONSO ALVARADO BARRETO
DIRECTOR DE SERVICIOS REGISTRALES,
ARBITRAJE Y CONCILIACION

pagino: 3de 3







REPU
m DE COLGMBIA
CEDULA DE CIUDADANIA

NLIMERD) n-mm1

VILLOTA LEYVA "

APELLIDOS ﬁ ';_
7 AL
o o RE:

FEUHS OE NaCimEnTo 30-SEP-1977

BOGOTA D.C.
(CUNDINAMARCA)
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Formulario del Registro Unico Tributario
Socios ylo Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones

Fhgina 4 .ua B Hl}]ﬂ 4
THPASS PASCYES ek 1y THNE 4. Numaro da formulario 14852907047
u!ﬂl | iNHﬂ.;i lﬂlﬂ‘ﬂ Ilﬁﬂﬂ &
5 Mimarn te [deniifiomost Tributaria (NIT) 0 DY | 12, Drgcsdn secoiir T Buzdn whacirdnics
5 0016193 6|3~ 82

Sockos yio Miembros de Juntes Directives, Comorcion, Unfones Temparales

114, Tipo de docurmiio 112 Mummam do danlificacsdn 113, OV | 114. Macienaitsd
CididsdeClodadn {1 3 |B 0 0 B 4 5 4 1 COLOMBIA 1 69
116 Primar apafiin 116, Segondy spalics V. Prmir e “ §48, Qirps notibres
: VILLOTA ll.l:_"l"'l.l'.ﬁ. I!JUAN AN FABLO
116 Rantn socs
120, Villor capdal gl soce [ 121, % Pasticpicin 122 Factn he Ingraso 1273, Fchs da ratim
175,000,000 | 5 0/ -|2°00 107,17 o
111. Tipo de decurmsnis 112, Mlemmry o iderdBcocidn 10 GV | 914, Macenalidad
ChdulndeChdada 4 3 [7 8 0 &4 4 5 7 0 i COLOMELA 1 &0
115, Primar apesico 118, Beguncs wpslice 1 47 Promt sfiviiie 118 CHros nomibres
VILLOTA |LEWA iGUST.MI'CI ) ADOLFO

119, Raxdn sooul

130 Valor capifial el socH: | 171, % Paricpacd [ 133 Focin de ngresn 123, Feahp o4 rating
. | 3
175,000,000 | 50l |20070717 :
111, Tipa de Socurnanio 912, Mymmio e denahcason 113, O | %14, Macionalidad
|

116 Primar soalion

116 &Jur,n.;-wm:u 17 Promwsr siarisis

| i |

198 Citrnps nosmbres

'3'_

118, Razon s

120, Vilar capfial ol $oo0

132 Facha de-ingiean

bl

tH A Parmciuibs

121, Fecha div rulsiti

111, Tioa. de docurmanis

i 1 [N IF&F
112, Mdmen do wenliloasan 113 DV | 194, Nmchonmlala
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P | 118, Orrom nawTmas
il 116 Begund apelido 11T, Bjrae maiibm
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Formulario del Registro Unico Tributario

I A

001

PON UNA LOTORNLA ML NBHAN 14 Revisor Fiscal y Contador
Pigina 5 oo 8 Hoja §
Espaco resenvida paa i DAN 4, Niimeso de lormeking 14952907047
& Wimmen o denificamdn Tobatans (NIT) i OV | 12. Dirgcishn sacoienal ii_burh'ulnl:tmnm
800 Y819 3 8y =it § 2L/
Revisor Fiscal y Contados Y
124, Tipe da dogmei 125, Miimeeo de oo bn 5. OV | 127, Miimestts g aitjets jrofesl pral
ChduladeCiudadanla 1 3 |1 9 2 1 0 0 8 5 B 7 4.6 T

120, Sogusto apsilida

130 Prirra ramibng

134 Prired apelide
LOPEZ

IR‘DDH1GUEZ [JULIO

T Dtroy ot

~ HERMINIO

132, Miamam e deniilicaodn Trbutsre (NIT)

1k Ov| 134, Socedsd o fime tirads

Roviaor Niscal principal

135, Fachia de nomanamisnis

20170201

1kl Tipo da domueria
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— SARACORP S.A.S.
NIT. 900.598.374-0

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

PARTE ARRENDADORA : SARACORP S.A.S. - NIT, 900.598.374-0.

PARTE ARRENDATARIA : GRUPO KALLPASAPA LTDA. - NIT, 800.161.936-3.
FECHA DE INICIACION : 01 DE MAYO DE 2021,

FECHA DE VENCIMIENTO : 31 DE DICIEMBRE DE 2021.

TERMINO INICIAL DEL CONTRATO : TREINTA Y DOS (32) MESES.

CANON O PRECIO MENSUAL : CUARENTA MILLONES DE PESOS MICTE. ($40,000,000.00), MAS IVA,
INCREMENTO ANUAL : IPC MAS DOS (2) PUNTOS PORCENTUALES (IPC+2%).
DESCUENTO PANDEMIA COVID-19  : DE MAYO A DICIEMBRE DE 2021 UN 50% DE DESCUENTO.

. DE ENERO A DICIEMBRE DE 2022 UN JE.?% DE DESCUENTO.
DIRECCION DEL INMUEBLE : CARRERA 3 No." 35-18, LDGE?.L [?QJMEECTAL No. 1, EDIFICIO CUESTA,

PLAZA SANTO DOMINGO, CENTRO HISTORICO, CARTAGENA, BOLIVAR; LOCAL QUE SE DESPRENDE DE UNO
DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO LOCAL ESPACIOSO, INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA

INMOBILIARIA No. 060-135774 Y REFERENCIA CATASTRAL No. 01-01-0088-0001-901 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA.

LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO CUESTA: POR EL FRENTE, COLINDA CON LA IGLESIA SANTO DOMINGO
DE POR MEDIO CON LA PLAZA SANTO DOMINGO; POR LA DERECHA, ENTRANDO, COLINDA CON EL INMUEBLE
Mo. 3-20 Y 3-34 DE POR MEDIO CON LA CALLE SEGUNDA SANTO DOMINGO; POR LA IZQUIERDA, ENTRANDO,
COLINDA CON EL INMUEBLE No. 35-40; POR EL FONDO, COLINDA CON LA CASA SANTO DOMINGO No, 35-40.—
LINDEROS ESPECIFICOS DEL LOCAL COMERCIAL No. 1:

POR EL FRENTE, COLINDA CON LA IGLESIA SANTC DOMINGO DE POR MEDIO CON LA PLAZA SANTO
DOMINGO; POR LA DERECHA, ENTRANDQ, COLINDA CON EL INMUEBLE No. 3-20 Y 3-34 DE POR MEDIO CON LA
CALLE SEGUNDA SANTO DOMINGO; POR LA IZQUIERDA, ENTRANDO, COLINDA CON EL LOCAL COMERCIAL No.
4 POR EL FONDO, COLINDA CON EL PRIMER PISO DEL EDIFICIO CUESTA; POR EL CENIT, COLINDA CON
APARTAMENTOS DEL SEGUNDO PISO DEL EDIFICIO CUESTA: POR EL NADIR, CON EL SUELO Y
CIMENTACIONES. -

En ol evento en gue la parie ARRENDATARIA gsté conformada por dos o mas personas, éstas responderdn solidaria y
. maneomunadamente por lodas las obligaciones a su cargo, derivadas del presente contrato. . @ﬂh‘iﬁ

Por el presente documento se hace constar que entre las partes ARRENDADORA y ARRENDATARIA anteriormenté. S
descritas, se ha celebrado el presente Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, regido por las normas e
vigentes y en especial por las clusulas que se enuncian a continuacion: : i =
PRIMERA.- OBJETO, La parte ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamienta ol inmueble cuya direccion y i
se enuncian anteriormente, el que constituye el objeto del presente contrato, y que la PBﬂE_ARHENDMARIﬁ
naber recibido a su entera satistaccién. inmueble que consta de: un drea total construida aproximada de ciento cinc
y ocho metros cuadrados (158m2) distribuidos en un gran salén con dos bafios y dm? de almacenamiento, — - ‘Ejb
SEGUNDA.- ESTADO DEL INMUEBLE. El bien inmueble entregada en amendamiento sa ancfmnn en buen estado,
segiin consta en inventario suscrito por los contratantes en hoja(s) aparte, el cual hace parte iniegrante d_Ei presente
confrato para todos los efectos legales, obligindose desde ahora la parte ARRENDATARIA a restituir el inmueble al

imi rminacién del contrato en el mismo estado en que [0 recibié. El inmueble entregado en amendarmiento

veodRen ¢ ; il indican igualmente en el respectivo inventario. VER ANEXO
goza de las instalaciones, gervicios y Usos conexos que se Ind! ¥ o)
No. 1. INVENTARIO.— S

pégina 1 de B

- GRUPD KALLPASAPA LTDA, - SARACORP SAS.
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERGIAL Mo, 1, ED, CUESTA CARTAGENA

Scanned with CamScanner




SARACORP S.A.5.
NIT. 900.598.374-0
RCERA.- TERMINO DEL CONTRATO. El término inicial de duracién del presente contrato serd de TREINTA ¥ DOS
32) MESES, contados a partir del 01 DE MAYO DE 2021. PARAGRAFO PRIMERO. PRORROGAS: Anie ¢l silencio de
las partes al finalizar el témino inicial estipulado, el presente contralo se entenderd prorrogado en forma sucesiva y
automélica por perfodos de DOCE (12) MESES. PARAGRAFO SEGUNDO. RENOVACIONES: Si al vencimiento del
1érmino im-ll:iiﬂ] la parte ARRENDATARIA ha ocupado el inmueble a titulo de arrendamiento, con un misma establecimiento
de comercio por dos (2) afios consecutivos o més, paded la parte ARRENDATARIA, pedir la renovacién del contrato por
periodos de DOCE (12) MESES, comunicando a la otra su intencitin de renovarlo, con al menos TRES (3) MESES de
anticipacion &l vencimiento del témmino inicial, o de sus prorrogas o renovaciones, medianie documentn eserito
debidamente recibido o carta enviada por comeo cerfificado. En caso de desacuerdo, en cuanio a las condiciones en
mencidn, se recurrird al trdmite establecido en el Articulo 519 del Cédigo de Comercio.
CUARTA.- PREAVISOS PARA LA ENTREGA DEL INMUEBLE. En los casos previstos en los numerales segundo (2) y
tercero (3) del Aniculo 518 del Codigo del Comercio, la parte ARRENDADORA desahuciard a la parie ARRENDATARIA
mediante cara enviada por correo certificado a la direccidn del inmueble, con no menos de SEIS (6) MESES de
anticipacion a la fecha de vencimiento del témmina inicia! del contrato, o cualquiera de las prérrogas tdcitas o
renovaclones expresas. A su vez la parte ARRENDATARIA, deberd comunicar a la parte ARRENDADORA su intencidn
de dar por lerminado el contrato y hacer entrega del inmueble, con una anticipacidn no inferior a TRES (3) MESES al de
la fecha de vencimiento del término Inicial del contrato, o cualquiera de las prirrogas ticitas o renovaciones expresas,
mediante documento escrito debidamente recibido o carta enviada por correo cerificado y durante ese lapso se obliga a
permitir que el inmueble sea visitado por lerceros interesados en su arrendamiento, por un 1érmino no inferior a tres (3)
horas hébiles diaras. PARAGRAFO PRIMERO, Con una antelacién minima de ocho (8) dias habiles al de la fecha de
entrega del inmueble la pane ARRENDATARIA permitird la visita de un funclonardo designado por la parte
ARRENDADORA quien revisard el estado fisico del inmueble v sefialard en acta que constard en documento aparie, sia
ello hubiere lugar, las reparaciones que la parte ARRENDATARIA debe introducir en o inmueble a efectos de que este
soa recibido conforme al inventario. De no permitirse o producirse [ visita en cuestidn por causas imputables a la parte
ARRENDATARIA, © si el inmueble al momento de su entrega no se encontrare en condiciones de ser recibido, el
funcionano designado por la parte ARRENDADORA se abstendrd de recibirio hasta que en mismo se encuenire a
satisfaceién de la parfe ARRENDADORA. PARAGRAFO SEGUNDO. Queda establecido que durante el lapso gque
emplee la parie ARRENDATARIA en ejecutar las reparaciones que requiera el inmueble, seguirdn a su cargo los
arrendamientos y los servicios plblicos que se causen, hasta tanto el inmueble sea recibido a salisfaceién por la parte
ARRENDADORA. PARAGRAFO TERCERO. En caso que la parte ARRENDATARIA no de la noticia de la terminacién
del contrato dentro de fos tres (3) meses sefialados anteriormente, el presente contrato se entenderd prorogado ylo
renovado por periodos de doce (12) meses, debiendo cancelar la parie ARRENDATARIA el incremento de la renta en el
monto indicado por la parte ARRENDADORA.
QUINTA.- SANCION POR RETARDO EN LA RESTITUCION. Si vencido el presente contrato y producido el desahucio e
que se refiere el Artieulo 520 del Cddigo de Comercio, la pa"te ARRENDATARIA no hiciere dwnlucn’.'ln.de la tenencia de y w
inmueble, pagaré a titulo de pena un canon adicional equivalente al valor de dos {El.dFas de WMEHM porcadadia -3
de retraso en la entrega, ademds del canon pactado, sin perjuicia del derecho de exigir ta restitucién del inmueble por la 3
a legal.
:EETT.{ TERMINACION ANTICIPADA. La parte ARRENDATARIA fendrd dere?-hn & la terminacitn anticipada del
presente contralo durante el témino inicial, 0 de sus prérogas técitas o renovaciones expresas, para lo cual deberd
comuricar su intencién @ la parte ARRENDADORA, con anticipacién no inferior & TRElB (3) MESES, mediants
documentto esciito debidamente recibido o carta enviada por comeo certificado y estard obligada al page a tile d
ndemnizacién @ la parte ARRENDADORA, una suma igual a TRES (3) VECES el canon mensual de amendamient
vigente, pago que deberd realizar a parte ARRENDATARIA antes de la entrega formal del inmueble. fido
SEPTIMA~ EL CANON O PRECIO MENSUAL DE ARRENDAMIENTO. Las partes contratantes han convenido que
i ual de arrendamiento que la parte ARRENDATARIA pagard a ia pane ﬂfﬁFiEHDADGRA, i 'EF w 'Di'
CANON O reco Mens durante los prime
MILLONES DE PESOS MICTE. ($40,000,000.00), MAS VA, que tendrd vigencia -p
de CUARENTA : yO DE 2021. La pane ARRENDATARIA se obliga a pagar
TREINTA Y DOS (32) MESES, contaros & partir del 01 DE MA A eros dias calandario de cada mes, previa
cada mensualidad, en forma anticipada, dm'rtrul de los ﬂ[mngl ;umma!a ks Goniente BACHloUDIE P
tacturacion de la pane ARRENDADORA, !mr mednu de trans mumn wus prévmogas Yicias o fenovaciones expresas
17504619932, durante el témino de vigencia de este CONEE

th:ﬂa GEM-EHUPQKALLPWJ’HLTD#.-WSA,&

A, CARTA
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL Mo, 1, ED. CUEST,
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SARACORP S.A.S.
it o . NIT. 800.598.374-0
Xpresament2 a los requerimientos para ser constituidos en mora. PARAGRAFO PRIMERO. la mera
la parte ARRENDADORA en aceptar el pago del precio con posterioridad a los siete (7) primeros dias
calendario de cada mes, no se entendera como que en ella existe el dnimo de modificar el iérmine establecido para gl
F:zguh:hsgw; SEGUNDO. Los incrementos al canon o precio mensual de arrendamiento se causarén cada DOCE
) « onlados @ partir del 01 DE ENERO DE 2023, en un porcentaje igual al Indice de Precios al Consumidor
(I1PC) del afio mrrudmttmentu anterior mis dos (2) puntos porcentuales (IPC+2%), bajo el entendido de que el IPC
nurlcal serd negativo. En el evento remoto que asf llegare a suceder, se utilizaré el Gitimo IPC que haya sido positivo y asf
sucesivamente, siempre aplicando dicho aumento al valor del canon en el periodo inmediatamente antedor, En todo caso
¥ ap el evento de que se presenten diferencias entre las partes, se recurrird al procedimiento verbal con intervencién de
peritos, consagrado en el Articulo 519 del Cédigo de Comercio, PARAGRAFO TERCERO. En caso de mora en el pago
del canon o precio mensual de arrendamiento, fa parte ARRENDATARIA pagard a la pare ARRENDADORA intereses
moratonos a la tasa mas alta permitida por el Gobiemo, asi como también se obliga a pagar los gastos de gestion
prejurfdica y de cobranza judicial que establezca la empresa y que sean racionales conforme al mercado, sumas que
serdn cobradas de manera preferente sin perjuicio de las acciones y sanciones previstas en el presente
contrato. ISTIT
OCTAVA.- DESTINACION DEL INMUEBLE. La parte ARRENDATARIA destinard el inmueble exclusivamente para las
fines del establecimiento comercial denominada: CAFE SAN ALBERTO, en el desarrollo especifico de las siguientes
. actividades comerciales: comercio al por menar en establecimientos no especializados con surtido compuesto
principalmente por alimentos, bebidas (alcohélicas y no alcohdlicas) o tabaco, expendio de comidas preparadas en
cafeterlas y organizacién de convenciones y evenlos comerciales; asi coma también, expendio de accesorios, suvenires,
equipos y maquinas de calé, La pate ARRENDATARIA no podrd sin autorizacién por escrito de la parte
ARRENDADORA ceder ni subamrendar el inmueble, ni en todo, ni en parte, ni dare una destinacién diferente a la prevista
en el presente contrato, Se considera que lesionan los derechos de la parte ARRENDADORA, si el inmueble se destina
i a). Actividades que riflian con la moral, las buenas costumbres y la higiene; b). Si se destina en todo o en parte para
habitacién o vivienda lamiliar; c). En una palabra, si se le da una destinacion diferente para la que fue arrendado. La
violacidn de esta cldusula dard derecho a la parte ARRENDADORA a exigir la desocupacitn y la entrega del inmueble,
sin necesidad de requerimientos judiciales o privadas, a los que renuncia la parte ARRENDATARIA,.
NOVENA. VENTA O CESION DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO. Las panes declaran que el presente contrato
se celebrd “Intuitu personae”, es decir, en consideracitn a la persona de la pare ARRENDATARIA y de sus codeudores
sofidarios, a quienes en ningln momento la parte ARRENDADORA les exigi primas comerciales o sumas de dinero
alguna para entregaries a titulo de arrendamiento ef inmueble, por lo tanto la cesién de este contrato, como consecuencia
de la enajenacién del establecimiento de comercio que funciona en el inmueble, no serd acepltada por la parte
ARRENDADORA sin el cumplimiento previo de la parte ARRENDATARIA, de los requisitos exigidos en los Artlculos 528 /_,.J

a 530 inclusive del Codigo de Comercio. La calificacién de la solvencia del cesionario, sus coamendatarios ylo | @3

codeudores solidarios, serdi determinada por fa pane ARRENDADORA, previa a cualquier negoclacién de la pante -
ARRENDATARIA con tercetos. PARAGRAFO PRIMERO. Cumplidos con los requisitos previos exigidos por la pare 3
ARRENDADORA, sl el adquirents del establecimiento de comercio, sus coarrendatarios ylo codeudores solidarios sef
. niegan a suscribir un nuevo coniralo, o el documento que requiera la parte ARRENDADORA, sequird respondiendo antey
esta (ltima, la parte ARRENDATARIA y sus codeudores solidarios, pues no tendrd eficacia la mera noticia que la parte,

ARRENDATARIA de a la parte ARRENDADORA respecto a la venta del establecimiento de comercio o la entrega def: %
inmueble & terceros, pudiendo en este caso la parie ARRENDADORA solicitar la restitucion judicial del inmuedle,
simulténeamente con las sanciones establecidas en el presente contrato. En consecuencia la venta del establecingey
de comercio que funcione en el inmueble objeto del presente contralo conllevard a la terminacin del mismo si i;l:
cumple con los requisitos exigidos por la parte ARRENDADORA, debiendo |a parte ARRENDATARIA y sus code e
solidarios responder en todo tiempo por todas las obligaciones derivadas de este coniralo, PARAGRAFO SE Lk
Tenlendo en cuenta que la pane ARRENDADORA no exigio a la parte ARRENDATARIA ninguna Sw":n
antes se indicd, la parte ARRENDATARIA a su vez no podrd exigir primas comerciales por h:?"i““ E;-‘ o {I . i : ‘
indemnizaciones de ninguna naturaleza, ni a la pane ARRENDADORA ni al PROPIETARIO nmueble, cuan{ld @488

i g vilida.—-
soliciten la terminacién del presente contrato por cualquier cal:S:IE oarte ARRENDATARIA: 1.- Guardar 0 permiti I

MA.» PROHIBICIONES. Queda prohibido expresamen : s e
:'fgl im';m oblo materias  objelos perjudiciales a § conservacion y seguridad del mi

pégina 3 de B ; PASAPA LTDA. - SARACORP SAS.
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL No. 1, BEIESTA, CARTAGENA - GRUPO KALL k

Scanned with CamScanner




SARACORP 5.A.5.

. NIT. 900.598.374-0

vaciones en !ns pim. paredes, muros o cielo raso; 3.- Conectar aparalos que causen dafios en las instalaciones yio
metidas eléctricas o hidréulicas; 4.- Destinar el Inmueble para los fines contemplados en el Literal b) del Pargrafo
del Articulo 3° del Decreto 180 de 1988 y el Articulo 34 de la Ley 30 de 1986, madificado por el Articulo 18 de fa Ley
365 de 1997, 5.- Introducir modificaciones en el inmueble, tales como: cambio de fachada; supresion, construccitn o
alteracidn de muros, vigas y columnas; y demds alteraciones con las cuales se perjudique el inmueble; 6.- Las demas
fque establezca la Ley y el presente contrato,
DECIMA PRIMERA.- REPARACIONES Y MEJORAS. La parte ARRENDATARIA esta obligada a efectuar en el inmueble
las reparaciones locativas a que haya lugar, tales como: ameglo de goteras, llaves de agua, servicios sanitarios,
taponamiento de caflerlas o desagles; enlucimiento de paredes, techos, pises, rejas y fachada; repasicidn de vidrios
rotos; conservacidn de llaves, cemaduras de las puertas, instalaciones eléctricas, elc. PARAGRAFO PRIMERO.,
Cualquier seguridad, accesorio o implemento adicional que la parte ARRENDATARIA instale en las puertas, ventanas o
cualguier otro lugar del inmueble, tales como: ceraduras, cadenas, pasadores, rejas, ventanas, etc., no las podrd retirar
y quedaran de propiedad de la pane ARRENDADORA sin que haya lugar a reconocimiento de suma alguna por este
concepto. No obstante, las puenas, ventanas o relacciones que la parte ARRENDATARIA reemplace, debera guardarias
para restituidas a la parte ARRENDADORA al finalizar el presente contrato. PARAGRAFO SEGUNDO. La parte
ARRENDATARIA no podré efectuar ninguna clase de mejoras o reparaciones que no tengan el cardcter de |ocativas, sin
la previa autorizacion por escrito de la parte ARRENDADORA, antes de ejecutarlas. En caso de ejecutar dichas mejoras
y aun en el caso de contar con dicha autorizacifin, éstas acrecerdn al inmueble y la parte ARRENDATARIA no podrd
gjercer derecho de RETENCION, con ocasién de las mismas, ni podré exigir su reembalso, ni indemnizacién por ese
concepto, de todas formas la parte ARRENDADORA podrd exigir su retiro, debiendo 1a parte ARRENDATARIA entregar
el inmueble en el mismo estado en que lo recibié. PARAGRAFO TERCERO. La parte ARRENDATARIA, no podra
realizar mejoras, reparaciones y adecuaciones al inmueble, so pretexto de ser necesarias para el funcionamiento del
establecimiento de comercio que en el mismo va a funcionar, sin la previa autorizacién por escrito de la parie
ARRENDADORA. El incumplimiento de lo expresado, serd igualmente causal de terminacién del contrato de
arrendamienta, quedando la parte ARRENDATARIA obligada a pagar a la parle ARRENDADORA las penas estipuladas
en el presente contrato, en relacidn de la violacién de lo aqul dispuesto. Asi mismo, serd causal de terminacién del
contrato por parte de la pare ARRENDADORA, si la pane ARRENDATARIA diere motivo por mera negligencia a que el
inmueble sufra desperfectos o deterioros o que no le haga las reparaciones a que por ley estd obhgada. Si con las
adecuaciones se causa desmejoras al inmueble, la parte ARRENDADORA podrd exigir su retiro debiendo la parte
ARRENDATARIA entregar el inmueble en el mismo estado en que lo recibid. PARAGRAFO CUARTO. En ningdn caso, la
parte ARRENDADORA conviene en abanar & la parte ARRENDATARIA el valor de mejoras que efect(e en el inmueble,
ya sean ejecutadas con autorizacién o sin ella. PARAGRAFO QUINTO. La parte ARRENDADORA podré negarse a
recibir el Inmueble, si éste no estd acorde con el inventano de entrega.— -
DECIMA SEGUNDA.- SERVICIOS PUBLICOS Y GASTOS DE MANTENIMIENTO. Todos los servicios plblicos de que =
goza el inmueble, tales como energla eléctrica, acueducto, alcantarilado, recoleccién de basuras, gas natural y teléfono, ,{W
aste Gimo sl estuviera instalado, comeréin por cuenta de la parte ARRENDATARIA, PARAGRAFO PRIMERO. Se deja
constancia que el inmueble objeto del presente contrato no hace parte de una copropledad que esté sometida al
Régimen de Propiedad Horizontal. PARAGRAFO SEGUNDO. La parte ARRENDATARIA se obliga a presentar a la |:l:$§
ARRENDADORA los recibos de pago de las facturas de los senvicios piblicos con los que estd dotado el inmueble y =
correspondan al mes anterior, cuando la parle ARRENDADORA asi lo exija, recibos que presentard la parte
ARRENDATARIA al momento de cancelar el respectivo canon de arrendamiento. La parie ARRENDADORA podra [§ 8
abstenerse de recibir el canon de amendamiento cuanda la parte ARRENDATARIA no presente los recibos sefialados 8 &
dado que dicha presentacién constitye una condicion resolutoria del presente contrato, tﬂrﬁhh.ry‘éﬂdns.el como urf
incumplimiento de la parta ARRENDATARIA, que dard lugar a fa terminacion del presente contrato en cualquier iempoyg
sin necesidad de requerir a la parte ARRENDATARIA. PARAGRAFO TERCERO. La parte ARRENDATARIA deciara g ;
ha recibido en BUEN estado las instalaciones de los servicios pblicos con que estd dotado el inmueble y por o tano e
obliga & Ia conservacibn y reparacién de dichos servicios, as( como @ respeiar o mﬂ'”ﬁ“:”m: de 1""!5 'E“’ 3
respectivas, sin que Ia pate ARRENDADORA asuma responsabiidad por 1a "““‘“‘“’T Eiﬁ?n:ﬁ - ;:‘:Emn

de \ales servicios. PARAGRAFO CUARTO, En caso de que las empresas prestadaras da p

madificaciones o fraude en las instalaciones, durante ta vigencia del presenie contrato, las m“:“ ':,ﬁmn:ms r
que impongan, asf como el valor generado por el meyor onsumo, Sii reconexién o nueva [nstalacién serén asumidos po
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HHEND#TEF!#E. PARAGRAFO QUINTO. En caso de gue el inmueble se encuentre dotado con aire
onado central, mini-spiit o de ventana, la parte ARRENDATARIA, se obliga a efectuar por su cuenta el
imiento preventivo del mismo en forma periddica, e igualmente se obliga a ejecutar las reparaciones que se
jeran, cuando estén a su cargo. PARAGRAFO SEXTO, La mora en el pago de las expensas comunes ordinarias de
istracitn del inmueble, cuando estén a cargo de la parte ARRENDATARIA o de los servicios pablicos serd causal
de terminacién del contralo de armendamiento, y generarén el cobro de intereses de mora a la tasa mas alta permitida por
el gobiemo, sin necesidad de requerimiento a la parte ARRENDATARIA. Para comprobacion de la mora en el pago de las
expensas comunes ordinarias de administracidn bastard el certificado que en 1al sentido expida el administrador de la
copropiedad, y de los servicios pblicos, la certificacién que expida la respectiva entidad prestadora de los mismos.
PARAGRAFO SEPTIMO. Se deja constancia que el inmueble objeto del presente contralo se entrega con los
contadores, medidores, o cuenta intera de cada entidad que se enuncian a conlinuacién: Caribe Mar de la Costa S.A.S.
E.S.P. NIC: 1170246, Aguas de Cartagena Péliza: 9567, Surtigas Cédigo de Contrato: 195198, En caso de que durante
la vigencia del contrato la parte ARRENDATARIA necesite |a instalacién de lineas telefinicas o servicio de intemet, por
caracer e inmueble de ellas, o de la instalacién de lineas adicionales, deberéd comunicar previamente a la pare
ARRENDADORA sobre dicha solicitud y se obliga a pagar el valor de dicho consumo, servicio, el que deberd retirar una
vez finalizado el presente contrato, PARAGRAFO OCTAVO. En caso de que por falia de pago de cualquiera de los
. senvicios plblicos con que estd dotado el inmueble, éste llegare a verse afectado o sancionado, ademés de las multas,
sanciones y demés pagos que deba efectuar |a parte ARRENDATARIA anle las empresas prestadoras de dichos
servicios, estard obligada a responder por los perjuicios de cualquier tipo que llegare a sufrir la parte ARRENDADORA,
los que serén cuantificados y cobrados con el presente contrato. PARAGRAFO NOVENO, Para efectos de |a enirega del
inmueble objeto del presente contrato, la parte ARRENDATARIA se obliga a presentar ante la parie ARRENDADORA las
facturas de los servicios plblicos con que estd dotado el inmueble debidamente canceladas, y a dejar el importe de las
préximas facturaciones a su cargo. En caso contrario, la parte ARRENDADORA podra abstenerse de recibir el inmueble
siguiendo a cargo de la parte ARRENDATARIA y de sus codeudores solidarios el pago de los arrendamientos y de los
servicios plblicos que se causen hasta que se produzca la entrega formal del inmueble y el pago de dichos
senvicios.
DECIMA TERCERA.- SANCIONES CLAUSULA PENAL. La parte ARRENDADORA podré exigir la restituci6n judicial del
inmueble, sin necesidad de requerir a la parte ARRENDATARIA privada o judicialmente en los siguientes casos: 1.- Por la
mora en el pago del canon mensual de arendamiento dentro del trmino o forma estipulada por més de un mes
consecutiva; 2.- Por la mora en la entrega del inmueble cuando |a parte ARRENDATARIA esté obligada de acuerdo con
el Cédigo de Comercio y con el presente conrato; 3. Por la destinacion del inmueble para fines distintos a los
contemplados en el presente contrato 0 a fines ilicitos o reflidos con la moral o las buenas costumbres; 4.- Por el hecho
de no presentar la parie ARRENDATARIA los recibos de pago de los servicios plblicos municipales de que goce el
inmueble, conforme @ lo estipulado en el presenta contralo; 5.- Por el hecho de que las empresas plblicas respectivas
suspendan yfo retiren los contadores de agua, energla, gas o corten el servicio telefdnico por no haberse realizado el
pago oportung de dichos servicios; 6.- Si fuere el caso, por la no cancelacion de las cuotas mensuales de administracian,
para lo cual haré plena prueba la certificaci6n del administrador de la copropiedad; 7.- Cuando la parte ARRENDATARIA
. refteradamente afecte la tranquilidad de los vecinos; 8.- Por 1 violacién o el incumplimiento de cualquiera de las demis
obligaciones o prohibiciones que la Ley y este contralo impone a la parte ARRENDATARIA. PARAGRAFO. En cualquiera {
de los eventos anteriores la parte ARRENDATARIA se obliga a pagar a la parte ARRENDADORA, a titulo de CLAUSULA Z_~
PENAL, una suma igual a TRES (3) VECES el canon mensual de arrendamiento vigente al momento de iniciar la accion =
judicial, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales, a los cuales renuncia expresamente la pane g3
ARRENDATARIA, asf como a los establecidas en los Articulos 2035 y 2007 del Codigo Civily 434 numeral segundo del g
Cédigo de Procedimiento Civil, al igual que renuncia al derecho de oponerse a la cesacitn del amendamiento mediante g8
caucitn en caso de juicke de lanzamiento, y sin perjuicio de la sancion diaria por retardo prevista en la clausula quinta dells
te contrato y cobro de intereses en caso de mora en el pago de la renta. K
pnrégnm cunmi- EXONERACION DE RESPONSABILIDAD. La parte ﬁﬁmﬁ l:ﬂdu'fm“’::ﬂw'“ g
wnitsﬂ gmﬂﬂﬂﬁ;zﬂﬂ::ﬁ ::a{h?amn:fs uﬁiﬁ:ﬂﬁ;ﬁ: E:: T:H naturaleza, lales como robos, explosiones;
ipr::lr;:ncinnes, temremotas, incendios, etc. Asl como tampoco serd ’“m“ma;d:exjiﬂ;“u::it::‘ e Mp::e;
ocasionarse en el inmueble objeto del contrato, o en los bienes muebles 0 o
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fie ARRENDATARIA o imputables a sus dependientes, por su descuido o negligencia, tales como derramamiento de
faves de agua, filtraciones, taponamientos de cafierfas, incendios, elc.
DECIMA QUINTA.- CESION DEL CONTRATO. La parte ARRENDATARIA acepla desde ahora loda cesin que la parte
mHEM?ADDFEA haga djet presente contrato y te cualquiera de los derechos que emanen del mismo, antes o después
de ventido el témino iniclal o durante sus prérrogas o renovaciones. Para la legalizacidn de |a cesidn del contrato de
arrendamiento, bastard con el endoso del contralo al pie del mismo y la comunicacidn que envie la parte
ARRENDADORA mediante documento escrito debidamenie recibido o carta enviada por comeo certificado, en la que se
le haga saber a la parte ARRENDATARIA tal hecho, sin necesidad de que la notificacion de la cesién deba hacerse con
|a exhibicién del contrato para que se considere como aceptada por la parte ARRENDATARIA.
DECIMA SEXTA.- IMPUESTOS Y GASTOS. El valor de los derechos fiscales, que se causen al olorgamiento del
presente contrato o durante sus prorogas tacitas o renovaciones expresas, & a ello hubiere lugar, correrdn por cuenta de
la parte ARRENDATARIA, siendo asf mismo a su cargo, los gastos de estudio de solicitud y demds gastos que cause el
diligenciamiento del mismo, PARAGRAFO, La parte ARRENDATARIA declara que indago previamente por el uso del
sueln, en desarrolio del objeto social del establecimiento de comercio que va a funcianar en el inmueble, por lo tanto
estarén & su cargo cualquier impuesto del orden nacional o municipal que se cause en razdn de la actividad comercial &
desamollar en el inmueble.
DECIMA SEPTIMA.- VENTA DEL INMUEBLE. En caso de venta del inmueble, la parte ARRENDADORA o
PROPIETARIO de! inmueble no asumen responsabilidades por perjuicios que pueda sufrir ia parte ARRENDATARIA ~—-
DECIMA OCTAVA- MERITO EJECUTIVO, Con el lleno de los requisitos legales, cualquiera de [as obligaciones
derlvadas de este contrato, y en especial la de pagar el canan de arrendamiento, (oS servicios plblicos, las cuotas de
administracién, s el inmueble pertenece al régimen de propiedad horizontal, la cléusula penal, los intereses, ete., podrdn
ser exigidas ejecutivamente por la parte ARRENDADORA con fundamento en el presente contrato, sin necesidad de
requenimiento previo para constituir en mora, ni en [a parte ARRENDATARIA ni a las fiadores solidarios o codeudores. En
cuanto a los servicios pablicos, si la parte ARRENDADORA se viere obligada a efectuar su pago por el incumplimiento de
la parte ARRENDATARIA, la primera podrd repetir lo pagado contra la segunda por la via ejecutiva, mediante la
presentacién de las facturas, comprobantes o racibos de las correspondientes empresas prestadoras de tales servicios
debidamenie cancelados.——
DECIMA NOVENA.- FALLECIMIENTO DE UN ARRENDATARIO. A la muerte de alguna de las personas que integran la
parte ARRENDATARIA, podré la parte ARRENDADORA para efectos de la accién ejecutiva, acogerse al Articulo 1434
del Cédigo Civil, respecto de uno 0 cualquiera de los herederos a su eleccitn y sequir el juicio con & o con ellos sin
necesidad de notificar o demandar a los demés, por lo tanto el pago de las obligaciones derivadas del presente contrato
no podrd hacerse parcialmente por los herederos de la parte ARRENDATARIA, pudiendo ser obligadas cada uno de
gstos a pagar el total de la deuda.
VIGESIMA.- CODEUDOR SOUIDARIO. La pare ARRENDATARIA presenta para que garanticen el cumplimiento de la i3 '\ﬂ“"
‘otalidad do las obligaciones que por este contralo adquiere y en calidad de CODEUDORES SOLIDARIOS de GRUPO é“_iﬂi
KALLPASAPA LTDA a JUAN PABLO VILLOTA LEYVA, GUSTAVO ADOLFO VILLOTA LEYVA y JESUS EDUARDO
VILLOTA ORTEGA, personas naurales identificadas como aparece al pie de sus respectivas firmas, quienes en 1al &
calidad suscriben el presente documento, manifestando que aceptan lodas y cada una de las cldusulas que emanen?
directa o indirectamente del presente contralo, renunciando a los beneficios de excusidn y division, y quienes saraniv il )
considerados como CODEUDORES SOLIDARIOS durante todo el iempo en que gl inmueble permanezca en poder de |2
parte ARRENDATARIA, no obstante el vencimiento del témina del contrato, de Sus prirmogas y renovaciones expresas
thcitas, pues la presente garantia en calidad de CODEUDORES SOLIDARIOS no se extingue por el vencimiento del
wérmino del contrato ni por la cesidn de los derechos ¥ obligaciones que la parte ARRENDADORA haga a terceras. As|
mismo los CODEUDORES SOLIDARIOS aceptan desde ahora cualquier madificacién que se haga sobre el r:a:'%
mensual de arrendamiento, estipulando solidaridad con la parte ARRENDATARIA, sobre el particular para cuyo ef

aceptan y autorizan desde ahora cualguier ciéusula adicional que esta firme en ese senlidn..?_ :
VIGESIMA PRIMERA.- La parte ARRENDATARIA permitird las visitas que en cualquier tiempo realicen las pers mg | §5 % a@
designadas por la pane ARRENDADORA al inmueble, a fin de constatar el estado Hskm del mismo y su mmmw
para lo cual la parte ARRENDADORA avisard con al menos un dia habil de anterioridad a la parte ARRENDATARIA de

dicha visita para coordinar con ¢l parsonal del establecimientd de comercio la misma.
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MA SEGUNDA.- nannnnuq DEL INMUEBLE. La parte ARRENDATARIA faculta expresamente a la parne
NDADORA, para que penetre al inmueble y recupere su tenencia en caso de abandono del mismo (tiempo superior
3 dos meses) y para evitar su deterioro o desmantelamiento, para lo cual solo bastaré la presencia de dos testigos, sin
que medie autorizacion judicial y sin que lo anterior se considere como violacién de domicilio, perturbacién a fa posesion,
ni abuso de las propias razones, PARAGRAFO, Los CODEUDORES SOLIDARIOS quedan facultados expresamente por
la parte ARRENDATARIA para efectuar la entrega del inmueble en su BUSENGIRL ~—r-rmrrmmeerrmr
VIGESIMA TERCERA.- Las partes confratantes convienen expresamente en que las obligaciones a cargo de la parte
ARRENDATARIA y de sus CODEUDORES SOLIDARIOS sélo terminardn ylo se extinguirdn cuando la pare
ARRENDADORA reciba fisicamenie el inmueble y se encuentren a paz y salvo por todo concepto. PARAGRAFO. En el
evento de que mediare un desahucio, o incluso un pronunciamiento judicial, que ponga fin al contrato, si la parte
ARRENDATARIA, continda ocupando el inmueble objeto del mismo, y la parte ARRENDADORA, continta recibiéndole el
precio de la renta, el presente contrato se renovard en los términos establecidos en el Articulo 2014 del Cddigo Civil, yio
en las condiciones que se establezcan en las comunicaciones que envie la parte ARRENDADORA para tal fin, quedando
plenamenie vigentes las obligaciones de los codeudores solidarios. -
VIGESIMA CUARTA.- GARANTIA. Como garantfa adicional al cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
materia del presente contrato, la parte ARRENDADORA podré exigir a la parte ARRENDATARIA fa constitucién de una
Péiiza de Seguro de Cumplimiento para Contrato de Arendamiento a favor de la parte ARRENDADORA, -——-
VIGESIMA QUINTA.- NOTIFICAGIONES. Para todos los efectos legales las partes contratantes sefialan a continuacion
las direcciones donde recibiran notificaciones judiciales y extrajudiciales, a saber; SARACORP S.AS. en laCcR 21 #
32.37, Subida a la Popa, Cartagena, Bolivar y Correo Electrdnico: ventas@saracorp.co, GRUPO KALLPASAPA LTDA.
CR 0A # 113-36, Bogota D.C., Colombia y Comreo Electrnico: gvillota@cafesanalberto.com
VIGESIMA SEXTA.- La parte ARRENDATARIA y sus CODEUDORES SOLIDARIOS declaran haber recibldo una copia
del presente contralo debidamente diligenciado. =
VIGESIMA SEPTIMA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION PARA PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIACION DEL TERRORISMO - SARLAFT. Las Partes declaran bajo la gravedad de juramento que 1anto los
recursos utilizados en la ejecucitn del presente acuerdo, como sus ingresas, provienen de actividades licitas, asi mismo,
manfiestan que ni &, sus socios, directivos, administradores, empleados y subcontratistas, se encuentran con regisros
negativos en listados de prevencién de lavado de activos o financiacitn del terrorismo, nacionales o internacionales. En
consecuencia, cada Parte se obliga a responder frente a la otra por todas los perjuicios que se llegaren a causar como
consacuencia de la falsedad de fa anterior afirmacidn, la cual puede estar sujeta a verificacitn en cualquier momento.
Declaran igualmente las Partes, que Sus conductas se ajustan a la ley y a la ética, y en consecuencia se obligan a
implementar las medidas tendientes a ewitar que Sus operaciones puedan ser utilizadas can o sin su consentimienta y
conacimiento como Instrumentos para el ocultamienta, manejo, inversidn o aprovechamiento en cualquier forma de
dinero u otras bienes provenientes de actividades delictivas, o para dar apariencla de legalidad a estas actividades. Cada
Parte individualmente considerada se compromete a eniregar, dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes, salvo
que por la complefidad de la informacidn se requiera un mayor tiempo, toda la informacién que le sea solicitada por la
otra para dar cumplimiento a la normas nacionales o Internacionales, sobre prevencidn del lavado de actives y o
financiacién del terorismo. En el evenlo en que una de las Partes no cumpla con algunals) de las obligaciones \ﬂ_ﬁh‘lﬁ
astablecidas an la presenta cldusula o con la veracidad de las declaraciones realizadas, 0 en caso de que alguna de las
Paries, sus socios, directivos o administradares sean incluides con registros negativos en listados de prevencidn de
lavado de activas o financiacitn del terrorismo, la otra Parte, en su entera decision, podrd dar por terminado de manera b
inmediata €l presente Contrato sin lugar al pago de indemnizacidn 0 suma alguna. PARAGRAFO. Las partes declaran ‘g
que el buen nombre y la reputacitn son elemenios claves en la celebraci6n y ejecucitn del presente Contrato, razn por S o &
la cual pactan que seré motivo suficiente para que cualquiera de las partes de por terminado el presente Contralo Sin GUE g 28
esto genere ningin tipo de Indemnizacién a favor de la otra el hecho de que éste, sus representantes legales
accionistas, socios ylo directivos sean incluidos en una investigacion, informe, reporie 0 listado policial yfo judicial
nacional o de autoridad extranjera por sospechas de estar involucrado en lavado de ﬁ:ﬁ; "ﬂf:" d;ﬁﬁ“ﬂ"f‘-‘
cas, proxengtismo, a infantil, peculado, concusidn, secuesiro, & , pertene :
:lrgt:'hq:nzz:es mﬂ:udaa negalezn mﬁmizndanas criminales dulcmmiaf];:d“hﬁr trifico de ammas, temorismo
delios de lesa humanidad o deiios contra lafibenad, integridad! y formacion SEXUZEES:
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A| OCTAVA.- CONFIDENCIALIDAD. Las Partes acuerdan guardar estricta confidencialidad sobre el contenido
site contrato y su causa, asl como de todos sus anexas, salvo en aquellos casos en que, por disposicién legal o
acién de la otra Parte, deban brindar la informacién que corresponda. Ambas Partes y sus funcionanios estan
sHifadds a no revelar a terceros, sean personas naturales o jurfdicas, el contenido y las razones del mismo, asumiendo
Yrésponsabilidad pertinente en caso de que el deber de confidencialidad sea imespetado por cualquiera de ellas.

VIGESIMA NOVENA.- VALIDEZ, La parte ARRENDATARIA aceplta expresamente que el presente contrato no tendrd

efecio alguno sin la firma de la parte ARRENDADORA.-

Para constancia se firma en Cantagena de Indias D.T. y C. y se autentica ante notario el dfa treinta (30) de Abril de 2021
en cuatro (4) ejemplares del mismo valor y tenor literal, consintiendo las partes en que cada uno de ellos pueda ser

usado para exigir el cumplimiento de las obligaciones contraldas.

PARTE ARRENDADORA: | SARACORP S.A.S. - NIT. 900.598.374-0
Representante Legal: CARMELO LAUREANO CUESTA CORDERO

C.C.#13.791.683 de Cartagena

PARTE ARRENDATARIA: | GR A LTDA. - NIT. 800.161.936-3
Replesentanie - JUAN PABLO VILLOTA LEYVA
C.C.# 60,084,541 de Bogota D.C.

3

CODEUDOR SOLIDARIO: | JUAN paBLOI

C.C.# B0.084.541 a'gﬁqnta D.C.

CODEUDOR SOLIDARIO: | GUSTAVO ADOLFO VILLOTA LEYVA
C.C.# 79.944.570 de Bogotd D.C.

CODEUDOR SOLIDARIO: JESUS

C.C4#8237.688de .
_-—-':
'!.__..---"-r-_
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CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPLIBLICA

LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL ,
INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Informacién del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy domingo 26 de
noviembre de 2023, o las 23:35:56, el nimero de identificacion, relacionado a continuacion, NO SE ENCUENTRA
| REPORTADD COMO RESPONSABLE FISCAL.

Tipo Documento Cédula de Ciudadania
[No. Identificacion 79944570
Cédigo de Verificacion 79944570231126233556

Esta Certilicacion es vilida en todo el Territorio Nucional, siempre y cuando el tipo y nimero consignados en el

respectivo documento de identificacion, coincidan con los aqui registrados,

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Resolucion 220 del 5 de octubre de 2004, la firma mecénica aqui

plasmada tiene plena validez para todos los efectos |egales.
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LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL ,
INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

Que una ver consultado el Sistema de Informacion del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy domingo 26 de

| noviembre de 2023, a las 23:35:02, el ndmero de identificacion de la Persona Juridica, relacionado a contimuacion, NO

CONTRALORIA

GENEMAL DE LA REPLUDLICA

CERTIFICA:

SE ENCUENTRA REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

Tipo Documento Numero de identificacion tributario
No. |dentificacion 9001619363
Cadigo de Verificacion 9001619363231126233502

Esta Certificacion es valida en todo el Territorio Nacional, stempre v cuando ¢l tipo y nmero consignados en ¢l

respectivo documento de identificacion, coineidan con los aqui régistrados.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Resolucidn 220 del § de octubre de 2004, la firma mecanica aqui

plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales.
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CERTIFICADO DE ANTECEDENTES

FlB
23:368:04
CERTIFICADO ORDINARIO Haja 1 de 01
No. 235679039

Bogota DC. 26 de noviembre del 2023

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION cerifica que una vez consullado el Sislema de Informaciin de Registro de Sanclones @ Inhabilidades
(SIR1), sl{la) =efiorfa) GUSTAVO ADOLFO VILLOTA LEYVA dentificadoda) con Céadula de ciudadanta nimero 79944570

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIA: La cerfificaciin de antecedentes debard conlaner las anotaciones de las sanclones o Inhabilidades que se encuentren vigentes

Cuando 58 tale de nombramienio 0 posesidn Bn cargos que exijan para su desempeno ausencia de antacedentes, se cerlificaran lodas las
anplaciones que figuren an el registro. (Ariculo 238 Ley 1952 de 2018)

{NOTA: El cariificada de anacedenles disciplinarios es un documento que contiens las anolaciones e Inhabilidades generadas por sanciones penales.
|disciplinarias, inhahilldades que &s deriven de las relacionas confracluales con & estado, de los fallos con rasponsabifidad fiscal, de las decisiones de
pérdida de Investidura y de las condenas proferidas contra senvidores, a2 servidoves plblicos y parliculares que desempefian funclones piblicas en

ejercicio de la accidn de repeficion o llamamiento en garantia. Este documento tiene efectos para scceder al sector piblico, en los términos que
establezca la ley o demas disposiciones vigentes. Se Inlegran al registra de antecedantas solaments los reportes que hagan las auloridades

nacionales colombiangs. En caso de nombramiento o suscripcidn de coniratos con el estado, 8s responsabilided de la Entidad, validar la informacitn
fque presenle ol aspiranta en fa pagina wah: hlpwew procuraduria gov oolportal’aniecedentas htmi

CATISRRE AN

CARLOS ARTURO ARBOLEDA MONTOYA
Jafe Divisitn de Relacionamiento Con Bl Ciudadano
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26M123 2338 Consulia RNMC

@ Policia Nacional de Colombila

{2 (Default.aspx) Q

Portal de Servicios al Ciudadano PSC

Sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas RNMC

La Policia Nacional de Colombia informa:

Que a la fecha, 26/11/2023 11:37:58 p. m. el cludadano con Cédula de Cludadania NO, 79944570 .

NO TIENE MEDIDAS CORRECTIVAS PENDIENTES POR CUMPLIR.

De conformidad con la Ley 1801 de 2016 "Por la cual se expide el Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia
Ciudadana”. Registro interno de validacion No. 78718814 . La persona interesada podra verificar la autenticidad del
presente documento a través de la pagina web Institucional digitando https://www.policia.gov.co, men
ciudadanos/ consulta medidas correctivas, con el documento de identidad v ka fecha de expedicidn del mismo, Esta
consulta es valida siempre v cuando el ndmero de cédula corresponda con el documento de identidad suministrado.
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E8MNEY, 2336 Palicia Nacional de Colombia

BODOGY f

A POLICIA NACIONAL
DE COLOMBIA

Consulta en linea de Antecedentes Penales y Requerimientos Judiciales

La Policia Nacional de Colombia informa:
Que siendo las 11:36:49 PM horas del 26/11/2023, el ciudadano identificado con:
Cédula de Ciudadania N° 79944570
Apellidos y Nombres: VILLOTA LEYVA GUSTAVO ADOLFO

NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES JUDICIALES
de conformidad con lo establecido en el articulo 248 de la Constitucion Politica de Colombia.

En cumplimiento de la Sentencia SU-458 del 21 de junio de 2012, proferida por la Honorable Corte
Constitucional, la leyenda *NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES JUDICIALES
aplica para fodas aquellas personas que no registran antecedentes y para quienes la autoridad judicial
competente haya decretado la extincion de la condena o |a prescripcion de |a pena.

Esta consulta es valida siempre y cuando el numero de identificacion y nombres, correspondan con el
documento de identidad registrado y solo aplica para el teritorio colombiano de acuerdo a lo establecido en

el ordenamiento constitucional.

Si tiene alguna duda con el resultado, consulte las preguntas frecuentes o acerquese a las instalaciones
de la Policia Nacional mas cercanas.
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" DOCUMENTO VALIDD UNICAMENTE CON EL TIMBRE,
SELLO O TIRILLA DE PAGO DE LAS ENTIDADES
BANCARIAS ¥/O PUNTDS DE PAGO AUTORIZADDS =
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A la fecha su negocio debe estar al dia. Articulo 158 ley 23 de 1982 y articulo 87 ley 1801 de 2016, Esle documenio
no lo exonera del sellamiento por parte de las autoridades competantes, sl no se encuetra cancelado
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TU PAGO FUE EXITOSO

Estado de tu transaccion: Aprobada

ESTA ES LA INFORMACION DE TU PAGO:

Raz6n social 6 recaudador: DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA DE INDIAS
Concepto: Insp De Seg Cert De Sist Prot Contra Incendios
Nombre del pagador: GRUPO KALLPASAPA LTDA

. |dentificacion: 900161936-3

\falor cancelado: 773.333.00
Medio de pago: PSEVIP
Banco: BANCOLOMBIA
292815023
Transaccion Cus:
252
Chd. del pedido:
3742
\d pago:
7 5825?[1@252
Ticket:
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| novedad con tu transaccién, comunicate a contabilidadbomberos@cartagena.gov.co 0 llama al

Si tienes dudas o alguna
3107180764




