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g Lo toati'a
ECIAL DE APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO '
PUBLI ODALIDAD DE MOBILIARIO REMOVIBLE No. GEPM- CAEEP-003-
2023 SUSCRITO ENTRE EL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS Y GRUPALCO
S.A.S

ciudadania No. 9239107 de Santa Rosa, actuando en calidad de GERENTE DE
ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD, segin Decreto 0881 del 27 de junio de 2023, quien
actia a nombre y representacion *f DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE

Entre los suscritos CESAREO BUJfERNAHDEZ, identificado(a) con la cédula de

CARTAGENA DE INDIAS, debidamente facultado por la ley B0 de 1993, Ia ley 1150 de
2007, Ley 9 de 1989, la Ley 489 de 1998, Decreto 1504 de 1998, Decreto 1077 de 2015,
Decreto 1232 de 2020, Ley 2079 de 2021, ley 2037 de 2020, el CONPES 3718 de 2012 y
el Decreto Distrital 1659 del 6 de Diciembre de 2023 y las demas que lo modifiquen,
complementen, o aclaren, quien para Igs efectos del presente documento se denominara
EL DISTRITO por una parte; y por |a ofra RAFAEL IGNACIO ESTRADA LOPERA
identificado(a) con la cédula de ciudadania N° 71.383.846 quien actia en calidad de
representante legal de la sociedad comercial GRUPALCO S.A.S, NIT 900352547-1 con
establecimiento de comercio denominado PERCIMON CARTAGENA, identificado con
matricula N° 09-465693-02, tal como consta en el cerificado de existencia y
representacion legal que aporta, el cual hace parte del presente contrato. quien declara no
. encontrarse incurso ni ella ni la sociedad que representa en las causales de inhabilidad e
incompatibilidad contempladas en la Qonstitucion Politica, en la Ley y en especial las
contenidas en el articulo 8° de la Ley 80 de 1993, articulo 18 literal j de la Ley 1150 de
2007 y en la Ley 1474 de 2011, quien para efectos del presente contrato se denominara
EL APROVECHADOR, hemos convenido celebrar el presente Contrato de
Aprovechamiento Econémico del Espagio Publico en su Modalidad Mobiliario removible,
de acuerdo con las siguientes consideraciones: 1) Que la Ley 9° de 1989 en su articulo 7
modificado por el art. 40 de la ley 2079 ge 2021, preceptia que los alcaldes municipales y
distritales mediante decreto reglamentaran lo concemiente a la administracian,
mantenimiento y aprovechamiento econémico del espacio piblico. Asi mismo. podran
entregar a particulares la administraciénl mantenimiento y aprovechamiento econdmico de
los bienes de uso publico, utilizando el mecanismo contenido en el Capitulo XVI de Ia Ley
489 de 1998, Igualmente podran exped|r actos administrativos que permitan la ocupacion
temporal de dichos bienes, considerando en ambos casos lo dispuesto por el articulo 63
de la Constitucion. Asimismo, el Decrefo Nacional 1504 de 1998 en su articulo 18 reza:
‘Los municipios y distritos podrén coniratar con entidades privadas la administracion,
mantenimiento y el aprovechamiento eponémico para el municipio o distrito del espacio
publico, sin que impida a la ciudadania e su uso, goce, disfrute visual y libre trénsito.”. 2)
. Que el articulo 19 de esa Ultima normya nacional preceptua que "en el caso de dreas
publicas de uso activo o pasivo, en espgcial parques, plazas y plazoletas, los municipios y
distritos podrén autorizar su uso por parte de entidades privada para usos compalibles
con la concesion del espacic mediagte contratos. En ningiin caso, estos coniratos
generaran derechos reales para las enfidades privadas y deberdn dar estricto
cumplimiento a la prevalencia del interpses general sobre el particular. 3) Que la Ley
2079 de 2021 faculta a los alcaldes a|reglamentar lo concerniente a la administracion,
mantenimiento y aprovechamiento econpmico del espacio publico 4) Que el decreto 1659
del 6 de diciembre del afio 2022 establecio los instrumentos para el aprovechamiento
econdmico del espacio publico, 5) (Que el articulo 16 del decreto mencionado
anteriormente estipula el tramite para|la celebracién de contrato de aprouechamngm,__
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o plazo 6) Que el 17 de noviembre del afioc 2023 la Gerencia de
Espacio Movilidad realizo convocatoria publica para acceder a la oferta de
poligonos para el aprovechamiento econémico del espacio publico en la modalidad
mobiliario removible a mediano plazo 7) Que RAFAEL IGNACIO ESTRADA LOPERA
identificado(a) con la cédula de ciudagania N° 71.383.846 quien actua en calidad de
representante legal de la sociedad comercial GRUPALCO S.A.S, NIT No. 800352547-1
con establecimiento de comercio dengminado PERCIMON CARTAGENA, identificado
con MATRICULA No 09-465693-02 présento solicitud EXT-AMC-23-0144168 solicitando
suscripcion de contrato de aprovechamiento econémico Modalidad de Mobiliario
Removible para ocupar el espacio publito de la Plaza San Diego 8) Que luego de realizar
el comité de verificacion el cual se encpentra en el numeral 4 del articulo 16 del decreto
1659 del aflo 2022 se expide el informe técnico el cual hace parte integral de este contrato
estipulando que el solicitante podré colocar CUATRO (04) mesas mobiliario tipo A en un
metraje de 13.4M2

En virtud de lo anterior el presente contrato se regird por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO: EL DISTRITO entrega, para el desarrollo de la
actividlad de aprovechamiento econpmico del espacio publico solicitado y EL
APROVECHADOR recibe mediante acta de entrega, un area de 13.4 m2 ubicada en LA
PLAZA DE SAN DIEGO, Por un periodo de TREINTA Y SEIS MESES (36) meses
improrrogables. PARAGRAFO 1.- DESTINACION ESPECIFICA: El espacio publico
objeto de este contrato sera destinado Unica y exclusivamente para instalacion de
CUATRO (4) MESAS Y DIECISEIS [16) SILLAS mobiliario TIPO A removible por
establecimiento de comercio adyacentes de conformidad con los articulos 12, 13, 14 y 16
del Decreto 1659 de 2022. PARAGRAFO 2.- ENTREGA Y RECIBO: El 4rea de espacio
publico ya individualizado anteriormente, objetc del presente contrato se pondra a
disposicion del APROVECHADOR a patir |a firma del acta de entrega de espacio publico,
fecha en donde se llevara a cabo la diligencia de entrega objeto de este contrato, la cual
se dejara constancia con |a suscripcion del acta.

CLAUSULA SEGUNDA: En caso de |
cargo del APROVECHADOR autoriz

contrato, situacién que se le notiﬁcar3

electronico que reporta en este cont
facultado, sin que medie requerimiento

cumplimiento de cualquiera de las obligaciones a
do, dara lugar a la terminacién inmediata del
al APROVECHADOR en la direccion de correo
ato y en virtud de ello el DISTRITO quedara
Iguno, a restituir a su favor el area ocupada para

lo cual se procedera con acompafiamiento de la policia metropolitana de Cartagena, de

acuerdo con las facultades que aesta ¢

CLAUSULA TERCERA. - CARACTER
hace al APROVECHADOR no implica
alguno a favor de ningun particular;, EL

pncede la ley 1801 de 2016.

PUBLICO: La entrega del espacio ptblico que se
transferencia de dominio, ni derecho adquisitivo

DISTRITO conserva en todo caso la titularidad y

posesién material y efectiva del espadio publico, por tanto, no es fuente de derechos
adquiridos, Asimismo, la entrega de las zonas de espacio publico que se hace a EL
APROVECHADOR no legaliza ningn fipo de uso, intervencién, construccion, ocupacion

o cerramiento realizado en contravencipn a las normas respectivas o sin la autorizacion

requerida por la autoridad com
APROVECHADOR en el espacio pub

propiedad de EL DISTRITO y no dara |ugar a ninguna compensaci
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ico en desarrollo del presente contrato sera de
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talen deberdn ser|preferentemente de madera tratada en su color '
natural. e, se admitiran compinaciones con lena, anea, bambu o mimbre, con
composiciones de colores que pasteleg, disefio clasico, y en todo caso dispondran de

tacos de goma para evitar el contacto |directo con el suelo. También seran del material
menos ruidoso posible, debiéndose adaptar en su caso para provocar las minimas
molestias. Debe armonizar entre si y con el entorno en cromatismo, materiales y disefio.
PARAGRAFO. USO DE SOMBRILLAS. EL APROVECHADOR, previa autorizacion de

EL DISTRITO podré hacer uso de sombrillas redondas/cuadradas si se utilizan de manera
uniforme en todo el espacio publico autprizado siempre y cuando su diametro/diagonal no
invada ni obstaculice ni siquiera en el vlielo la distancia de circulacion entre médulos o el
espacio libre de paso para los peatones. Las sombrillas seran de lona y estructura de
madera tratada en su color natural. [La lona sera de color blanco, crema o crudo
(similares). Su estructura de sustentacidn sera estable a la accidn del viento, por lo que e

titular de la instalacion se encargara dla la medida que se deban aplicar en materia de
seguridad. .

CLAUSULA NOVENA. - REMOCI DEL MOBILIARIO Y SUSPENSION DEL
CONTRATO DE APROVECHAMIENTO: Finalizada la jornada laboral, la cual se
determinaré con la actividad comercial de cada establecimiento, el APROVECHADOR
] debera retirar el mobiliario utilizado. En|caso de no hacerlo voluntanamente, la autoridad
. POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA lo podra retirar en cumplimiento de las
competencias que le fueron dadas a través de la ley 1801 de 2016, sin perjuicio de las
sanciones a las que haya lugar en contra de EL APROVECHADOR por la desatencion de
la orden. EL DISITRITO podra solicita al APROVECHADOR la inmediata remocion de
todo el mobiliaric autorizado por el|incumplimiento de las clausulas del contrato,
Asimismo, el Distito podra suspgnder de manera temporal el contrato de
aprovechamiento suscrito, cuando el arga susceptible de aprovechamiento sea requerida
por LA ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA para llevar a cabo eventos institucionales
del orden Distrital, Departamental ylo' Nacional. También podra requerir la remocion
eventual o el traslado de |a totalidad o parte del mobiliario autorizade, por la ejecucion de
obras publicas o reparaciones, sin qug impligue indemnizacion o compensacion alguna
por parte de EL DISTRITO. De igual forma en caso de notificacion AL APROVECHADOR
sobre el advenimiento de cualquier fenémeno meteorolégico importante o emergencia
plblica, en cuyo caso debe retirar el mabiliario en el plazo indicado; vencido este plazo la
autoridad competente lo podra retirar sin perjuicio de las sanciones a las que haya lugar
por la desatencién de la orden, pudiendo dar por terminado el contrato

CLAUSULA DECIMA. - DEL!GACIOLIES DEL DISTRITO: Sera obligaciones de EL
. DISTRITO; Permitir al APROVECHADOR e! uso del espacio publico autorizado para la
colocacién del mobiliario removible 2) |Suministrar al APROVECHADOR Ia informacion
indispensable y oportuna que esta requlera, siempre que la misma guarde relacion con el
espacio publico objeto del presente cgntrato. 3) Entregar el espacio publico objeto de
aprovechamiento econémico en la oportunidad estipulada en el estado en que se
encuentre. lo cual se hara constar en gl acta de entrega, 4) Realizar el control sobre Ia
gjecucion del contrato y aplicar las r;edldas correspondientes que se requirieran. 5)
Aprobar las garantias presentadas por|el APROVECHADOR. 6) Designar el supervisor
del presente contrato, quien estara en permanente contacto con EL APROVECHADOR,
para la coordinacion de cualquier asynto que asl lo requiera. 7) Las demas gue se
requieran para el cumplimiento del objetp pactado y de los fines del contrato. ~ (Y
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CLAUS TA. - PLAZO: La duracion del presente contrato sera Unicamente por
gl término de TREINTA Y SEIS (36) me'fes improrrogables.

CLAUSULA QUINTA. - VALOR TOTAL DE LA RETRIBUCION POR EL USO DEL

ESPACIO PUBLICO PARA APROVECHAMIENTO ECONOMICO: Para todos los efectos
legales y fiscales el valor anual del presente contrato es la suma de TREINTA Y TRES

MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN
PESOS ($33.450,941.00) MCTE, valof resultante de aplicar la formula sefialada en el
articulo 25° del Decreto 1658 de 2022 pPr el término del contrato.

CLAUSULA SEXTA. - FORMA DE PAGO: EL APROVECHADOR cancelara el valor
mencionado en la clausula quinta en CUOTAS, cada una por valor de DOS MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS
($2.787.578.00) MCTE.
La primera cuota se pagara dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
suscripcion del presente contrato.
El resto de las cuotas se pagaran antigipadamente, dentro de los cinco dias habiles de
! cada mes, contados a partir de la fecha e suscripcién del contrato,

. No obstante, el APROVECHADOR podra pagar Ia totalidad del valor estipulado en la

clausula quinta desde la suscripcién del|presente contrato.

Dichas sumas deberan consignarse en efectivo, cheque de gerencia o transferencia
bancaria, en la cuenta de ahorro No. 831-80815-9 del Banco de Occidente a nombre del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias y la copia del recibo de consignacién
debera ser enviada mensualmente por EL APROVECHADOR al supervisor del contrato
en las oficinas de la GEPM dentro de Ips dos dias habiles siguientes a la realizacién del
ago. LAS CUOTAS SE ACTUALIZARAN CADA ANO CONFORME AL AJUSTE DEL
NDICE DEL PRECIO AL CONSUMIDQR (IPC).

CLAUSULA SEPTIMA. - MOBILIARIO|REMOVIBLE: Para el desarrolio de la modalidad
mobiliario removible, las mesas sillas y paraguas deben ser el autorizado por EL
DISTRITO, y su textura, material, disafio y color debera armonizar con el entorno del
respectivo espacio publico. EI mobiliarjo debera ser auto soportado y su estructura no
podra anclarse en el suelo; por tantd, no podrén ser elementos fijos ni estructuras
permanentes, deberan plegarse, retirarse y almacenarse en el interior del local fuera del
horario expresamente autorizado para su uso.

& CLAUSULA OCTAVA. - DISPOSICION Y CARACTERISTICAS TECNICAS DEL
MOBILIARIO __ AUTORIZADO: EL | APROVECHADOR podra utilizar mesas
redondas/cuadradas de 0,40 a 0,70 metros de diametro/lado y sillas de 0.40 a 0,60 metros
tanto de ancho como de fondo, asl comio un espacio de maniobra minimo de 0,25 metros
alrededor de cada silla. Pueden manejar una dimension de 2.5 de alto per 2 ancho, en
ninglin caso se podran obstaculizar lo hidrantes en via publica, las tomas de columnas
secas, las salidas de emergencia o lag entradas peatonales a edificios, los vados para
paso de vehiculos o los rebajes para las personas con movilidad redqcida. Se debe
garantizar [a accesibilidad de vehiculos i servicios de emergencia. En términos generales,
el mobiliario autorizado debera reunir caracteristicas precisas para su funcion, debera der
de un material resistente, de facil limpiega, buena calidad y color inalterable. Las mesas. Yy

y
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IGACIONES DEL APROVECHADOR: 1) Tomar

las medidas necesarias para la consdrvacion del espacio publico objeto del presente
contrato y del mobiliario publico que se encuentre en el area individualizada, debiendo en
todo caso responder por los perjuicios ocasionados por la no observancia de estas
medidas. 2) Usar el espacio publico objeto del presente contrato con diligencia y cuidado,
y devolverlo dentro del plazo estipuladojen el presente contrato, en las mismas o mejores
condiciones en que lo haya recibido. E| costo de las reparaciones de todo dafio que se
cause durante el tiempo en que el APROVECHADOR tiene a su disposicion el espacio
publico objeto del presente contrato, seran asumidos y pagados por éste, salvo deterioro
natural por uso y goce legitimo del misq: 3) Efectuar el pago conforme a lo estipulado en
la clausula quinta y sexta del presente contrato. 4) Cumplir con los requisitos gue para el
funcionamiento del establecimiento de gomercio se encuentran previstos en el articulo 2°
de la Ley 232 de 1995 y en las demas pormas que la modifiquen, sustituyan o adicionen
5) Cumplir con el horario que determing la autoridad competente para el desarrollo de las
actividades comerciales en el area autorizada para el uso compatible. 6) Mantener
permanentemente la limpieza en la zona ocupada por el mobiliario removible; por tanto,
debe realizar diariamente la recoleccidn de residuos al finalizar la jornada, evitando la
presencia de papeles, botellas, servillétas, colillas o cualquier otro residuo. El espacio

: publico concedido para el uso compatible y su alrededor, debera en todo momento,

. permanecer en perfecto estado de aseg¢. 7) Colaborar con la vigilancia y el buen uso del
espacio publico bajo su responsabilidad, informando inmediatamente al supervisor del
contrato cualquier irregularidad o anomalia que se presente, 8) Garantizar la seguridad
colectiva y la movilidad de la zona dopde se instale el mobiliario y en especial, en las
inmediaciones de lugares de afluencig masiva de peatones y vehiculos, y en los que
pueda suponer algln riesgo o peligro para las personas y el tréfico en general. 9) Prestar
toda su colaboracion, directamente o|por medio de sus subalternos o empleados, y
atender con prontitud las ordenes, recomendaciones o sugerencias de las autoridades
piblicas en desarrollo de cualquief procedimiento administrativo, policivo o de
emergencias. 10) Entregar oportunamente al Supervisor del Contrato, las garantias
exigidas en la Clausula Décima Cuafta del presente documento, como requisito de
ejecucion de este, 11) colocar de manera informativa en la entrada de su local comercial
un cartel informativo donde se especifique los metros cuadrados a utilizar y las mesas y
sillas a que tiene derecho. 12) Las demas que se requieran para el cumplimiento del
objeto contractual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. -| PROHIBICIONES: EL APROVECHADOR se
abstendra de las siguientes :undui:t;sﬂ] La ampliacién de la zona autorizada, la
. colocacion de mobiliario adicional al au;brizado o cambio de este sin la autorizacion. 2) La
instalacian de elementos de almacenamiento tales como bodegas, casetas, carpas o
similares, excepto los expuestos en la Carta de Solictud que no contravengan
prohibiciones legales. 3) La instalacién de equipos de reproduccién o amplificacion sonora
o audiovisual en los espacios publicog autorizados sin autorizacion de las autoridades
competentes. 4) El apilamiento del mobiliario, o el apoyo o encadenamiento del mismo a
algtin elemento de mobiliario urbana g a elementos arbéreos. §) El almacenamiento ©
acopio de productos, materiales o residuos propios de Ia actividad dentro o alrededor del
espacio publico autorizado. 6) La instalacion de redes o conexiones aéreas. 7) La
preparacion o coccion de comidas en|el espacio publico. 8) El uso de combustible o

cualquier tipo de sustancia inflamable p pirotécnica sin los permisos de las autnridadufs
!
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aponamiento de drenajes, desagles y demas elementos del sistema '
cantarillado. 10) Cuglquier tipo de intervencién o construccion en el
espacio publico, salvo las obras de mantenimiento o mejoras autorizadas en la licencia de
intervencién y ocupacion del espacio publico y el respectivo contrato suscrito. 11) Todo

acto o comportamiento que genere inconformidad o perturbe la libre circulacion en el
espacio publico y cuyo fin sea el de offecer servicios o promover la utilizacién de estos.

12) La promocion o practica de actjvidades ilegales, en especial la prostitucion o
explotacion de menores, el microtréfigo de sustancias prohibidas o la realizacion de
cualquier actividad criminal. 13) Cualquler actividad que ponga en riesgo la integridad del
espacio publico o que lo exponga a un dafio irreparable. 14) Las demas contenidas en los
reglamentos de uso de espacio publico.

GERENCIADEESPACIO PNy
t

CLAUSULA DECIMO TERCERA- SUPERVISION Y VIGILANCIA: EI control y vigilancia
del presente contrato estara a cardo del GERENTE DE ESPACIO PUBLICO Y
MOVILIDAD, quien verificara directamepte o por medio de funcionarios o contratistas de
la dependencia a su cargo, el estrictp cumplimiento del presente contrato, y de las
disposiciones legales y reglamentarias % cargo de EL APROVECHADOR relacionado con

el objeto del presente contrato de aprqvechamiento econémico en |a modalidad de uso
eventual.

] CLAUSULA DECIMO CUARTA.- GARANTIAS DEL CONTRATO: Atendiendo lo
establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015 y el decreto 1659 del afio
2022 en su articulo 27, EL APROVECHADOR debera constituir (I) GARANTIA UNICA DE
CUMPLIMIENTO FAVOR DE ENTIDADES ESTATALES, con una compafila de seguros
legalmente establecida en Colombia, que tenga una cobertura para avalar el cumplimiento
de las obligaciones surgidas del contrato, EN FAVOR DEL DISTRITO DE CARTAGENA
DE INDIAS y (Il) POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL que
ampare los posibles dafios materiales| perjuicios causados a terceros o bienes por el
termino y cuantia que se establezcan en el contrato. PARAGRAFO 1: En la portada de la
poliza, recuadro de objeto del seguro, debe incluir el siguiente texto: "Garantiza el pago
de perjuicios derivados del incumplimiento de las obligaciones contractuales y
legales inherentes al Contrato de Aptovechamiento Econdmico del Espacio Piblico

cuyo objeto es: (transcribir el bbjeto del contrate) PARAGRAFO 2: EL
APROVECHADOR se obliga a ajustaIs garantias, a ampliar, modificar y prorrogar las

mismas, en el evento en que se aumente el valor del contrato, se prorrogue o suspenda
su vigencia. PARAGRAFO 3. EL APROVECHADOR debera entregar las garantias, las
cuales son requisito ineludible para pfoceder a firmar el acta de entrega del espacio
pUblico susceptible de aprovechamiento econémico, las cuales seran aprobadas por la

. misma, de acuerdo con lo sefialado en|el inciso segundo del articulo 41 de la Ley BO de
1993, modificado por el articulo 23 de 14 Ley 1150 de 2007 y el Decreto Nacional 1082 de
2015.

CLAUSULA DECIMO QUINTA. - IN n_ELmnAg De conformidad con el Decreto 1082 de
2015, el APROVECHADOR mantendra|indemne y defendera a su costa a EL DISTRITO
de cualquier pleito, queja, demanda y regsponsabilidad de cualquier naturaleza, incluyendo
costos y gastos provenientes de actos y omisiones de este frente a reclamaciones. de

terceros en el desarrolio y ejecucion dellcontrato. lI_ML{.!_.
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0 SEXTA. - MODIFICACION, TERMINACION E INTERPRETACION
FEste contrato se rige|por las clausulas excepcionales de interpretacion,
modificacién y terminacién unilaterales de que tratan los articules 15, 16, y 17 de la Ley
80 de 1993.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. - PENAL PECUNIARIA: Si el APROVECHADOR no
diere cumplimiento en forma total o pafcial al objeto o a las obligaciones emanadas del
contrato, pagara a EL DISTRITO el Cinguenta por Ciento (50%) del valor total del mismo,
como estimacion anticipada de perjuigios, sin que lo anterior sea obice para que se
impongan las multas legales a que haya lugar.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. -MULTAS. - En caso de incumplimiento a las
obligaciones del APROVECHADOR defivadas del presente contrato, el DISTRITO puede
adelantar el procedimiento establecido en la ley e imponer la siguiente multa: el 20% del
valor total del contrato por cada situagién o hecho constitutivo de incumplimiento. Las
multas y/o sanciones se impondran de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de
la ley 1150 de 2007 y el articulo 86 de la ley 1474 de 2011. En virtud de esta
normatividad, queda establecido que hasta tanto no se cancele el valor total de la Multa
impuesta, EL APROVECHADOR no pqdra continuar utilizando el espacio publico objeto
de este contrato ni mucho menos solicitar con posterioridad el uso del espacio publico con
. fines de aprovechamiento. PARAGRAFO 1: En caso de que EL APROVECHADOR
reincida en mas de 3 aclos (los cuales guedaran plasmado en un acta) que contrarien las
obligaciones contractuales, EL DISTRITO quedara facultado para declarar la Terminacion
Unilateral del Contrato, por incumplijniento y bastara una comunicacion escrita al
APROVECHADOR, para que opere la Ftsnludan Contractual de manera inmediata.

CLAUSULA DECIMO NOVENA. - CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato se dara
por terminado en el caso de ocurrir cuglquiera de los siguientes eventos: 1) Por mutuo
acuerdo de las partes, siempre que con ellos no se causen perjuicios a la entidad. 2) Por
agotamiento del objeto o vencimiento |del plazo. 3) la Gerencia de Espacio Publico y
Movilidad podra dar por terminado de manera unilateral el presente contrato en el evento
en que exista incumplimiento del APROVECHADOR en el pago de las mensualidades del
contrato mencionadas en la clausula |quinta y sexta, ademas del incumplimiento de
cualquiera de las demas obligaciones gstablecidas en el presente contrato a cargo o en
cabeza del APROVECHADOR 4) Ror Revocatoria Directa del acto administrativo
contractual. 5) por Fuerza Mayor o Capo Fortuito que hagan imposible su ejecucion. )
Por no prorrogar, o adicionar sin justal causa, la garantia dentro del témino que se le
sefiale para tal efecto. 7) por finglizar la vigencia o plazo estipulado para el
. aprovechamiento econémico en el presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. -REQUISITOS DE PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El
presente contrato se perfecciona con | acuerdo de voluntades de las partes y con la
aprobacion de este en la plataforma SECOP Il en el cual deben anexar los volantes de

pagos mes a mes y la poliza para su apfobacion.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - REQUISITOS DE EJECUCION. Para el inicio de la
ejecucion del presente contrato se requiere la suscrip-:i_f:n del acta de entrega del espacio
publico objeto del presente contrato, Para la suscripcion del Acta de entrega del
espacio publico al APROVECHADOR [debera aportar (i) el recibo de pago en el qua! se

Jerencia de Espacio Plblico y Meovilidad
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la primera cuota establecida en la clausula quinta y sexta y (ii) la
constituci s garantias establecidas en la CLAUSULA DECIMO CUARTA del
presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA -DtLMICILID: Para todos los efectos legales, se fija la
ciudad de Cartagena de Indias D.T. y GJ como domicilio contractual.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. PERFECCIONAMIENTO y FIRMA ELECTRONICA:
Las partes aceptan de manera inequivoca el contenido del presente documento y sus
anexos con la aprobacion de este a fravés de la plataforma SECOP |, estableciendo
como fecha del contrato la que arroje la jplataforma SECOP |l

GERENCIADEESPACIO | WNAY
PUBLICOY MOVILIDAD ' somsmossno
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iPurel Distrito: : Por el Aprovechador:
| E

v I ol [. ke £
CESAREO BU ANDEZ IGNACID ESTRADA LOPERA
Gerente Espacio Puablico| vy C C No. 71.383.846

d. Representante legal
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias | GRUPALCO S.A.S
D.T.yC.

Proyectd: Beainiz Diaz Barreto - Asesor Juridico Extermo GEPM g
Garson Sema, Arquitscto GEPM

Nahora Durange, Financiero GEPM PHFH

Reuiso; Ab. Kehdn Monfes -Asesor Juridico Extemo GEPM
Aprobd: Ab José Vizeaing - Asesor Juridico Exlerno ES‘;! W
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ESTUDIOS PREVJOS DECRETO 1082 DE 2015

\ ENTIDAD: ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
DEPENDENCIA QUE
ot GERENCIA DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
FECHA: 28 DE DICIEMBRE DE 2023

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESQ DE
CONTRATACION.

| EI DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA DE INDIAS constituye una entidad de derecho
pliblico colombiano, de conformidad con lo esfablecido en el articulo 328 de la Constitucion Politica de
Colombia, y se encuentra representada por LAJALCALDIA MAYOR
. En el marco de su mision, el DISTRITO ostenta la responsabilidad de realizar investigaciones, definir
politicas pablicas, planes y programas, los puales deben caracterizarse por promover garantizar
slementos sociales importantes como son |4 equidad, el desarrollo urbano, la salubridad publica, la
participacion social, la comunicacién democratica, la proteccion del medio ambiente, la sostenibilidad,
enitre olros.

La sostenibilidad en un sentido amplio se funéamenta en |a interaccion entre lo ambiental, economico y
social: El espacio piblico bien administrado ps una valiosa hemramienta para la consecucion de una
sostenibilidad en la planificacion de la ciudad, teniendo en cuanta los diferentes roles como san la
funcionalidad, lo ambiental, lo urbano, o estétido, lo cultural, o social y politico.

Fl Distrito Turistico y Cultural de Cartagena Indjas, historicamente se ha caracterizado por contar con una
amplia demanda de solicitudes para la realizinibn de diferentes tipos de eventos, tales como son los
culturales, filmicos, deportivos, entre otros; Ello, dado su conjunto de elementos histéricos emblematicos
que atraen al turismo tanto a nivel nacional conpo a nivel intermacional, asi como por su ubicacion costera.

En atencién a lo anterior, se identifict la necegidad de regular lo atinente al aprovechamiento econamico
del espacio publico, cuyo impacto positivo no Soio permite la generacion de empleos a nivel distrital, sino
. que también garantizar la auto sostenibilidad dg! espacio plblico,

el Decreto 1659 del afio 2022, “por medio el cual establecen
émico del espacio publico”, otorgando la posibilidad de
rovechamignto economico del espacio publico.

Teniendo en cuenta lo expuesto, se profino
los instrumentos para €l aprovechamiento econ
celebrar contratos de manera temporal para el

E| Aprovechamiento Econbmico del Espacio .Pﬂ.t’“m esta asoclado al {Leslanull:mge Eﬁgﬁfi cug:
fivacin econbmica en os glementos constitutivos gcnmplemantanus el espacio p st
il lizado como instrumento financiero orientado @ lograr su usufructo yio b,
pue‘d;ﬁﬁn :E:{gnn & se sostenga y se financie el mismo, mediante el concurso de los particulares (\{

perm |

W

|
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Lo anterior, implica la potestad o facultad reglada en la nomatividad vigente, que le permite al DISTRITO
generar recursos para la sostenibilidad fisica del espacio publico bajo su administracion.

Acorde con lo expuesto, a través del presente contrato sera posible: 1) El alivio fiscal y sostenibiidad
financiera para el Distrito, con el recaudo de dineros destinados a la recuperacion del espacio publico; 2)
Reactivacion de la econdmica a mediano plazo de manera ordenada y cumpliendo con todos los
par4metros legales vigentes; y 3) La conservagion y mantenimiento del espacio publico utiizado,

2. FUNDAMENTOS JURIDICOS.
2.1, Contratos de aprovechamiento

Que la Ley 9* de 1989 en su articulo 7, inciso primero, preceptla que los municipios podran contratar con
entidades privadas la administracion, mantenimiento y aprovechamiento economico del espacio publico,
el patrimonio inmobiliario y las areas de cesion obligatoria para vias, zonas verdes y senvicios comunales
y el Decreto Nacional 1504 de 1998 en sujarticulo 18 reiterd dicha potestad “sin que impida a Ja
ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libire transito

Que ¢l articulo 18 ibidem preceptila que “ep el caso de areas publicas de uso aclivo o pasiva, en
especial parques, plazas y plazoletas, los mfrm’cr‘pa’us y distritos podrén autonizar su uso por parte de
entidades privada para usos evenfuales con fa concesion del espacio mediante conlratos. En ningtn
caso, esfos conlratos generaran derechos reales para las enlidades privadas y deberén dar estncto
cumplimiento & la prevalencia ael interes gan;?: sobre el parficular’

Que la Ly 486 de 1998, sefala |

‘Condiciones para el ejercicio de funcibnes administrativas por particulares:

Las personas naturales y juridicas privadas podran ejercer funciones adminisirativas, salvo bajo
las siguientes condiciones:

correspanderan en fodo momento, deptro del marco legal @ la autoridad o enfidad plblica titular
de la funcién la que, en consecuencia, debera impartir las instrucciones y directrices necesanas

para Su ejercicio.
Sin peruicio de los controles pertineftes por razon de la naturaleza de la actividad, la enfidad

piblica que confiera la atribucion dd las funciones ejercerd directamente un control sabre el
cumplimianto de las finalidades, objeflvos, politicas y programas que deban ser observados por

¢l particular”.

\os de inferés publico o sopial y en cualquier fiempo, la
Kl . el gjercicio de las funciones administrativas pu

La regulacion, el control la w%:am:r’a y la onentacion de la funcion administrativa

mpo, la entidad 0 autoridad que ha
ede dar por terminada

WA

a

atribuido a los particulares

la autorizacion.

Que el arliculo 40 de la Ley 2079 d 9021 modifica el articulo 7 de la Ley 9 de 1989 en [ui;#
| i

siguientes terminos. :'V

" “wmm"w

PUBLICO Y MOVILIDAD Sovemes o

foacia
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Modifiquese ef articulo 7° de la Ley %a de 1989, el cual quedara asi: articulo 7°. Los Concejos
Municipales y Disinfales an'nfﬁ acuerdo con Sus compefencias, crear entidades
responsables de administrar, defender, desamoilar, mantener y apoyar financieramente el
espacio publico, e patrimanio inmobiligrio y las areas de cesion,

Asl mismo, el alcalde Municipal o Distrital en el marco de sus compelencias podra crear
dependencias u organismos adminisffativos, oforgéndoles aufonomia admimisirativa y financiera
sin personeria juridica

Los alcaldes municipales y distritales mediante decreto reglamentaran lo concemiente a fa
administracién, mantenimiento y aprvechamiento econdmico del espacio piblico. Asi mismo,
podran entregar a particulares la administracién, mantenimiento y aprovechamiento economico
de los bienes de uso plblico, utiizandp el mecanismo confenido en ef Capitulo XVI de la Ley 469
de 1998. lgualmente podrén expedir Betos administrafivos que permitan la ocupacion lemporal
de dichos bienes, considerando ambos casos lo dispuesto por elarticulo 63 de
la Constitticion.

Cuando las areas de cesion para Jas|zunas verdes y servicios comunales sean inferiores & las
minimas exiqidas por las normas urbdnisticas, o cuando su ubicacion sea inconvenients para a
ciudad, se podré compensar la abﬂiﬁm de cesion, en dinero 0 en ofros inmuebles. en los
términos que reglamenten los concejas municipales. Si la compensacion es en dinero, se deberd
asiqnar su valor a los mismos fines|en lugares apropiados, sequn lo deferminen el plan de
ordenamiento_temitorial o los insthumentos que lo desarralen o complementen. Si la
compensacion se satisface mediante |ofro inmusble, fambién debers esfar ubicado en un lugar

apropiado sequn lo deferming el mismp plan.

Los aislamientos laterales, paramestos y retrocesos de las edificaciones no podran ser
compensados en dinero nf canjeados Far ofros inmuebies,

Parégrafo 1° Se presume de derecha que, en los actos y contralos que se expidan y suscriban
para el aprovechamiento econdmico el espacio plblico, se encuenira contenida la clausula ce
reversion contenida en el Ariculo 14, Numera! 2y 19 de la Ley 80 de 1993 y Ariculp 29 de
la Ley 1150 de 2007, la cual operand una vez se extinga el plazo dispuesto en los aclos y

contrafos.

Parégrafo 2°. Para la intervencio] u ocupacion de los espacios publicos, ia entidqd
administradora del espacio publico o €l tercero encargado no requerira la obtencién de licencia

de ocupacion e intervencian.

: Breici | ' inci 2 de este articulo,
paraarafo 3°. El ejercicio de las competencias contenidas en los incisos fy2de rf
re?‘;ﬁias alos CDIJIIEEIUE y alcaldes M nicipales y Distntaies, s€ cumpliran con estricta sujecion a
lo dispussto por la L& 617 de 2000 ylfodas aquellas nomas que sobre responsabilidad fiscal se
encuentren vigentes”. (Subrayado io)

| afio 2022 establecio los instrumentos para el

50 del 6 de diciemb de
i acio pyblico, §) Que e

. *Iﬂmfm

| articulo 16 del decrelo mencionady
\ (

A
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anteriormente estipula el tramite para la cekbracitrn de contrato de aprovechamiento econdmico a
mediano plazo

Que el 17 de noviembre del afio 2023 la Gergncia de Espacio Piblico y Movilidad realizo convocatoria
pliblica para acceder & la oferta de poligonos para el aprovechamiento econdmico del espacio publico en
la modalidad mabiliaric removible a mediano plazo

Que mediante el codigo de registro EXT-AMC-23-0144168, el sefior RAFAEL IGNACIO ESTRADA
LOPERA identificado con cedula de ciudadania 71.383.846 quien actia en calidad de representante legal
de la Sociedad comercialo Entidad Estatal GRUPALCO S.AS. con NIT 900352547-1 con
establecimiento de comercio denominado PERCIMON CARTAGENA, con Malrcula 09-465693-02
presentd  solicitud accediendo a la convocatoria plblica para acceder a la oferta de poligono en
modalidad de mobiliario removible solicitanda la ocupacion del espacio piblico en la Plaza San Diego,
decision que fue estudiada por parte del mmi% de verificacion técnico, juridico y arquitectonico tal como
lo establece el Decreto 1659 de! afio 2023 otorpandole 13,4M2 para colocar 4 mesas con sus respectivas
sillas.

3. OBJETO CONTRACTUAL.

EL DISTRITO entrega, para el desarrollo de|la actividad de aprovechamiento economico del espacio
publico solicitado y EL APROVECHADOR recibe mediante acta de entrega, un area de 13,4 m2 ubicada
en la PLAZA SAN DIEGO, Por un periodo def TREINTA Y SEIS (36) MESES improrrogables. PARA-
GRAFO 1.- DESTINACION ESPECIFICA: El gspacio plblico objeto de este contrato serd destinado (ni-
ca y exclusivamente para instalacion de CUATRO (4) MESAS Y DIECISEIS (16) SILLAS mobiliario TIPO
A removible por establecimiento de comercia/adyacentes de conformidad con los articulos 12, 13, 14 y

16 del Decreto 1659 de 2022..
4. CLASIFICACION UNSPSC: l;

Conforme a lo establecido por el Decreto 1082 de 2015, los productos a adquinr se enmarcan en la
siguiente clasificacion acorde con el Clasificador de Bienes y Servicios, no se encueniran contemplados
en Acuerdo Marco de Precios ni en Bolsa de Pfoductos establecido por Colombia Compra Eficiente.

. 5. COMPROMISOS DE LAS PARTES. |

hetual, se podran determinar las obligaciones que le

- de las especificaciones del objeto conti |
et STRITO de Cartagena de Indias.

corresponden al contratista o adoptante, y @l D

51, COMPROMISOS COMUNES.

io publi vez se suscriba el contrato _
1) Realizar acta de entrega del espacio pubhéu una s oon ol cud
|

7) Velarporla proteccion de la integridad de espacio publico y por su destina |
prevalece sabre el interés particular. 0

A
PUBUCDYMDV'UDAD Lalverros Juntos

a Cartoacrn
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mentan el espacio publico, especialmente las relativas a su uso, administracion y aprovechamiento

gconomico.

Cumplir, en desarrollo del contrato de aprovechamiento econdmico, con todas las normas que regla-
Mejorar &l entorno donde se realizan los jqntns

5.2, COMPROMISOS DEL DISTRITO

1)
2)

3)
4)
5
. 6)
7

B)

5.3. COMPROMISOS DEL CONTRATANTE.

1)

2)

7

mobiliario removible
Brindar al CONTRATISTA la informacion irjdispensable y oportuna que esta requiera, siempre que la
misma-quarde relacion con el espacio publigo objeto del presente contrato,

Informar oportunamente al CONTRATISTA sobre las posibles anomalias que se estén presentando
en el cumplimiento del cantrato, con el fin
mrectivos necesarios.

Entregar el espacio plblico objeto de ap i&chan‘nemn econdmico en la oportunidad estipulada y en

Permitir al CONTRATISTA el uso del esp‘y@ plblico autorizado para su uso eventual a fravés del

e que ésta rinda las explicaciones del caso o tome los co-

el estado en que se encuentre, seglin se hara constar en el acta de entrega, en la forma establecida
en el paragrafo sequndo de la clausula primera del presente documento.

Realizar el control sobre la ejecucion del cqntrato y aplicar las medidas correctivas requeridas,
Aprobar las garantias presentadas por el cntratista.

Designar el supervisor del presente contrato, quien estara en permanente contacto con EL CONTRA-
TISTA, para la coordinacion de cualquier agunto que asi lo requiera,

Las demas que se requieran para el cumplimiento del objeto pactado y de los fines del contrato

Tomar las medidas necesarias para la coriservacion del espacio plblico objeto del presente contraito
y del mobiliario publico que se encuentre en el &rea individualizada, debiendo en todo caso
responder por los perjuicios ocasionados por la no observancia de estas medidas.

Usar el espacio publico objeto del presentg contrato con diligencia y cuidado, y devolverlo dentro del
plazo estipulado en el paragrafo segundg de la clausula primera y clausula segunda del presente
contrato, en las mismas o mejores condicipnes en que lo haya recibido. El costo de las reparaciones
de todo dafio que se cause durante el tiempo en que el CONTRATISTA tiene a su disposicion el
espacio piblico objeto del presente contrato, seran asumidos y pagados por éste, salvo deterior
natural por uso y goce legitimo del mismo.

Efectuar el pago conforme a lo estipulado ¢n la clausula cuarta del presente contrato,

Cumplir con los requisitos para el funcignamiento de establecimiento de comercio, previos en el
articulo 2° de la Ley 232 de 1895 y en las flemés nomas que la modifiquen, sustituyan o adicionen.
Cumplir con ! horario que determine la autoridad competente para el desarrollo de las actividades en

el 4rea autorizada para el uso compatible.
Mantener permanentemente la limpieza
debe realizar diariamente la recoleccion .
papeles, botellas, senvilletas, colilas o cuplquier oo re
uso eventual y su alrededor debaf en tod $?g;;i E ;:a;} a

|3 vigilancia y el buen u | i
Eﬁﬁ;ﬁ:’te&aﬁ S?Jpawisu{ del contrato Fualquier ireqularidad o anoma

n |a zona ocupada por el mobiliario removible; por tanto,
residuos al finalizar |a jornada, evitando |a presencia de

siduo. El espacio plblico concedido para el

rmanecer en perfecto estado de aseo,

blico bajo su responsabilidad, informando

lia que se presente, (

Letencis de Eapacio PUblico ¥
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8) Garantizar la sequridad colectiva y la movilidad de la zona donde se instale el mobiliario y en

especial, en las inmediaciones de lugares de afluencia masiva de peatones y vehiculos, y en los que

pueda suponer algin riesgo o peligro parallas personas el frafico en general.

Prestar toda su colaboracion, directamente o por medio de sus subaltemos o empleados, y alender

con prontitud las 6rdenes, recomendaciongs o sugerencias de las autoridades plblicas en desarrolio

de cualquier procedimiento administrativo, palicivo o de emergencias.

10) El contratista después de haber ejacutadb el contrato debe acercarse a las oficinas de la Gerencia
de Espacio Publico y Movilidad para firmar|a terminacion del contrato suscrito por las partes.

11) Entregar anticipadamente al Supem’surl del Contrato, las garantias exigidas como requisito de
gjecucion de este contrato.

12) Las demas que se requieran para el cumglimiento del objeto contractual.

(1)
[ ]

6. MODALIDAD DE SELECCION.

| La modalidad de seleccion comespondera 2| la CONTRATACION DIRECTA, teniendo en cuenta el
articulo décimo tercero del decreto 1659 del afip 2023:

‘ AI_!TICIJLO 13-, MECANISMOS PARA EL APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO
| . PUBLICO. En los téminos de la Ley 2079 :f 2021, para acceder al aprovechamiento economico del
| espacio plblico a Gerencia de Espacio Publica y Movilidad tendra los siguientes instrumentos:

a) Acto administrativo expedido por la aytondad encargada de la administracion, generacion, man-
tenimiento y aprovechamiento economico del espacio publico. Se utilizara este mecanismo para
el uso del espacio plblico con fines egonomicos para los actos cuya temporalidad comrespondan
al corto plazo, en los términos del artigulo anterior.

b) Contrato suscrito por la autoridad encargada de la administracion, generacion, manteni-
miento y aprovechamiento economico,del espacio publico. Se utilizara esta figura juridica para el
aprovechamiento economico del espatio plblico cuya temporalidad sea a mediano y largo plazo,
en los términos del articulo anterior,

7. VALOR ESTIMADO.

El presente contrato no representa erogacipn alguna a cargo del Distrito. El valor estimado debera
. ser pagado por el contratista como retribucign por las ventajas y beneficios econdmicos particulares
derivados del uso del espacio publico.

Ahora bien, el valor estimado debera ser pagaqo por el mnnati_sta. de conformidad con o estipuiado en e
articulo veinte ocho del Decreto 1659 del afio 2023, el cual senala que, Los pagos 0 retribuciones quisz
efectilen con ocasion a la autorizacion otorgada para el apmgﬁham:enm economico del espea:gb::;umgs
s realizaran de forma anticipada y de maner mensual atendiendo a los términos y formas

S i MICO. Y
en el acto administrativo o contralo dé aprovec amiento econo TR

Aplicando la formula estipulada en el numeral 2 del articulo 26

.hnﬂu!mﬂm‘m
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Se estipuld que el valor a pagar por parte del CONTRATISTA se estima en la suma TREINTA'Y TRES
MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN PESOS
(§33.450.941.00) MCTE cancelando la suma) correspondiente a la primera cuota dentro de fos cinco
primeros dias habiles siguiente a la firma del cpntrato, las cuotas mensuales seran de DOS MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS ($2.787.578.00)
MCTE, las cuales se pagaran dentro de log primeros cinco dias habiles de cada mes, contados a

partir de la fecha de suscripcién del contrato.
8. PLAZO DE EJECUCION,

La duracion del presente contrato serd Unicamente tres (3) afios, el cual dara inicio con el acta de
entrega del espacio plblico ESTE CONTRATQ ES IMPRORROGABLE

9. DOMICILIO CONTRACTUAL

jas.

. Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Ind

10. SUPERVISION

El control y vigilancia de! presente contrato estara a cargo del GERENTE DE ESPACIO PUBLICO Y
MOVILIDAD, quien verificara el estricto cumplimiento del presente contrato, y de las disposiciones legales
y reglamentarias a cargo de EL CONTRATIETA relacionado con el objeto del presente contrato de
aprovechamiento econémico en la modalidad de uso temporal para la realizacion de evento.

11. INDEMNIDAD.

De conformidad con el Decreto 1082 de 2015( el CONTRATISTA mantendré indemne y defendera a su
costa a EL DISTRITO de cualquier pleito, queja, demanda y responsabilidad de cualquier naturaleza
incluyendo costos y gastos provenientes de aclos y omisiones de este frente a reclamaciones de terceros

en el desarrollo y ejecucion del contrato.

Alcaldia Mayor de/Cartagena de Indias D.T.y C.

Proyectd: Baatriz Diaz Barreto- Asesor Jurldico Extarn GEPM o #-

Garson Sema, Arquitecto GEFM

N;hara Durango, Financierd GERM W'- :
Raviso: Ab, Kalvin Monfes -Asesor Juridico ExtBmo GEPH Y/
Aprobd: Ab José Vizcaing - Asesor Juridion Exfemo GEEM
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e diciembre del 2023. F

Doctor
CESAREO BUJ HERNANDEZ
GERENTE DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

Cnn:liallsaluda,

En respuesta a la solicitud prase*ntada ante la Gerencia de Espacio Publico y
Movilidad, la entidad procede a emitir el siguiente informe financiero, conforme al
informe técnico y al espacio pUblicg requerido en la Plaza de San Diego, situada en
el Barrio de San Diego.

ASUNTO: Informe financiero de la Plaza de San Diego

OBJETIVO: Realizar la evaluacipn financiera de las solicitudes recibidas para
contratos de aprovechamiento omico del espacio publico con mobiliario urbano
removible a mediano plazo, en conformidad con el Decreto 1659 de 6 de diciembre de
2022 y con base en el informe técnjco presentado por el arquitecto a cargo.

MOTIVO DEL INFORME FINANCIERO: El motivo central de este informe financiero
es llevar a cabo el célculo de las solicitudes recibidas para contratos de
aprovechamiento economico del espacio publico con mobiliario urbano removible a
mediano plazo, segun lo establecidp en el Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022.

RESPONSABLE DEL INFORME TECNICO: Gersson Serna
RESPONSABLE APOYO JURIDIGO: Mauricio Arrieta

RESPONSABLE FINANCIERO: NT)hnra Durango

Jerencia de Espacio PUblico y Movilidad
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PUBLICOY MOVILIDAD |

UBICACION: Barrio San Diego, Plaza de Sar] Diego.

LOCALIDAD: LOCALIDAD 1 U.C.G: 1

REF MAT.

CATASTRAL: | 010102430001000 INMOBILIARIA: | No presenta
COORDENADAS: '
839000.5213978232.1645332.4860441105

PLANO DE REFERENCIA:

- _

Imagen 1: Ubicacin del esphicio - - plataforma MIDAS,

ietencia de Expacio Publico ¥ Movilidad
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GEREHCIA DE ESPACIO
PUBLICO Y MOVILIDAD

INFORME CIERO

Se das—::;riba a continuacién la |féormula para el aprovechamiento econdmico
establecida en el articulo 25 del DTcretu 1659 de 06 de diciembre de 2022 de tipo
temporal (mobiliario removible)

RM =|B » PS *m2 + Mob

Donde:

RM: thribuciﬁn mensual, correspondiente al aporte mensual que debe consignar
el aprovechador al Distrito de Cartagena de Indias como retribucion econdmica del
espacio publico.

3 = Factor diferenciador: la sumatdria de las variables de sostenimiento minimo del
programa de espacio publico, tasg de renta, las afectaciones propias por uso de
suelo, administracion, servicios publicos.

B =BC + (BC + (USO + ADM + SP))

BC= Base de calculo: como el valof compuesto por la suma del % de cobro del valor
. avalio de referencia del suelo (PC) y el costo minimo (CM).

PC= Porcentaje de cobro: Porcentaje de cobro del valor de referencia del suelo
dependiendo de los criterios de| negocio, la caracterizacion social y demas
consideraciones contempladas en el proyecto de ocupacién.

Contrato de Valor de referencia PC (%)
aprovechamiento econémico del suelo (Ps)
Avallo
Mobiliario urbano removible Catastral/Comercial 1%

CM= Costo Minimo: Se entiende como el costo por metro cuadrado minimo para €l
sostenimiento del programa de espacio publico, segun certificacion expedida por la
Secretaria de Infraestructura.

. Ps= Precio del metro cuadrado del suelo (valor de referencia; avallo catastral o
comercial).
Para determinar la base de calcylo (BC) en la modalidad de mobiliario urbano

removible se establece un rango ¢e valor de referencia' por metro cuadrado del
suelo de minimo 4 SMMLV y maximo 6 SMMLV en el centro historico y su area de

1 yalores de referencia tomados del promedid de los avallos catastrales de los predios gi

dreas para €l aprovechamiento gcondmico.

Lerisicia de Espacio Publico y Movilidad
g6 35 934 - 260, Edico foaligente Chambscl 2o pea:
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9. .
GERENCIADE ESPACIO | '\
jetivo de atenuar las grandes diferencias que se den dentro del

M2= Area de aprovechamiento econémico

USO - Uso de suelo: Se establecen unos factores de incremento en el valor de |a
ocupacion del espacio piblico con base en el uso del suelo predominante del Plan
de ordenamiento territorial vigente y conforme al lugar donde se desarrollara el
aprovechamiento:

~ USODESUELO | USO (%) ®
Comercial ~25%
Mixto 50%
| Residencial 75% |

ADM - Administracién actividad especifica: Se establecen unos factores de
incremento a la actividad desarrollada en el Fspacio publico,

> §88 0
o |8 % §§§§m
v (11 =.E
E'%E ~ | |S3ess
2 1::5 =
z |30 § g EcEES &
o = BEE:IE
2§ | &| |3
> ES58 8
2439
ADM (%)[ 25% | 50% [|75% | 7o0% |

SP - Servicios piblicos: est4 relacionada cnt la di
: Sponibilidad de servicios ubli
(Energia, Agua potable, Gas, internet) eh gl lugar donde se ﬁesam:ﬂ;aréll?

aprovechamiento econdémico del eg ibli
: Pacio publico,
ajuste sobre el valor de la variable constante de mbmﬂ EE:;:: gzn'.’" Prvvenisie-de

| Servicios Publicgs |

Un servicig

ierenci de Espacio Publico ¥ Movilidad
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Tres o mas i
Se wi:g;s 15%

MOB= Mobiliario: En caso de haber presencia de mobiliario propiedad del distrito

———————

dentro de la actividad econémica desarrollada en el espacio plblico, se procedera
a incluir dentro del valor del aprj:echamaantn el uno por ciento (1%) del valor

comercial del mismo, excluyendo la correspondiente depreciacion del mueble.

Se calcula por separado la férmula de aprovechamiento de tipo temporal (mobiliario
removible) para los establecimientgs comerciales de plaza San Diego: Juana Icaco,
Restaurante San Diego 1498897, Juan del Mar restaurante, Juan del Mar Pizzeria,
Percimon y La Juma Cartagenera,

Adicionalmente cabe anotar que para los establecimientos de la Plaza San Diego,

la variable base de célculo (BC), toma como valor de referencia por metro cuadrado

del suelo 6 SMLV, segun calculo efindicaciones del decreto, dado que el promedio

de los avallos catastrales x m? de los predios cercanos a la zona de

aprovechamiento econémico, son superiores a 6§ SMLV. Se ajusta |la base de célculo
. segun lo establecido en el decreto pn 6 salarios minimos legales vigentes.

Juana Icaco
RM =B+ PS »m2 + Mob

Donde, el factor diferenciador  se|define como:
B3 = (BC+|(BC*(USO+ADM+SP))

Adicionalmente, para los establecitmientos de la Plaza San Diego, la variable base
de calculo (BC), toma como valor de referencia por metro cuadrado del suelo uno
de 6 SMLV, segln célculo e indicationes del decreto.

B =(83.211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) = 2,99%

. RM = 3 + PS *m2 + Mob
B =2,99%
Ps= 6.960.000,00
M2= 20,1
MOB= 0
CM= 13.61
PC= 69.600

RM = 2,99% = 6.960.000 + 20,1 + 0 = § 4,181,368

berencia de Bapacio Publico y Movilidad
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mensual por aprovech

espacio de $4.181.368. La retrib

Restaurante San Diego 1498897

iento econémico de tipo temporal del
ion anual es de $50.176.412.

B
GERENCIADEESPACIO | '§NA
PUBLICOYMOVILIDAD | saveve

RM = [ = PS +m2 + Mob

Donde, el factor diferenciador (3 se define cg

B = (BC+ (BC*(USD+ADM+SP))

mo:

Adicionalmente, para los establecimientos de la Plaza San Diego, la variable base
de calculo (BC), toma como valor de referencia por metro cuadrado del suelo uno
decreto.

de 6 SMLV, segun célculo e indicaciones d

B = (83.211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) = 2,99%

RM =B+ PS +m2 + Mob

3 =2,99%
Ps= 6.960.000
M2= 335
MOB=0
CM=13.61
PC= 69.600

RM = 2,99% » 6,960.000 = 33,5 + 0= § 6.968.946

La contraprestaciéon mensual por aprovechamiento econémico de tipo temporal del

espacio publico es de $6.968.946. La retrib

Juan del Mar Restaurante
RM=0B«PS+1

Donde, el factor diferenciador @ se define cc

B = (BC+ (BC*(USH

G =(83.211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) = |

RM = % PS « m2 + Mob
3=2.99%
Ps=6.960.000

M?= 46 9

mo:

ion anual es de 5 83.627.353.

m2 + Mob

O+ADM+SP))

2,99%




PC= 69, 600

GERENCIA DE ESPACIO N’ﬁ
PUBLICO Y MOVILIDAD Saivemos

RM = 2,99% * 6,960,000 « 46,9 + 0 = § 9.756.525

La contraprestacién mensual por aprovechamiento econémico de tipo temporal del
espacio plblico es de $9.756.525. | a retribucion anual es de 5 117.078.295.

Juan del Mar Pizzeria

RM =B+ PS »m2 + Mob

Donde, el factor diferenciador [ se|define como:

B = (BC+|(BC*(USO+ADM+SP))

3 =(83,211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) = 2,99%

. RM =[5 = PS »m2 + Mob
B=299%
Ps= 6.960.000
M?= 13,4
MOB=0
CM= 13.61
PC=69.600

RM = 2,99% + 6.960.000 + 13,4+ 0 = $ 2.787.578

La contraprestacion mensual por aprovechamiento econémico de tipo temporal del
espacio publico es de $2,787.578. |a retribucion anual es de $33.450.941.

Percimén

. RM =5+ PS+*m2 + Mob

Donde, el factor diferenciador @ se|define como:

3 = (BC+|(BC*(USO+ADM+SP))

B = (83.211+ (83.211 *{50%+1Dﬂ°fﬁ+l}%}) =2,99%

RM = B » PS *m2 + Mob

serencia te Espacio Publico y Movilidad |
386 35 #34 - 200, Ediio lasligorde Chambicd, Zda plec.
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Ps=#6.

M= 134
MOB=(
CM=13.61
PC= 69.600

RM = 2,99% » 6.960.000 = 13,4 + 0 = $2.787.578

La contraprestacién mensual por aprovechamiento econémico de tipo temporal del
espacio publico es de $2.787.578. La retribucion anual es de $33.450.941.

La Juma Cartagenera
RM = 3+ PS » m2 + Mob

Donde, el factor diferenciador B se define camo;

B = (BC+ (BC*(USD+ADM+SP))

= (83.211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) = 2,99%

RM = « PS * m2 + Mob
B =299%

Ps= 6.960.000

M2= 13 4

MOB=0

CM= 13.61

PC=69.600

RM =2,99% + 6.960.000 » 13,4 + 0 = $ 2.787.578

La contraprestacién mensual por apmuecthentu economico de tipo temporal del
ion anual es de $33.450,941,

espacio plblico es de $2.787.578, La retrib

inrencu de Espaceo Publico ¥ Movilidad

ale 35 EM - 200, Elﬂ'lﬂih‘:libuﬂu it
T+ (Sedvismo o i o
sk bl frariaoane s oo




GE:REHCM DE ESPACIO .‘u’}‘
PUBLICO Y MOVILIDAD  satvemos 30

& Coanwboas

coge el total de la informacion financiera (retribucion mensual y

anual), uno de los establecimientos comerciales, las areas propuestas y
el nimero de mesas a ocupar en el espacio publico.
= 3
; 1 an 1t
§4.181.368
JUANA ICACO 2001 6 551:,'1?5_411
RESTAURANTE SAN DIEGO 33', 5 10 $ 6.968.946
1498897 § 83.627.353
JUAN DEL MAR 4819 12 $9.756.525
RESTAURANTE | $117.078.295
‘ §2.787.578
- JUAN DEL MAR PIZZERIA 13/4 4 & 33,450,941
§2.787.578
PERCIMON 134 4 § 33.450.941
$2.787.578
LA JUMA CARTAGENA 134 4 Aoy T

Dado que el contrato de aprovechgmiento econémico a mediano plazo supone un
periodo de 3 afios, las cuotas s actualizaran cada afio cumplido para cada
. establecimiento conforme al ajuste del indice del precio al consumidor (IPC).

Firma profesional responsable:

Ng[;ara, g”“"ﬂ‘ﬂP

NOHORA ANGELICA DURANGQ

Economista - Asesor externo GERM

Jerencia de Expacio Publico y Movilidad
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GERENCIA DE ESPACIO

PUBLICO Y MOVILIDAD
D.T.yC., 15 de diciembre del 2023,

Doctor
CESAREO BUJ HERNANDEZ
GERENTE DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

Cordial saludo,

En respuesta a la solicitud presentada ante la Gerencia de Espacio Publico y
Movilidad, la entidad procede a emitir el siguiente informe técnico, conforme al
espacio publico requerido en la F’Ea’za de San Diego, situada en el Barrio de San

Diego.

e Cortongrs

%)

INFORME TECNICO

FECHA: 15/12/2023

ASUNTO: Informe técnico de la Plaza de San Diego

mediano plazo, en conformidad con gl Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022,

OBJETIVO: Realizar la evaluacion de las solicitudes recibidas para contratos de
aprovechamiento econémico del espacio publico con mobiliario urbano removible a

de 2022,

MOTIVO DEL INFORME TECNICO:|El motivo central de este informe técnico es llevar
a cabo una evaluacién exhaustiva ly estructurada de las solicitudes recibidas para
contratos de aprovechamiento econgmico del espacio publico con mabiliario urbano
removible a mediano plazo, segtin lojestablecido en el Decreto 1659 de 6 de diciembre

RESPONSABLE DEL INFORME TECNICO: Gersson Sema

RESPONSABLE APOYO JURIDICQ: Mauricio Arieta

RESPONSABLE FINANCIERO: Nohora Durango




e GERENCIA DE ESPACIO | “;"

PUBLICOY MOVILIDAD ' sshmes sumies

a Cartaacro
UBICACION: Barrio San Diego, Plaza de San qiegn.

LOCALIDAD: LOCALIDAD 1 ’.I.C.G: 1

REF MAT.

CATASTRAL: 010102430001000 NMOBILIARIA: | No presenta
COORDENADAS:

839000.5213978232,1645332.486044 1105

PLANO DE REFERENCIA:

Imagen 1: Ubicacin del espacio - plataforma MIDAS.
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El presente informe tiene como finalidad realizar un andlisis detallado de las
solicitudes presentadas para contrafps de aprovechamiento econdmico del espacio
publico con mobiliario urbano remavible a mediano plazo, en conformidad con el
Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022. Se evaluardn las solicitudes de seis
establecimientos comerciales que gumplen con los pardmetros establecidos en
dicho decreto.

CIMIENTO

F % i w’,-ﬁ Dy =i &Ll ﬂ'i_- |

UTURO CTG SAS - RANTE SAN
1 DIEGO 1498897
2 |EXT-AMC-23-0144147 LA JUMA CARTAGENA
3_|EXT-AMC-23-0144178 JUAN DEL MAR S.AS PIZZERIA
4 |EXT-AMC-23-0144209 INVERSIONES LA NEVERA S.A'S - JUANA ICACO
5 |EXT-AMC-23-0144210 JUAN DEL MAR S A'S RESTAURANTE
6 |EXT-AMC-23-0144168 PERCIMON

l

El informe téenico seguira un procedimiento detallado que abarcard la revisién de la

. documentacion completa de cada splicitud, analisis técnico de planos y memorias
descriptivas, determinacion de dreas aprovechables, nimero de mesas permitidas,
y la generacién de un plano definitivo de aprovechamiento econémico,

El analisis de las solicitudes para |contrato de aprovechamiento econémico del
espacio publico con mobiliario urbdno removible a mediano plazo se basa en el
Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022, POR MEDIO DEL CUAL SE

ESTABLECEN LOS TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS PARA EL
APROVECHAMIENTO ECONOMIQO DEL ESPACIO PUBLICO Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES,

Que sefiala en su ARTICULO 1. - OBJETO. El objeto del presente Decreto es
. ' reglamentar el Aprovechamiento Econémico del Espacio Publico Distrital, en todas
las actividades y modalidades, conservando el uso, goce y disfrute por parte de |a
comunidad, de acuerdo con lo definido en la Constitucién Politica, en las leyes, los
decretos, los reglamentos y el |Plan de Ordenamiento Territorial - POT,
armonizandolo con la dinamica urbana de la ciudad, determinada por su condicién
turistica y cultural de distrito aspem'%l facultado para el manejo y admi cién de

haiwman dhe Do jsiss Pubco y Bovilided
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ARTICULO 8- INVENTARIO DE ESPACIOS CON VOCACION DE
APROVECHAMIENTO ECONOMICO. La Gergncia de Espacio Publico y Movilidad
sera la autoridad encargada de la coordinacion, administracion, generacion,
mantenimiento y aprovechamiento econdmico|del espacio publico, en los términos
del articulo 40 de la Ley 2079 de 2021.

A través de mesa técnica que se realizara en conjunto con la Secretarfa de
Planeacién Distrital, se determinaré el porceptaje de ocupacién autorizado para
aprovechar econdmicamente cada espacio publico; dichos espacios a su vez,
tendran los siguientes limites:

« Paraplazas y plazoletas, el drea aprovechable sera de maximo el treinta por
ciento (30%) del total de su area neta.

» Para espacios publicos residuales, el 4rea aprovechable sera de maximo el
cincuenta por ciento (50%) del total de $u area neta.

» Para parques y paseos peatonales, para determinar el drea aprovechable
debera establecerse una franja de amoblamiento de maximo el diez por
ciento (10%) de su area neta, excluyendo de este calculo los jardines o zonas
verdes, las dreas destinadas a recreac|on activa, las ciclorrutas y las zonas
de uso peatonal.

ARTICULO 10. MODALIDADES DE |APROVECHAMIENTO DE LOS
COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACID PUBLICO, El aprovechamiento de

los componentes del sistema de espacio pliblico se realizard a través de las
siguientes.

1. Modalidad de aprovechamiento econ

ico del espacio publico con mobiliario
urbano removible

ARTICULO 12-, PLAZOS DE APROVECHAMIENTO ECONOMICO DE LOS
COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLIC

utilizar un espacio plblico en los tiempos y ra

b. Mediano plazo: De sesenta (60) dias a

ARTICULO 16-, TRAMITE PARA
APROVECHAMIENTO EcnﬂOMlcﬂL;Ec EBRACION DE CONTRATO DE

para la celebracion de contrato de apruvechr;‘ il oy LAZO. E réite Provisio

a mediano plazo en las modalidades descritas onio econdmico del espacio pblico

en lo
10 del presente decreto, ser4 el indicado a cunﬂnuaiigﬁmmlas 14 y5 del articulo

paccoubles eanagens goy ce




- o GERENCIA DE ESPACIO

A. emovible-Modalidad No. 1 descrita en el articulo 10.

1. Una vez adoptado el presenta Decreto, y de manera anual, la Gerencia de
Espacio Publico y Movilidad (GEPM) a través de resolucién que serd publicada
de conformidad con lo sefialado e el articulo 8 del presente decreto, ofertara por
poligonos las zonas aprovechpbles econémicamente. Dicha oferta, sera
publicada a través de |a pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
y en las redes de la alcaldia, durante ocho (8) dias calendario, en donde se
especificaran los espacios que| seran dispuestos para el aprovechamiento
economico.

2. Una vez publicada la oferta y en cualquier tiempo, los interesados en usar el
espacio publico con fines de aprovechamiento econémico deberén presentar
ante la Gerencia de Espacio Publico y Movilidad (GEPM) la solicitud formal de
aprovechamiento en la que se depera indicar;

2.1. Nombre completo e identificacion del solicitante (Persona juridica o Natural)
2.2. Correo electronico en el que se autorice recibir notificaciones.

2.3. La modalidad de aprovechamiento econémico pretendida.

2.4. La zona y ubicacion precisa n la que pretende usar el espacio publico con
fines de aprovechamiento econémico de acuerdo con la oferta publicada por

la GEPM.
2.5. El tiempo exacto o plazo por el cual pretende usar el espacio publico con
fines de aprovechamiento econdmico.

En caso de ser propietario del inmueble adyacente al espacio plblico que se

pretende aprovechar, anexar certificado de libertad y tradicion, con una expedicion

no mayor a 30 dias

2.6. En caso de no ser propietarig de inmueble adyacente al espacio publico que
se pretende aprovechar, anexar contrato de arrendamiento en el caso de tratarse
de un inmueble contiguo al espdcio a realizar aprovechamiento con mobiliario
removible,
2.7. Memoria descriptiva del proyecto de ocupacién, indicando las caracteristicas
generales, los elementos u a Intervenir en el espacio publico, la escala y
la cobertura.
2.8. Una copia en medio impreso { una en medio magnético (formato PDF DWG)
de los planos de disefio de proyecto debidamente acotados y rotulados indicando
la identificacion del solicitante, lajescala, el contenido del plano y la orientacién
norte. Los planos deberan estar spiscritos por el profesional del disefio y deberan
contener la siguiente informacidn

2.8.1. Localizacién del proyecto jen el espacio publico a intervenir en escala de

1:200 que guarde concordancia|con los cuadros de reas y mojones del plano

urbanistico en el que se detalle el area que se pretende ocupar.

2.8.2. Plano de detalle arquitectdnico de mobiliario removible a utilizar en escala

de 1:50 o escala adecuada que facilite su lectura.

2.8.3. Registro fotografico de |a gona a ocupar.

2.8.4. Certificado de registro mercantil vigente con fecha d

superior a un mes,

Carwrsia e apacse Pibdco y Mavilbde
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GERENCIA DE ESPACIO
PUBLICO Y MOVILIDAD
speccion sanitaria expedida por el DADIS.

2 de pago por derechos de autor expedido por SAYCO Y

ACIMPRO.
2.8.7. Certificado de inspeccion del comaride de bomberos de Cartagena.

2.9. Copia simple del documento de identidad del solicitante, cuando se trate de
personas naturales.

2.10. Certificado de existencia y representation legal expedido por la Camara de
Comercio con vigencia no superior a un |mes, cuando se trate de personas
juridicas.

2.11. Poder o autorizacién debidamente ada, cuando se actie mediante
apoderado o mandatario.

2.12. Registro Unico Tributario - RUT.

2.13. Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria General de la
Nacion,

2.14. Certificado de antecedentes fiscales de la Contraloria General de la
Republica.
2.15. Certificado de antecedentes judiciales| de la Policia Nacional.
2.16. Certificado de medidas correctivas de|la Policia Nacional.

3. En aquellos casos en los que se encyentre alguna inconsistencia en la
documentacién aportada, la GEPM notificara gn el término cinco (5) dias a traves
de correo electrénico al solicitante para que subsane el yerro y aporte la
documentacion faltante dentro de los siguientes tres (3) dias de dicha comunicacion.
En caso de no subsanarse se entendera desistida la solicitud.

4, La Gerencia de Espacio Plblico y Movilidad (GEPM), conformara un comité de
verificacién técnico, juridico y arquitecténico, gl cual examinarg el contenido de la
solicitud y evaluara dentro de los (15) dias habiles siguientes a su radicacion o
subsanacion, si cumple o ne, con los requisitos para la suscripcion del contrato de
aprovechamiento econémico. En caso de ser aprobada la solicitud, la Gerencia de
Espacio Publico y Movilidad, comunicard jal interesado a través de correo

electrénico, para que dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, se suscriba el
respectivo contrato.

ARTICULO 22.- PARAMETROS PARA EL APROVECHAMIENTO ECONOMICO
DEL ESPACIO PUBLICO CON MOBILIARIO REMOVIBLE: Para el
aprovechamiento econdmico del espacio fublico en la modalidad mobiliario
removible serd necesario que el establecimiento de comercio se ubique en la
primera planta o primer piso del inmueble, frente y acceso directo al espacio

susceptible de aprovechamiento econémico, ylen todo caso su rea pri
medir por lo menos 150% al &rea que pretend aprovechar, privaca deberd

En todo caso, el espacio publico que se pretend

las condiciones de adyacencia, porcentaie m d aprovechar deberd estar sujeto a

e imodea '
general las condiciones descritas en el parrafd anterior provechamiento (30%), y an
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OLUCION DE|CONFLICTOS: En caso de cualquler conflicto

El 19 de noviembre del presente aﬁ , la Alcaldia de Cartagena publicé en su pagina
oficial la oferta de poligonos destinada al aprovechamiento econémico del espacio
publico con mobiliario urbano remoyible a mediano plazo, esta oferta comprendié
un total de 23 zonas con potencial de ser aprovechadas y en respuesta a la
convocatoria, el 27 de noviembre sg recibieron seis solicitudes para la celebracion
de contratos de aprovechamiento econémico en la Plaza de San Diego.

El poligono bajo anélisis mnaapunjla a la Plaza de San Diego, identificado como

Plano No. 2 dentro de la oferta dg poligonos, como se muestra en la siguiente
imagen.

" /s LB £ ‘ =1

Imagen 2: Plano de aprovechamiento aconamico Plaza de San Disgo- GEPM 2022
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pry

tiene las siguientes caracteristicas Generales
» Referencia catastral: 010102430001
+ Area bruta de 1,244 m?

« Area aprovechable de 304,6 metros

area bruta de la plaza.

drados correspondiente al 24% del

. “{ i . I"'"., IE‘ L
Espacio Piblico a Reglamentar: | £ '
Area en m?: 1244 .
Perimetro: 14358 ’
Referencia Catastral: 010102430001000
Direccion: CI8815
| Unidad Comunera de Gobiemo: | 1
Localidad: Localidad Historica y gl Caribe.
Codigo: R
Uso del Suelo: Plblico
Tratamiento: Consarvacion Historica
Riesgo Primario: Licuacién Baja (100
Manzana IGAC: 0243
Barrio: SAN DIEGO
Cédigo DANE: 2040206
Predio: !
Estrato. 4
Chequeo: i
Clasificacién del Suela: Suslo Urbano
LOCALES COMERCIALES|COLINDANTES .
N® NOMBRE DIRECCION NOMENCLATURA PREDIAL
1 | Juandel Mar Restaurante | K 838 120 010101020011000
Juan del Mar Pizzeria
2 Gt 39818 010101020030000
3 _Juan Valdez C3v822 _010101020012000
4 Percimon 35830 010101020029000
&1 La Juma |1 C38834 010101020028000
| 6| Local ' KB39508 010101030001000
7 Malanga C39818 010101030022000
8 Local C38821 010101030021000
L8 HotelSanDiego | C39833 0101010300200
Cimtirman i Enpincis [T ¥ Sl
T30 by Garrag NI Minhente Charibed, 208 g
SpastoubicoBoadaguna govie
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Imagen 3: Plano de aprovechamien

La Plaza tiene un érea total aproxima
es aprovechable con un drea de 304,6

El area aprovechable se establece entr
Carrera 8 y Carrera 9.

Garencia e Eapocso Pibbeo y Mavilided

Cale 35 £34 - 200, Edificia inlsligente Cramiacy, 2d= pao.
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to economico Plaza de San Diego- GEPM 2022,

de 1244 m? de los cuales el 24% del espacio
. En la imagen se identifica con el color rojo.

las dos vias contiguas a la plaza denominadas




Se evaluaron seis solicitudes que se ajustan
articulo 16 del Decreto 1659 del 2022. Los establecimientos solicitantes son los

a los parametros estipulados en el

siguientes:

1 | EXT-AMC-23-0144208 INVERSIONES LA NEVERA S.A.S - JUANA ICACO

EXT-AMC-23-0144125 FUTURDO CTE SAS - RESTAURANTE SAN DIEGO

2 1498897

3 | EXT-AMC-23-0144210 JUAN DEL MAR S.A.S RESTAURANTE

4 | EXT-AMC-23-0144178 JUAN DEL S.A.S PIZZERIA

5 | EXT-AMC-23-0144168 PERCIMON AGENA

6 | EXT-AMC-23-0144147 LA JUMA CARTAGENA

Se procedio al analisis detallado de las propu
establecimiento conforme a los planos prop
la Gerencia de Espacio Plblico, donde se pudo verificar que los planos aportados
cumplen con |as disposiciones del articulo 16
los numerales:

&l

28

Germri i DA e Pl g ¥ Morvilitneg

i

Cale 35 34 - 200
97« (S parirg

l—'-mbﬂﬂpm,‘m -

s, utilizando la informacion de cada
nados en el formato establecido por

| Decreto 1659, especificamente en

Memoria descriptiva del proyecto de ocupacion, indicando las
caracteristicas generales, los elementos urbanos a intervenir en el
espacio publico, la escala y la coberfura.

Una copia en medio impreso y un
DWG) de los planos de disefio
rotulados indicando la identificacion

en medio magnetico (formato PDF
proyecto debidamente acotados y
| solicitante, la escala, el contenido

del plano y la orientacién norte. Los planos deberan estar suscritos por el

profesional del disefio y deberan

2.8.1, Localizacién del proyecto er

escala de 1:200 que guarde con

mojones del plano urbanistico en el d

ocupar.

tener la siguiente informacién:

el espacio plblico a intervenir en
dancia con los cuadros de éreas y
ue se detalle el 4rea que se pretende

2.8.2. Plano de detalle arquitecténich de mobiliario re '
movible a util
escala de 1:50 o escala adecuada que facilite su lectura, ik

2.8.3. Registro fotografico de la zona a ocupar.




RESTAU

Plaza de San Diego#8-19.Una

UANA ICACO BI

El restaurante se encuentra en la calle 39 de la Plaza de San Diego, con la direccion
privada de 77,86 m?, la solicitud la realizan en

un espacio frente al establecimiento pon un érea de 20 nv*, destinado a la colocacion

0 COSTENO:

de 06 mesas distribuidas en dos grupos con mobiliario tipo A.
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Imagen 4: Plano RESTAURANTE JUANA ICACQ.
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Imagen 6: Plano RESTAURANTE JUANA |0
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Imagen 9: Plang RESTAURANTE SAN DIEGO
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1496897 - Distribucitn de mobiliario
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JUAN DEL AURANTE:
El restaurante se encuentra en la cal’a 39 de la Plaza de San Diego, con |a direccién

San Diego Calle Stuart No. 8-12. Gon un érea privada de 214 m?, la solicitud la
realizan en un espacio frente al estgblecimiento con un area de 54,4 m?, destinado
a la colocacion de 14 mesas d#sh'ibuidas en cuatro grupos con mobiliario tipo A.
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Imagen 10: Plano JUAN DEL MAR RESTAURANTE
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JUAN DEL

El restaurante se encuentra en la ca
San Diego Calle Stuart No, 8-18,

a la colocacion de 04 mesas distrib
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e 39 de la Plaza de San Diego, con la direccidn
n un drea privada de 65 m? la solicitud la
realizan en un espacio frente al estaplecimiento con un area de 11,56 m?, destinado

idas en un grupo con mobiliario tipo A.
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Imagen 13: Plarie JUAN DEL MAR PIZZERIA
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Imagen 13: Plano JUAN DEL MAR RIZZERIA - Area privada.
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DISTRBUCION DE MODULOS

Imagen 14: Plano JUAN DEL MAR PIZZERIA - Distribucién de mobiliario,
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San Diego Calle 39 No. 8-28. Con un) &rea privada de 63,4 m? la solicitud la realizan
en un espacio frente al establecimignto con un 4rea de 11,56 m?, destinado a la

El restaurante se encuentra en la sa}e 39 de la Plaza de San Diego, con la direccion
colocacién de 04 mesas distribuidas en un grupo con mobiliario tipo A.
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Imagen 15: Plarjo PERCIMON CARTAGENA
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Imagen 16: Plano PERCIMON CARTAGENA - Area privada
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Imagen 17: Plano PERCIMON CARTAGE
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LA JUMA CARTAGENA:

El restaurante se encuentra en la r:atL 39 de la Plaza de San Diego, con la direccidn
San Diego Carrera 39 No 8-34. Can un area privada de 47,41 m? la solicitud la
realizan en un espacio frente al estaplecimiento con un area de 11,56 m?, destinado
a la colocacion de 04 mesas distribuidas en un grupo con mobiliario tipo A.
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Imagen 18: Plano LA JUMA CARTAGENA
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Imagen 19: Plano LA JUMA CARTAGENA - Area privada
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Imagen 20: Plano LA JUMA CARTAGEJ\L ~ Distribucién de mobiliario
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Tras exam etenidamente los glanos proporcionados, se verificd que el drea
total solicitada asciende a 143,42 mi, representando un 10% del area disponible en
el poligono, que tiene una capacidgd total aprovechable de 304,6 m?*. Ademads, la
suma de las areas privadas de los establecimientos comerciales alcanza los 583,07
m#, con un total de 42 mesas solici idas.

En resumen, la siguiente tabla) presenta un desglose detallado de los
establecimientos comerciales, sus areas privadas, las reas solicitadas y el nimero
de mesas correspondientes:

JUANA ICACO 77.86 B 6
! e 1154 UM 10
JUAN DEL MAR RESTAURANTE 214 544 14
JUAN DEL MAR PIZZERIA 85 11,56 4
PERCIMON 63,4 11,56 4
LA JUMA CARTAGENA 741 11,56 3

Este andlisis proporciona una visién|integral de la distribucién del espacio solicitado
por cada establecimiento y respalda la toma de decisiones para el aprovechamiento
economico del area en la Plaza de San Diego.

PUBLICOY MOVILIDAD ssisemes

a Larfeaera

Gerwmcia the Gapacis Pitibeo y Movilide
Cale 35 #34 - 200. Edifico Intaligente Charmbec, 3s 90

) + (5 eI

JUANA ICACO

RESTAURANTE SAN 1
DIEGO 1498897 1154 i s i i

RESTAURANTE

govie




GERENCIADEESPACIO | S\AY
PUBLICOY MOVILIDAD %::'r

33,96 134 4
PERCIMON 63,4 33,12 134 4
LA JUMA 2477 134 4

Se procedi6 a la suma total del area privada de cada establecimiento, determinando
asi el porcentaje correspondiente en relacion con su area privada total. Este
porcentaje se multiplico por el area aprove ble, resultando en el area maxima
aprovechable por establecimiento en el espacio publico. En la evaluacion de la
capacidad de cada establecimiento, se e ind la medida de la fachada para
establecer el nimero maximo de mesas viables, y se contrastd con la cantidad de

mesas solicitadas en cada caso.

Este enfoque permitid determinar de
aprovechamiento para cada establecimie
equitativa y eficiente del espacio pablico.

anera precisa el potencial de
. garantizando una distribucion

Al utilizar el drea privada como pardmetro fundamental, se establecio un marco
solido que refleja la capacidad real dp cada establecimiento para el
aprovechamiento econémico del espacio piblico. Este enfoque no solo cumplié con
los requisitos establecidos en el Decreto 1659, sino que también asegurd la equidad

en la asignacion de dreas aprovechables, evitando posibles desbalances entre los
solicitantes.
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Ademas, se llevo a cabo un analisis detallado del mobiliario removible, considerando
las dimensiones méximas permitidag, principalmente el madulo de mesas de 70x70
cm, y se propuso una distribucion |que asegura el adecuado flujo peatonal y la
preservacion de las zonas de circuldcion. Esta aproximacién proporciona una Quia
estrategica para la disposicion del mobiliario urbano removible en la Plaza de San
Diego, optimizando el aprovechamiento econémico del espacio pablico de manera
coherente y armoniosa con el ento

Dando como resultado el 4rea y humero mesas por establecimiento como se
. muestra en |a siguiente tabla

_.l '.!i--"..'..'-_ A EM2 |  NoDEMESAS
JUANA ICACO 20,1 8
RESTAURANTE SAN DIEGO 1438897 335 10
JUAN DEL MAR RESTAURANTE 46,9 12
JUAN DEL MAR PIZZERIA 134 4
PERCIMON 134

LA JUMA CARTAGENA 134

El producto de este andlisis se materializo visualmente en el plano de distribucion
que detalla las dreas aprovechadas por cada establecimiento y el nimero de mesas
aprobadas. Este plano ofrece una| representacién grafica precisa y clara de la
propuesta de distribucion del mobillario removible en la Plaza de San Diego. La
. informacién visual proporcionada |busca facilitar la comprensién y toma de
decisiones, permitiendo a la adminigtracion y demas partes interesadas evaluar de
manera efectiva la disposicion de lop elementos urbanos propuestos en el espacio

publico.
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..
GERENCIA DE ESPACIO "ﬁq
PUBLICO Y MOVILIDAD susvemos suntos

a Cortsate

Luego de und'detallada evaluacion y verificacion de las medidas, se confirma que
el espacio solicitado cumple con las|condiciones establecidas en la propuesta y el
plano aprobado por la Gerencia de Espacio. El drea total aprobada asciende a 140,7
m?, distribuida entre los establecimientos previamente mencionados, con un nimero
total de 40 mesas autorizadas, junto/con sus respectivas sillas. Para la aprobacion
de la propuesta, se deben tener en quenta consideraciones importantes:

1. Respetar Areas de Circulacion Peatonal: Se destaca la importancia de no
ocupar andenes, rampas, escalinatas y otros elementos del espacio plblico
que permitan el libre acceso de todos los ciudadanos, incluyendo aguellos
con movilidad reducida.

2. Mantener Distancias Minimas; Se establecen distancias minimas tanto a
monumentos (2.5 metros) como al mobiliario urbano existente, como
bancas, luminarias, bolardos y jardineras (2 metros).

3. Requisitos Especificos para Mobiliario: Dependiendo de la tipologia del

mobiliario propuesto (A, B o G), se especifican requisitos de circulacion
. interna, asegurando dimensiones adecuadas para garantizar la comodidad
y seguridad de los peatones.

4. Preservacion de Zonas Verdes: Se prohibe causar dafio a las zonas verdes
aledanas al espacio a ocupar, fomentando la conservacién del entorno
natural,

5. Entrega en Condiciones Originales: Al finalizar el contrato, se requiere
entregar los espacios en las mismas condiciones en las que fueron
recibidos inicialmente, asegurando el mantenimiento y cuidado del espacio
Ppublico.

Firma profesional responsable:

Oersson Serno

. GERSSON SERNA
Arquitecto - Asesor externo GEPM

Giebwew s e Capoce Public y BMoviidad
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ASUNTO: Oferta para aprovechamiento econdmico del espacio plblico con mobiliario removible
modalidad mediano plazo de la Plaza San Diego (Decreto 1659 de 2022).

ADELFO MANUEL DORIA FRANCO, identificade como aparece al pie de mi respectiva firma,
abogado en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional No. 113966 del C.5.). actuando con las
facultades legales otorgadas a través de poder reconocido ante notario pablico, con el mayor de
los respetos me dirijo a usted para presentar formalmente y en nombre de mi representada, oferta
para el aprovechamiento econdmico del espacio publico con mobiliario removible modalidad
mediano plazo de la Plaza San Diego, conforme a los términos del Decreto 1659 de 2022, asi:

INFORMACION GENERAL DE LA SOLICITUD

SOLICITANTE GRUPALCO S.AS.

NIT 900352547-1

REPRESENTANTE LEGAL | RAFAEL IGNACIO ESTRADA LOPERA

C.C. 71.383.846
ESTABLECIMIENTO PERCIMON CARTAGENA

DIRECCION PLAZA SAN DIEGO, CALLE 39 No. 8-28

MODALIDAD MEDIANO PLAZO POR EL TERMINO DE TRES (3) ANOS
AREA SOLICITADA 11,56 m2

MESAS SOLICITADAS 4 MESAS (MOBILIARIO TIPO A)

radicando los siguientes documentos, que Operan como requisitos,
2, mas los solicitados expresamente por la

blica para acceder a la oferta:

Con la presente solicitud estoy
de acuerdo con el articulo 16 del Decreto 1659 de 202

Gerencia de Espacio publico y Movilidad en la convocatoria pu

Pagina 1de 3 ‘I}(l




ADIUNTOS

Los documentos descritos en el acapite anterior suman un total de :5 FOLIOS UTILES Y
ESCRITOS.

Adicionalmente en USE adjunto copia digitalizada de cada uno de los anteriores documentos, la
cual entregaré en la Oficina de Atencién al Ciudadano de la Alcaldia de Cartagena.

Ti A

El suscrito, recibe notificaciones, para efectos del presente tramite en el correo electranico:
il ria@

El solicitante, para efectos contractuales, puede ser notificado en el correo electrénico:
gerenciacartagena(@juandelmar.com

Atentamente,

o Gt

LFO DORIA FRANCO
hugadu Asesor
CC No, 73.572.257 de Cartagena
TP Mo, 113966

Abogodo de la Universidod de Cartogena
Especialista en Fstudips Politico-Econdmicos de le Universidad del Norte

Magister en Direccidn en la Gestidn Publica de la Universidad Internacional de La Rioja Espaiia .

Pagina3de3 Jj

11, Copia del certificado de pago por derechos de autor, expedido por SAYCO-ACINPRO.

12. Certificado de antecedentes disciplinarios por la Procuraduria General de la Nacion.

13. Certificado de antecedentes fiscales por la Contraloria General de la Republica,

14. Certificado de antecedentes judiciales por la policia Nacional.

arrectivas de la Policia Nacional. J:r
I
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16. Certificado de medidas ¢
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NOTARIA 26 DEL CIRCULO DE MEDELLIN
DILIGENCIA PRESENTACION PERSONAL

Verificacion Biométrica Decreto-Ley 19 de 2012

Ante LELIA ABIOLA RIOS CIFUENTES, comparecio

ESTRADA LOPERA RAFAEL IGNACIO identificado con: C.C. 71383846y T.P
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Cadmara de Comercio de Medellin para Antioguia b

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL oy
Fecha de expedicién: 14/11/2023 - 3:25:03 PM CAMARADE COMERCIO"
DE MEDELLIN PARA ANTIOGUIA
Recibo No.: 0025736675 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: asbbbkjCjCixjlhI

B R e S S o g s s s

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respective cédigo, para gque
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MﬂTRfCULhJE INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: GRUPALCO S5.A.8.
igla: No reportd

Nit: 800352547-1

Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No.: 21-429747-12

Eecha demmatricula: 19 de Abril de 2010

gizizod:ngeigﬂgz?gﬁi ggzge Marzo de 2023

Grupo NIIF: GRUPO 11I.
UBICACION

icil] inei - 02
] .40 del domicilio principal: Calle 11 A 31 A 83 OF 2
%;igiéfg g MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Correo electrdénico: restrada@percimon.com

Teléfono comercial 1: 4442101 s
Teléfono comercial 2: No reportod

2 i : No reportd
o comercial 3: :
gzéiignweh: No reporto

R : R B i ; i1 A 89 OF 202
Direccién para notificacion judicial: ;gééELE;,AﬁNTIDQUIh. -
Municipio: o {monsal ve@perrr:imon . com
Correc electronica restrada@percimon.com
4442101 )
No reporto
No reporto

de notificacion:

tificacidn 1:
rificacién 2:
rificacibn 3:

Teléfono para no
rTeléfono para no
Teléfono para no

# - 13 L r
ALCO S.A.5 g1 autorizo para recibil
e JALDS COT

%E;vés de correo %l?Ctrcn;;E;1 .

ticulos 291 del Codigo Gener

pégina: 1de 10
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia }

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicifn: 14/11/2023 - 3:25:03 PM CAMARADE COMERCIO’
DE MEDELLIN PARA AMTIOQUILA

Recibo No.: 0025736675 Valor: 500

CODIGO DE VERIFICACION: asbbbkijCjCixjlhI
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cbdigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expediciédn.

e e ke S e e S o -

67 del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciocso
Administrativo

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por Documento Privado de abril 13 de 2010 Registrada
en esta Entidad en abril 19 de 2010, en el libro 9, bajo el nimero 5807,

se constituy6 una Sociedad Comercial Por Acciones Simplificada
denominada:

GRUPALCO S.A.S.
TERMINO DE DURACION

VIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta y su duracién es
indefinida.

CBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: La sociedad tendrd como objeto socia 5 —
actividades: J 1 las siguientes

El comercio al por menor de surtido com

S ‘ puesto en establecimientos no
especializados. La capacidad legal se extiende a la celebracién de todos

lnsd contratos y a la realizacién de todos los actos juridicos que
Eagluzgag al desgr;clln del objeto social, asi como la realizacién de
Eﬂcig§1E*l acto E%C1tudrde comercio. Para la realizacién de sy ocbjeto
; 4 Ccompanla podra: Adquirir todos los acti i i
_ ctivos fijos de cara
Ez;giznsn ;Emgehles que sean necesarios para el degarrclloadecier
Save uml des;;;c{lzxpé:tar los establecimientos que sean indispensablgz
sSus ne LOS ; i
mATcas y patentes. gocies; obtener concesiores licenciag,

- Gravar o limitar e}

¥ dDmi_n,i i - &
inmuebles; Y enajenarle e 108 actives fijos sea
conveniencia, fueen acﬂnﬁﬁlsblcuandn POr razones de ﬁe degebles o
; Jable su disposicig cesida

cién. Q@ de
- Adguirir
- h usa
atinkn derechgs = rr ngmhregcnmercialesr logot i
desarrollagys L % Opiedad inaustrial relac: 1POS, marcas Y modelog
giro. 4 Bocledad Y con los ge 1onados cop

las actividageg
OS que extiende ay
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicién: 14/11/2023 - 3:25:03 PM CAMARADE COMERCIO’
DF MEDELLIN PARA AMNTIOGUIA

Recibo No.: 0025736675 Valor: 500

CODIGO DE VERIFICACION: asbbbkjCjCixjlhI
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢bédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

- Importar y/o exportar bilenes, insumos, materias primas, servicios,
atc.

- Concurrir a la constitucidén de otras empresas ¢ sociedades, con o sin
el caracter de filiales o© wincularse a empresas ¢ sociedades ya
xistentes, mediante apertes en dineroc, en bienes o en servicios;
iimcrporarlas o incorporarse a ellas, siempre que aguellas empresas o
sociedades tengan por objeto la explotacién de actividades licitas.

- Tomar dinerc en mutuo y celebrar toda c¢lase de operaciones
financieras, por activa o por pasiva que le permitan obtener los fondos
y activos necesarios para el desarrollo de sus negocios.

- (Celebrar todo génerc de contrato y efectuar toda clase de actos
civiles, comerciales, industriales o financiercs 1licitos gque sean
necesarios para el desarrolle del objeto social y que se relacionen
directamente con este, con cualguier perscna natural o juridica.

PARAGRAFO: La sociedad podrda dar o recibir dinero en mutuo, avalar,
limitar, dar en garantia toda clase de bienes muebles o inmuebles con el

objeto de garantizar obligaciones propias, previa autorizacidon de la
Asamblea de Accionistas.

CAPITAL

. CAPITAL AUTORIZADO
; $1.500.000.000,00

1.500.000, 00
$1.000,00

Valor
No. de acclones

Valor Nominal

CAPITAL SUSCRITO
valor : $700.000.000,00
: .oo0,00
No. de acglonea : ?ggigégrﬂc
valor Nominal :

CAPITAL PAGADO
: 3?DD.DDD.DDD.EE
Valor ' 700.000,
No. de acciones : $1.000,00
valor Nominal :

REPRESEHTnczﬁn LEGAL

pagina: 3de 10



Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidn: 14/11/2023 - 3:25:03 PM CAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIM PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0025736675 Valor: S00

CODIGO DE VERIFICACION: asbbbkijCjCixjlhI
Verifigue el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cddigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién sge pusd vyealizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a par:;r de la fecha de su expedicidn.

- i T . T o

REPRESENTACION LEGAL: La representacién legal de la sociedad por
&CClDﬂEq. simplificada estarda a cargo de una persona natural o juridica,
accionista o no, gquien tendra un suplente.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: La sociedad sera gerenciada, .
Ep

administrada ¥ representada legalmente ante Cerceros por al
Representante Legal, quien no tendrd restriccicnes de contratacién por
razén de la naturaleza ni de la cuantia de los actos que celebre. Por lo
tanto, se entendera que el representante legal podra celebrar o ejecutar
todos los actos vy contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia vy el funcionamiento de la
sociedad. El representante legal se entenderd investido de los mas
amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre de la
socledad, con excepcidén de aquellas facultades gue, de acuerdo con los
estatutos, se hubieren vreservado los accionistas. Bn las relaciones
frente a terceros, la sociedad quedard obligada por los actos vy
contratos celebrados por el representante legal.

Le esta prohibido al representante legal v a los demis administradores
de 1la sociedad por si o por interpuesta persona, obtener bajo cualquier
forma o modalidad juridica préstamos por parte de la sociedad u obtener

de parte de la sociedad aval, fianza o cualgquier otro tipo de garantia
de sus obligacicnes per:ohales. B

NOMBRAMIENTOS
NCMBEEAMIENTOS -
CARGO iC 1
NOMBERE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL <A F 3
REPRESENT Eg;ggi IGNACIO ESTRADA 71.383.846
DESIGNACT oN
3C§1E$$gTﬁNTE LEGAT, MARCELA VILLEGA
ECHAVARRIA o 43.263.967
EaaIGﬂECION

Por Ext
OY ZLracto de el
Ordina {soa mamero 6 del 3
aria de Accionistag, lPHJ*tTade;} de marzo de 2016, ge la Asambl
cqigts ) Ase ea

! .br f
Sta Cdmara =-1 14 de julin de
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Camara de Comercio de Medellin para Antiogquia

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL (

Fecha de expedicién: 14/11/2023 - 3:25:03 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQULA

Recibo No.: 0025736675 Valor: 500

CODIGO DE VERIFICACION: asbbbkjCiCixjlhl
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respective cédigc,' para gue
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

o e L . T T o . - - -

2016, en el libro 9, bajo el nimero 16433

REVISOR FISCAL

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
@ visor rrscan CLAUDIA PATRICIA DUQUE 42.893.158
GARCIA
DESIGNACION
Por Extracto de Acta nimero 5 del 22 de enero de 2015, de la Asamblea
Extraordinaria de Accionistas, registrado(a) en esta Camara el 29 de
agosto de 2016, en el libro 9, bajo el nimero 19721

REFOEMAS DE ESTATUTOS
Los esstatutos de la Sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIRPCION

E.A No.5 del 22/01/2015 de Asamblea

E.A No.6 del 31/03/2016 de Asamblea

E.A No.19 del 22/08/2023 de Asamblea 36115 del 06/10/2023 del L. IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

‘!e conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, guedan en Eirmg dentro de los
diez (10) dias hibiles siguientes a la fecha de inscripcidn, siempre que

no sean objeto de recursos. para estos efectos, se 1§£o;ma que parg}la

" . £ =y ™ f= : e =] - . ﬂ .1
Ccamara de Comercio de Medellin para Antioguia, los sabados NO son dias
hédbiles.

' - ~ vrecUursos, 105 actos administrativos recurridos

| z interpuestos los recursos, = o -

Unad g en efecto suspensivo, nasta tanto 1?§ mlsmog Seﬁﬁgéigzmiehta
g a; - lo yrevé el articulo 79 del nglgD & Top sl
conforme : - ciogo Administrative.

Administrativo ¥ de los Conten )
de este certificado, NO se encuentra en

A la fecha ¥ hora de expedicion

ningiin recurso.
aCION DE ACTIVID

curso ADES ECONOMICAS - CIIU

CLASIFIC
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Camara de Comercio de Medellin para Antiogui (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL ¥

Fecha de expedicidén: 14/11/2023 - 3:25:03 PM cAMARADE COMERCIO
5 DE MEDELLIN PARA ANTIOGULA

Recibo No.: 0025736675 Valor: $00

£

Verifigue el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando
www.certificadoscamara.com y digite el tivo codigo, para qu

L Y sp 1 =
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias

7 ¥

1
calendario, contados a partir de la fecha de si

Actividad principal cédige CIIU: 4711

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figuran matriculados en esta Camara de
Comercio los siguientes establecimientos de comercio/sucursales -‘:.
agencias

Nombre : PERCIMON LAURELES

Matricula No 21-532719-02

Fecha de Matricula: 09 de Julio de 2012

Ulcimo afio renovado 2023

Categoria Establecimiento-Principal
Direccidn Avenlda 74 B Transversal 39 B 121
Municipio MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Nombre : PERCI
Matricula No.: 21-532
Fecha de Matricula: 09 de
Ultimo afio renovado: 2023
r'i:—'1"==:rr“’15: Establecimiento- Principal
Jireccidn: Calle 20 S8SUR 27 115 LOCAL

LN
T

o POBLADO .
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

N il

= —”--.’_:-r._‘l"'_'L‘ s
ai 4 cl 7 1
Direccidn: _.:utaa':'.l_l?"':‘l[ﬁ"_x_,n ©-Principal
Muniecipio: '_.'-lrl'E}:L D 45
JELLI

1 00
1 25 3 LOCAL 188 POBLADO
(N, ANTIOQUIA, COLOMBIA )

Nombre

E“_:’Lf'l';'llla No. : PERCIMON TESORG
..l-'::fL.,'.]_E,. .:_']E. |"~'Ta* .L_ ~u 'I 3. .--I - J‘JR 7 a-:_l;l;.
E}rlmﬂ %?J ’“Ft-dﬁu; I de MdYD de

2013

10
20
Es

23

I' h B2 o
1Lluw1m1enfo-wp;nﬁ;F !
CLLNCIpa]
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Camara de Comercic de Medellin para Antioquia (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL M
Fecha de expedicidn: 14/11/2023 - 3:25:03 PM CAMARADE COMERCIO"

Recibo No.:

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
digite el respectivo cédigo, para que
generada
realizar

www.certificadoscamara.com
visualice la imagen
verificacidén se puede
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

Direccidn:
Municipio:
jombre :

tricula Neo.:
Fecha de Matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccidn:
Municipio:

Nombre :
Matricula No.:
Fecha de Matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccidn:
Municipio:

Nombre:

atricula No.:
'echa de Matricula:

Ultimo afic rencovado:

Categoria:
Direccidn:
Municipio:

ﬁmmbre:_
Matricula No.:
Fecha de Matricula:

ltimo afo renovado:

Categoria:
Direccion:

Municipio:

0025736675 Valor: $S00

DE MEDELLIN PARA ANTIOQULA

al momento de su expedicién. La
de manera ilimitada, durante 60 dias

Carrera 25 1 A SUR 45 LOCAL 3676 Y

678

MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

cRCIMON MILLA DE ORO

14675-02

Junio de 2016

Lo Tl 3 i
-
m

imiento-Principal
43 A 3 SUR 130 LOCAL 103
IN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

T
T

C

OB RN D

@ o wm

o H
= oMo W 0o M)

PERCIMON INTERPLAZA
21-663123-02

26 de Julic de 2018

2023
Establecimiento-Principal
Carrera 30 Calle 10 C 234
MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

PERCIMON SANTAFE
71-663124-02

26 de Julio de 2018
2023 o
perablecimiento-FPrinclp T
Eerera 43 A 7 SUR LOCAL 3212 PISO
o C. SANTAFE

MEDELLIN, ANTIOQUIR,

haad

COLOMBIA
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Camara de Comercioc de Medellin para Antioguia (

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicién: 14/11/2023 - 3:25:03 PM CAMARADE COMERCIO®
D€ MEDELLIN FARA ANTIOGULA

Recibo No.: 0025736675 Valor: 500

CODIGC DE VERIFICACION: asbbbkiCjCixjlhI
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo codigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Nombre: FERCIMON DOMICILIOCS BOBLADO
Matricula No.: 21-6744598-02

Fecha de Matricula: 311 de Enero de 2019

Ultimo afio renovado: 2023

Categoria: Establecimiento-Principal
Direccidn: Carrera 30 1 SUR 18
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMEBIA
Nombre: PERCIMON AMSTERDAM

Matricula No,: 21-725643-02

Fecha de Matricula: 28 de Junio de 2021

Ultimo afic renovado: 2023

Categoria: Establecimiento-Principal
Dlrgcglqn: Larrera 25 4 165

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIZ
NumeE: PERCIMON ARKADIA

Matricula No.: 21-739421-02

Eec;a de_Matrlcula: 02 de Febrero de 2022

Ultimo afio renovado: 2023

Categoria:

Establecimiento-Principal
Carrera 70 1 141
MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Direccidn:
Municipio:

81 DESEA ORTENER INFOR B
I | RMACION DETALLADA DR *
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MhTRICEEiDOnggiIDEEi

JURISDICCION DIFERENTE A LA D
18DI LENT EL Ep AR A
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTTIL e L ko

skl DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
LA INFORMACION cop IDIENTE

AGENCIAS v sucuégﬁsgnghDéﬂﬂTg SEReoS  ESTABLECIMIENTOS D ;
OTRAS  CAMARAS  pE = corwoo PERSONA JURIDICA TIENg G BRCAD,
WWW. RUES . ORG . (1) COMERCIO  DEL pafg i (ATRICULADOS EN

: <, PODRA CONSULTARLA EN
SE  RECOMIENDA VERIFICAR E

PUEDEN El. PORTAL
MOBILIARTAG. X INSCRIBCIONES o0 SARANTIASMOBILIARIAG .

ARIAS,  CONTRAT ADICIONALES a3 -COM. CO DONDE
PROPIEDAD OS QUE GARANTICEN @ELlGAmemgfLﬁTI?ﬂs A  GARANTIAS

0 LIMlTﬂCIGNES DE LA
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Camara de Comercio de Medellin para Antioguia (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicién: 14/11/2023 - 3:25:03 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOOUIA

Recibo No.: 0025736675 Valor: $00

cODIGO DE VERIFICACION: asbbbkjCjiCixjlhI
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cbdigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

B IS —————— e e et e Tt e e

TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articuleo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la
6mpre5a es mediana.

Lo anterior de acuerdo a la informacidn reportada por el matriculade o
inscrito en el formularioc RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $27,038,420,564.00

Actividad econémica por la que percibid mayores ingresos en el periocdo -
ClIU: 4711
b " 1

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicion.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segin lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En €l se incorporan tanto la firma mecdnica que es
na representacidn grifica de la firma del Secretario de la Camara de
‘!omercic de Medellin para Antioguia, como la firma digital y la

respectiva estampa cronolégica, las cuales podrd verificar a traves de
su aplicativo visor de documentos PDF.

rravés de la plataforma virtual, puede
fue expedido por la Camara de Comercio

! : 3 van ant i la e usted le va a
de Medellin para Antioguia. La pE_ELﬂaIDILHlead a tquidu e

tyeqar el certificado puede verificar su con en =} DmprrE =2
e'n':r"E-a.;il.En durante 60 dias calendario contados & partir Ed'giréﬁts a1
1limitada, =~ ingresando a www.certiilcaaoﬁcamara,cmm ¥ dlgilas 5
su expedicion, 1I'9 en el encabezado del Presente

gi usted expidid el certificado a
imprimirlo con la certeza de que

' i LI - - "
chdigo de werificacion que 5?|§2§ufiiiespﬂpde 2 la imagen y contenido
vEi1f1 vall Cort = p SRR i o

documento. Bl certificado ? momento en gue SE genero en las taguillas

creade en €

rtificado ;
del cert forma Vi

lat rtual de la Camaxra.
3 través de la plata

""""""""
;;;;;
....
..............
........
...........
--------
..........
______________
W "
a ®
a ® @ &
RN
.....
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expedicién: 14/11/2023 - 3:25:03 BM CAMARA DE COMERCIO"
OE MEDHELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0025736675 Valor: 500

CODIGO DE VERIFICACION: asbbbkjCjCixjlhI

Verifigque el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresandoe a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cddigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

SANDRA MILENA MO PALACIO
Vicepresidente de Registros

Pdging: 10 de 10




Cémaraﬁde Comercio de Cartagena A
CERTIFICADO DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO /™

Fecha de expedicién: 23/11/2023 - 8:55:03 AM
Recibo No.: 0009153516 Valor: 500

cODIGO DE VERIFICACION: 1PjKbkBndTaMLifU
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer Y digite el
respectivo codigo, para gque visualice la imagen generada al momento de
su expedicidén. La verificacidn se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expedicidn. 1

A e e e o wm R  m m m mm  m  e  — —— —

CON FUNDAMENTO EN LA HATETCUL&JE INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, DATOS GENERALES Y MATRICULA

Nombre : PERCIMON CARTAGENA
tricula No.: 09-465693-02
echa de Matricula: 2 de Febrero de 2022
Ultimo afio renovado: 2023
Fecha de Renovacidn: 27 de Abril de 2023
Activos vinculados: 5231,592,6455

UBICACION

Calle 3% 8 - 28 PLAZA DE SAN

Direccidn comercial:

DIEGO BARRIO CENTRO HISTORICO
Municipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
Correo electrénico: vestrada@percimon.com
Teléfono comercial 4442101

No reportd
No reportd

Teléforno comercial
Teléfono comercial

L B

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

.r::tivida:i principal cédigoe CIIU: 4711

Descripcién de la actividad econdémica reportada en el Formulario ael
Reaistro Unico Empresarial y Social -RUES

gsurtido

or en establecimientos no especializados con

Ay or mern i .
Comercio al p voliidag 6 abacs.

' - 4= - =74 srt oo
compuesto principalmente por alimentaos,

PROPIETARIO(S)

GRUPALCO S.A.S.

fgzﬁiiéicacién: ﬁﬁggii?;?Qiﬁ%1oouzn, COLOMBIA
nicilio: -464585~-97 ==

patzicla No. ChLLE 13 A 318 82,0 2080,

Teléfono s ACTOS DE INSCRIPCION

RECURSOS CONTRA LO

pagina: 1de 3




Camara de Comercio de Cartagena &
CERTIFICADO DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTC DE COMERCIO =&
Fecha de expedicién: 23/11/2023 - 8:55:03 AM «
Recibo No.: 0009153516 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: 1PjKbkBndTgMLifU

i R T S

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer ¥ digite el
respectivo coOdigo, para gque visualice la imagen generada al momento de
su expedicidn. La verificacidn se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de 1la fecha de su
expedicion.

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo vy de lo Contencioso Administrative y la Ley 962 de 2005,

los actos administrativos de registro, gquedan en firme dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcidn, siempre gue
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa gue para la
Camara de Comercio de Cartagena, los sdbados NO son dias hédbiles.

Una wvez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contenciosc Administrativo.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacién juridica registral del
establecimiento, a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificade cuenta con plena validez juridica segfin
la ley 527 de 1599, En €l se incorporan tanto la firma mecdnica que es
una representacién grafica de la firma del Secretarioc de la Camara d;
vomercio de Cartagena, como la firma digital vy 1la respectiva estampa

Cl’GI‘lDlég j_[__"ﬁ, 1.:35 C'I_la]_F—"S p{)dré vVEer | | - - - N
i 2 ificar a través 3 3 :
de documentos PDF. § de su aplicativo visor

lo dispuesto en

S1 usted expidid el certifi .
L e io e rtificade . : .
daneiniels” sch 1o e a través della plataforma virtual, puede
1T 10 (o) d Ccerteza de que fUE E'J'Ipﬁ'dld") or 1 s z o i
de Cartagena. La persona o entidad a la £ “NE SR Ge Loneraio
certificado puede verificar su contenido hg:SaHStEd le{va d entregar el
E'D d]‘as F o . 5 = L= R =t B P CL'tatl"C_] 4_:| VE (=1 -
iﬂgresandoca12103£;6 contados a partir del momento de su S*S S?I?EEE
verificacisn . W .cerL1f1cadoscamara.ccm vy digitanda 1 ~Xpedicién,
= C e z = e 33 3
El certificade o o, CRCUeNtra en el encabezado gel S codigo de
certificad ~8¢o a wvalidar corresponde g ] .-~ Presente documento.
~-Liblcadd creado 18 1magen Contenido del
Hquillas O a

i en el momer

través e : SOMENLo ‘en ds

raves de 13 Plataforma virtual de 13 ggi S +as
ard.

..........
||||||||
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Camara de Comercio de Cartagena

CERTIFICADO DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO A

Fecha de expedicidén: 23/11/2023 - 8:55:03 AM é’%
Recibo No.: 0009153516 Valor: 500 _ %=

, L

cODIGO DE VERIFICACION: 1PjKbkBndTgMLifU
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer Y digite el
respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expedicién.

o T - S S S R W R e e o

CESAR ALONSO ALVARADO BARRETO
DIRECTOR DE SERVICIOS REGISTRALES,
ARBITRAJE Y CONCILIACION

paging: 3de 3
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE DIANA VERGA Mo,

REALTOR SAS Y GRUPALCO S.A.S SOBRE EL LOCAL COMERCIAL UBICADD
EN CENTRO HISTORICO, CALLE 39 #8-28 PLAZA DE SAN DIEGO DE LA

CIUDAD

DATOS GENERALES.

DE CARTAGENA DE INDIAS-COLOMBIA.

i ARRENDADOR
|
|

DIANA VERGARA REALTOR S.AS.

NIT:900.137.484-5

REPRESENTANTE LEGAL: Maria Antonia Guerra
Vergara '
C.C: 33.139.359 de Cartagena de Indias

DOMICILIO: Centro Historico, Calle 38 Estanco del
Aguardiente, #5-14, Cartagena de Indias-Colombia.

ARRENDATARIO

GRUPALCO SAS.
NIT: 900.352.547-1
REPRESENTANTE
ESTRADA LOPERA
C.C.: 71.383.846 de Medellin

LEGAL: RAFAEL IGNACIO

' DEUDORES
| SOLIDARIOS

RAFAEL IGNACIO ESTRADA LOPERA, Identificado con
C.C. 71.383.846 de Medellin

MARCELA VILLEGAS ECHAVARRIA, Identificada con
C.C.43.263.967

fmnsccnnn DEL
' INMUEBLE OBJETO
| DEL CONTRATO DE
| ARRIENDO

Centro Histdrico, Calle 39 #8-28 Plaza de San Diego de
la ciudad de Cartagena de Indias-Colombia

' MATRICULA

INMOBILIARIA DEL
| INMUEBLE OBJETO
DEL CONTRATO DE |
' ARRIENDO

REFERENCIA
CATASTRAL  DEL
' INMUEBLE OBJETO
DEL CONTRATO DE
ARRIENDO
| Eufin’,q, DE
'ENERGIA  (Codigo

| del Suscriptor) L

| 060-124656 de la Oficina de Registro de Instrumentos

01-01-01-0200-29000

"NIC 1169115. Medidor 501902837

Piiblicos de Cartagena

Sy v

e —

ne 1:'-1"'4 {f

b ,
C";.:__.'
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CUENTA DE | Péliza 511711. Medidor 623735
ACUEDUCTO Y

ALCANTARILLADO B -
CUENTADE GAS | No. Contrato 195535 ) -
' LINDEROS Ver escritura #581 del 13-04-83 de la Notaria 1 de

S Cartagena de Indias

Entre los suscritos a saber, de un lado i) DIANA VERGARA REALTOR S.A.S,
socledad domiciliada en Cartagena., debidamente constituida y registrada ante
la Cdmara de Comercio de Cartagena, identificada con el NIT. 9001374845,
representada legalmente por MARIA ANTONIA GUERRA VERGARA, mayor de
edad, domiciliada en Cartagena, identificada con la cédula de ciudadania
33.139.359, en adelante denominada como EL ARRENDADOR; y de otro lado ii)
GRUPALCO S.A.S., sociedad con domicilia en Medellin, debidamente constituida
y registrada ante la Cdmara de Comercio de Medellin, identificada con el NIT.
900.352.547-1, representada legalmente por RAFAEL IGNACIO ESTRADA
LOPERA, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con la cédula de
ciudadania 71.383.846, en adelante denominado como EL ARRENDATARIO. EL
ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO conjuntamente denominados en el
presente escrito como LAS PARTES, suscriben de manera libre y voluntaria el
presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL (en
adelante el "Contrato”), que se regira por las clausulas de este contrato, asi como
las que les impone el Cédigo de Comercio, Codigo Civil y la Ley:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato EL
ARRENDADOR concede al ARRENDATARIO el uso y el goce del siguiente

Inmueble que adelante se identifica por su direccién, de acuerdo con el
inventario que las partes firman por separado: CENTRO HISTORICO, CALLE 39

#8-28 PLAZA DE SAN DIEGO DE LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS-
COLOMBIA.

SEGUNDA: DESTINACION: EL ARRENDATARIO se cumpmm;tz a desﬁn;rles;:
‘ i llo de su actividad comercia

' ble exclusivamente para el desarrollo de ’

E::Srdancia con su objeto social. El incumplimiento de esta cliusula dara

ho a EL ARRENDADOR para dar por terminado el f:-:Tntram y‘exigirslz
oo ndael inmueble, sin necesidad de requerimientos judiciales o privados,
entrega v

los cuales renuncia EL ARRENDATARIO.
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PARAGRAFO 1. EL ARRENDATARIO manifiesta expresamente que\&

reglamentacion de utilizacién del suelo que regula la zona en que el inmueble ,,:_

encuentra ubicado permite el funcionamiento de establecimientos de comercio
de la naturaleza de que es titular. EL ARRENDATARIO en tal sentido libera de
cualquier responsabilidad a EL ARRENDADOR respecto de problemas
relacionados con la naturaleza especifica del establecimiento de comercio a cuyo
funcionamiento se destine el inmueble.

PARAGRAFO 2. Sera de cargo de El ARRENDATARIO la obtencién de las
licencias y permisos necesarios para el funcionamiento de su establecimiento de
comercio, respecto de lo cual EL ARRENDADOR no tiene responsabilidad o
injerencia alguna, sin embargo, EL ARRENDADOR puede coadyuvar
colaborando sin compromiso AL ARRENDATARIO, sin que esto represente una
responsabilidad para EL ARRENDADOR.

PARAGRAFO 3. EL ARRENDATARIO no destinara el inmueble a fines ilicitos y
en consecuencia se obliga a no utilizarlo para ocultar o depositar armas,
explosivos, actividades de secuestro o depésito de dineros de procedencia ilicita,
articulos de contrabando para que en él se elabore, almacenen o vendan drogas
estupefacientes o sustancias alucindgenas y afines. EL ARRENDATARIO se
obliga a no guardar o permitir que se guarden en el inmueble arrendado
sustancias inflamables o explosivas que pongan en peligro la seguridad del
mismo, de acuerdo al literal b del pargrafo del articulo 34 de la ley 30 de 1980
y en caso que ocurriera dentro del inmueble enfermedad infecto-contagiosa,
serdn de EL ARRENDATARIO los gastos de desinfeccién que ordenen las

autoridades sanitarias.

TERCERA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: El valor del canon de arriendo
mensual, corresponde a la suma de DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS

MIL PESOS M/CTE ($19.500.000.00) + IVA.

$in embargo, el pago del canon de arrendamiento se ha acordado entre las partes
durante el primer afio del contrato de la siguiente manera:

inclusive se cancelara mensualmente

: tavo (8
1, Del primer (1) mesal mesoctavo ( ]I]E PESOS M/CTE ($17.000.000.00)

la suma de DIECISIETE MILLONES
+ IVA.

12) inclusive se cancelara
noveno (9) al mes doceavo [ i
’ ﬂﬂnsmuzlsmente a suma de DIECIOCHO MILLONES DE PESOS M/

($18.000.000.00) + VA




3. A partir del mes treceavo (13) correspondiente al inicio del Segundo aﬁcl

de arriendo se cancelard la suma mensual de DIECINUEVE HILLI‘JNES*'.:T'

QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($19.500.000.00) + IVA.
4. durante un afo.

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar el precio del arrendamiento acordado
dentro de los Cinco (05) primeros dias de cada perfodo mensual, por anticipado,
a EL ARRENDADOR o a su orden, mediante transferencia bancaria a la cuenta
corriente 253025159 de Banco BBVA titular Diana Vergara Realtor SAS con
NIT.900137484-5, sin perjuicio de la facultad que tiene EL ARRENDADOR de
modificar la cuenta de pago relacionada en cualquier tiempo, sin que EL
ARRENDATARIO pueda decir ni objetar nada en cualquier tiempo.

PARAGRAFO 1: La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del
precio de la renta con posterioridad a los cinco (5) primeros dias de cada mes
calendario, no se entendera como animo de renovar o modificar el término para
el pago en este contrato, o la modificacién del precio del arrendamiento en
ningin caso podrd considerarse como novacién o existencia de un contrato
verbal de arrendamiento.

PARAGRAFO 2: En caso de mora en el pago del precio de arrendamiento, EL
ARRENDATARIO reconocerd y pagard durante ella al ARRENDADOR una
sancion moratoria igual a la tasa mdxima autorizada por las disposiciones
vigentes que se liquidara sobre las sumas no pagadas, sin perjuicio de las demas
acciones del ARRENDADOR. Si el pago se hiciere en cheque y éste resultare
impagado, EL ARRENDATARIO pagard ademas la sancién del veinte por ciento
(20%) del valor del cheque, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 731
del cddigo de Comercio.

PARAGRAFO 3: EL ARRENDATARIO esté obligado al pago del impuesto al valor
agregado (IVA) por la prestacién del servicio y a pagar su variacién, si por
disposicién de la ley este sufre variaciones en aumento, durante el desarrollo del

contrato.
PARAGRAFO 4: Cada doce (12) meses dai Ejfjatldén cle; E::::E fn i;;;:rg;!:{ll
t 1t canon de
tercer ano de arrendamiento, el tltimo valor de .
i ldusula cuarta del
i i la proporcién pactada en lac
ustado automaticamente en .
reaelsente contrato de arriendo. Convienen las partes €n q‘:;fﬁ Els 1;133;:::}02
I;tisr:ri‘l:mir este contrato, EL ARRENBATARID“:’ LDES [:IELTIZ'}I=t1 L sl e
quedan plenamente notificados de la oportunidad, fecha ¥
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notificar el ajuste para que este opere. A partir del ailo sexto se realizard revisiSi {3‘*;,! ce®
del canon de arrendamiento cada dos (2) afios para validar si las PARTES de?h"_i-;j“/
presente CONTRATO se encuentran a satisfaccion y en condiciones equitativas. .

PARAGRAFO 5: la mora en el pago daré derecho a EL ARRENDADOR a exigir el
reconocimiento y pago de los gastos de cobranza realizada por la mora, sin
perjuicio de las demds sanciones sefialas en la ley y en el presente contrato,

PARAGRAFO 6: Se deja expresa constancia que por la ubicacién del Inmueble
objeto del presente Contrato de Arrendamiento y al no encontrarse vinculado a
ningun tipo de régimen de propiedad horizontal no tiene aplicacién de cuotas de
administracién ni de sostenimiento asociados a este régimen especial.

& PARAGRAFO 7: CIERRE TOTAL POR MEDIDAS ASOCIADAS A LA
PREVENCION DEL COVID-19: Si de conformidad con las disposiciones
expedidas por el Gobierno Nacional y las autoridades locales, EL
ARRENDATARIO tuviera restricciones para usar el inmueble y desarrollar su

objeto social que impliquen cierres asociados a las politicas de manejo y

k] '

it prevencion del Coronavirus (Covid-19) que impidan totalmente el uso y
e explotacién del inmueble, no se causard el canon de arrendamiento durante los
.{? dias de cierre total. En estos casos se descontard del valor del canon de
e arrendamiento del siguiente mes, los dias de afectacién por lo que el valor del

canon de arrendamiento deberd pagarse en las fechas establecidas en el contrato
de arrendamiento y en estos eventos, se reliquidard el descuento para el mes
siguiente. Para efectos de la aplicacion de la presente clausula, EL
ARRENDATARIO se obliga a enviar por correo electrénico una relacion de los
cierres totales ocurridos durante cada mes, a mds tardar el dltimo dia habil de
cada mes en curso para su contabilizacién y aplicacién en el mes siguiente, cuya

. factura serd expedida y/o ajustada con la respectiva nota crédito de conformidad
con el descuento que corresponda.

PARAGRAFO 8: PERIODO DE GRACIA: Las partes acuerdan que EL
ARRENDADOR otorgard a EL ARRENDATARIO un periodo de gracia
equivalente a sesenta (60) dias corrientes, contados a partir del diadela entrega
del inmueble segin inventario el dia Quince (15) de 'sequamhm de Dos lu;ul
Veintiuno (2021), tiempo durante el cual no se ca:uslara ni pa.gar.é gl cazc:ln uz
arrendamiento, excepto el pago de los servicios i.}ugh{;?; {ri::::.:ﬁii:ia;ts}: :’ﬁ . {?de
cuenta el igrm{eb]e (servicio de Acueducto, serviclo e:i b o'tr o
energla eléctrica,

servicio de recoleccion de basuras , i
adicional que haya instalado EL ARRENDATARIO plazo requerido por
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entrega del local comercial (15 de Septiembre de 2021) y a partir dealli se cﬁl\"{@\,’r_;’;*ﬁb o
los Sesenta (60) dias corrientes libres de pago por canon de arriendo, cumplidos—=:==

los cuales, empezard la vigencia total del contrato, con sus obligaciones
economicas y sera la fecha de vigencia del contrato (15 de Septiembre de 2021),
para todos los efectos contractuales, como son la determinacion de la fecha de
pago de cdnones de arriendo, prérrogas, desahucios y demas implicaciones de
ley.

Se aclara que el Inmueble no tiene linea telefénica y EL ARRENDADOR autoriza
AL ARRENDATARIO a efectuar los tramites de consecucidn de este servicio. El
costo de este servicio y cualquier otro servicio adicional que instale, también
corresponderan al arrendatario.

CUARTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el Segundo ano de vigencia de
este contrato, v sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, y asi
sucesivamente cada doce (12) mensualidades el contrato tendra unos
incrementos anuales que desde ya se pactan asi:

1. Para el tercer afo de la vigencia de este contrato, el canon de arriendo
mensual incrementara en una proporcién equivalente al IPC + 3 Puntos.

2. En caso de renovacion de este contrato, desde ya las partes acuerdan que
los incrementos para los afos cuarto y quinto, se incrementara en una
proporcion equivalente al IPC + 3 Puntos.

3. Antes de iniciar el afio sexto, y de acuerdo con las revisiones cada dos
afios del canon de arrendamiento, las PARTES revisarin el
comportamiento del canon de arrendamiento en el sector y negociaran el
incremento del afio sexto teniendo como base el IPC + 2 PUNTOS. Esta

revisién seguird haciéndose cada dos (2) afios.

Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO y los deudores solidarios quedan
plenamente notificados de todos los reajustes automaticos pactados en este
contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo.

QUINTA: PLAZO INICIAL DEL PRESENTE CONTRATO: El término de dura:iﬁz
. iento sera de tres (03) afios que entra
icial del presente Contrato de arrendamlf!n -
::E:rai;:ncii desde el quince (15) de SEp:Emtll‘.lrE ::ll:."dc:rse :::,I.:Etgu?;g[gi{; ['::]]
14) de septiembre de oS . !
hils;l;::];;g:ingce?ie al ARRENDATARIO, Sesenta (60) dias corriente G&
A

e
: ento de la fecha de inici
. tar a pal’l‘lr del mom ) -
i les empiezan a con iendo, sin que surja
e e lnstcu;- e arriendo objeto del presente contrato de arrien
del contrato
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las obligaciones econémicas del contrato, -excepto el pago de los servicic

publicos- plazo requerido por el comerciante para adecuar el local comeréial s
los fines de su empresa, Por tanto, el contrato de arriendo tendr una fecha @
inicio que corresponde a la fecha de entrega del local comercial (15 de
Septiembre de 2021) y a partir de allf se corren los sesenta (60) dias corrientes
libres de pago por canon de arriendo, cumplidos los cuales, empezara la vigencia
total del contrato, con sus obligaciones econémicas y ser la fecha de vigencia
del contrato (15 de Septiembre de 2021), para todos los efectos contractuales,
como son la determinacién de la fecha de pago de cinones de arriendo,
prérrogas, desahucios y demdas implicaciones de ley. Vencido éste término
Inicial, el presente contrato de arriendo se prorrogara autométicamente por un
periodo de Doce (12) Meses mas y asi sucesivamente, salvo que cualquiera de las
partes exprese por escrito dentro de los Seis (6) meses anterior al vencimiento
del periodo inicial o cualquiera de sus prorrogas, su intencién de no prorrogarlo,
y sin penalizacion alguna.

Los servicios de Acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, recoleccién de
basuras, por cuenta de El Arrendatario desde la firma del Contrato. Se aclara que
el Inmueble no tiene linea telefonica y el Arrendador autoriza al Arrendatario a
efectuar los tramites de consecucion de este servicio. El costo de este servicio y
cualquier otro servicio adicional que instale, también corresponderdn al
ARRENDATARIO.

SEXTA: TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: Este contrato termina
por el vencimiento del plazo estipulado en el mismo. Concluido el plazo inicial el
contrato se prorrogar4 automaticamente por doce (12) meses mas, salvo con lo
estipulado en relacién con el precio del arrendamiento, siempre y cuando EL
ARRENDATARIO haya cumplido con las obligaciones a su cargo y se avenga a
pagar los reajustes contractuales pactados. Si EL ARRENDATARIO desea
desocupar el inmueble al finalizar el plazo convenido, debera ai.tisarlo a EL
ARRENDADOR, dando aviso por escrito en un plazo no menor de seis (6) meses
de anticipacion a la fecha del vencimiento inicial del contrato o de sus prorrogas
2. También deberd cumplir con lo convenido en la clausula
Decima-Tercera del presente contrato, con el fin de devolver il fH.;
ARRENDADOR el Inmueble arrendado en el mismo buen estado en que le fu
- EL ARRENDADOR lo declare a paz y salvo en

do vy asi obtener que § ho por
entregado Yy DR tuales, firmando el “Acta de Recibo p
relacién con sus obligaciones Tntradcal:n ien’tﬂ" Lo anterior sin perjuicio del

s n :

Finalizacion del Contrato de Arre 518 del Codigo de Comercio
derecho a la renovacion consagrado en :

sin penalizacidn algun
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PARAGRAFO 1: TERMINACION ANTICIPADA: Después de finalizado el F'ri'I th?rw’-

pauting
Guerrs *
afio calendario del Contrato EL ARRENDATARIO Solo y por Unica vez pudri e L

- ] f I.
por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento, previo a -‘?"twnnﬂﬂf}t"
escrito dirigido al ARRENDADOR a través del servicio de correo autorizado, conS s it

una antelacién no menor a Cuatro (04) meses.

SEPTIMA: SERVICIOS, COSAS Y USOS CONEXOS: Los servicios de energfa
eléctrica, acueducto, alcantarillado, recogida de basuras, y en general cuantos se
presten al inmueble arrendado estardn a cargo del EL ARRENDATARIO desde |a
fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucién del Inmueble. EL
ARRENDADOR podr exigir las garantias o fianzas que de acuerdo con la ley
debaotorgar EL ARRENDATARIO ante cada empresa prestadora de los servicios
publicos, para garantizar el pago de las facturas por los servicios
correspondientes, en apego a lo sefialado en articulo 15 de la ley 820 de 2003.
EL ARRENDADOR podrd abstenerse de cumplir las obligaciones derivadas del
contrato de arrendamiento hasta tanto EL ARRENDATARIO no le haga entrega
/ de las garantias o fianzas constituidas, pudiendo, ademis, darlo por terminado
¥ de pleno derecho si ELARRENDATARIO, en un plazo de quince (15) dias hébiles
I’ contados a partir de la fecha de celebracién del contrato o de la notificacién del
ARRENDADOR en vigencia del contrato no cumple con esta obligacién. EL
ARRENDATARIO se obliga también a la conservacion y reparacién de los
servicios citados y a respetar los reglamentos de las empresas respectivas sin
que EL ARRENDADOR asuma responsabilidad por las deficiencias en la
prestacion de tales servicios. Si EL ARRENDATARIO no cancela en su
oportunidad los servicios y como consecuencia, las empresas prestadoras de
£s0s servicios, asi como, la Copropiedad si estd sometido a régimen de propiedad
horizontal, los suspendieren o retiraren, éste hecho se tendrd como
incumplimiento del contrato. De andloga manera, EL ARRENDATARIO se obliga
a pagar las sanciones, costos y multas que las Empresas de Acueducto, Energia
Eléctrica, Teléfono, gas o cualquier otra Autoridad, Empresa, impongan, durante
la vigencia del presente contrato por las infracciones de los respe«lctwns
reglamentos o por no haber pagado oportunamente tales servicios e

indemnizara AL ARRENDADOR por los perjuicios que pudieran tener por tales
infracciones u omisiones, involucrando en tales servicios, entre Otros los que

pueden provenir de las pérdidas mismas fie los _r:]en:innadasl ser‘::,:ﬂs,:;:
suspension de ellos, su reconexién o nueva instalacion. Ln ar:Jter;:“isLih]]: y
cuando estos hechos se generen por responsablllda; i »
ARRENDATARIO. Es entendido que EL MFRENDADDI; puerzi;s:mma"zacmn
conveniente, hacer las respectivas cancelaciones para obtene
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DECIMA SEXTA. VISITAS E INSPECCION AL INMUEBLE: El ARRENDADIOR {54 " ems -

EL PROPIETARIO del inmueble objeto de este contrato de arriendo,\pol’
conducto de la persona que estos autoricen, podran durante toda la vigenci; 'geﬂb’""ﬂf-f;
contrato visitar el inmueble materia de arrendamiento cuando lo l::srtim:*:?;‘?"‘?.LLE
conveniente a efectos de comprobar su uso, destino, conservacién y otras
circunstancias, sin previo aviso para ello, pero, en horas habiles y respetuosas.
Lo anterior previo aviso al ARRENDATARIO de |a fecha de la visita con dos (2)

tfas habiles de antelacion.

DECIMA SEPTIMA. GARANTIA DE SEGUROS: EL ARRENDATARIO y deudores
solidarios, declaran conocer que EL ARRENDADOR, ha tomado en beneficio del
propietario una poliza de seguros para garantizar el pago de los cdnones de
arrendamiento por el eventual incumplimiento en el pago de la renta.

DECIMA OCTAVA: AUTORIZACION: EL ARRENDATARIO y los deudores
solidarios autorizan expresamente EL ARRENDADOR y a INVESTIGACIONES Y
COBRANZAS EL LIBERTADOR SA. para incorporar, reportar, procesar y
consultar en Bancos de Datos, la informacién que se relacione con este contrato
0 que de él se derive especialmente cualquier incumplimiento relativo a las
obligaciones contraidas. Para efectos de esta autorizacion el arrendador puede
actuar directamente o a través de su asesor juridico INVESTIGACIONES Y
COBRANZAS EL LIBERTADOR S.A. La misma autorizacion se extiende a cualguier
eventual cesionario o subrogativo de las obligaciones derivadas del contrato.

DECIMA NOVENA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato EL
ARRENDATARIO faculta expresamente EL ARRENDADOR para penetrar en el
inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presenclia de dos
testigos, en procura de evitar el deterioro o ¢l desmantelamiento de tal inmueble,
slempre que por cualquier circunstancia el mismo permane#a ai.:ra.ndunadg 0
deshabitado por el término de un mes 0 que amenace la integridad fisica d‘el hi.Eﬂ
o la seguridad del vecindario. La misma facultad tem:lré_n Ips deudores solidarios
en caso de abandono del inmueble para efectos de restituirlo al ARRENDADOR.

VIGESIMA. CENTRALES DE RIESGO: EL ARRENDATARIO y los deudnre:'{
solidarios autorizan expresamente a EL ARRENDADOR y a su eventua

' : ~onsultar en
cesionario o subrogativo para incorporar, reportar, procesar y; e o
Bancos de Datos la informacién que se relacione con este contratoo g

derive.

VIGESIMA P
deudores solidar
este contrato pre
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RIMERA. MERITO EJECU
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sta mérito gjecutivo para exigirles
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pago de los cdnones de arrendamiento causados y no pagados ]
ARRENDATARIO; las multas y sanciones que se causen por el incumplimid

0 g OF A
del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud dé"l‘é-‘w

ley o de este Contrato; las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO
por concepto de servicios piblicos del Inmueble y cualquier otra suma de dinero
que por cualquier concepto deba ser pagada por el ARRENDATARIO.

PARAGRAFO 1: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante
Notario de este contrato tendrd el mismo valor que el original para efectos
|udiciales y extrajudiciales.

VIGESIMA SEGUNDA. PRIMA COMERCIAL. EL ARRENDATARIO, renuncia a
cualquier accidn judicial, de arbitramento o conciliacién, tendiente a obtener
reconocimiento o reclamacion por concepto de prima comercial o good will
sobre el Inmueble por el establecimiento que alli funcionara o prima,
bonificacién o derechos de arrendamiento, o desviacién de clientela, pues se deja
expresa constancia que lo reciben libre de cualquier exigencia o pago por
concepto de prima comercial, bien porque se hubiere pactado en este contrato,
bien porque se hubiere pactado por fuera de él, pues en ningiin momento se han
hecho estipulaciones verbales o en documento privado adicional por la razén o
hecho anterior, por parte del ARRENDADOR o el PROPIETARIO DEL
INMUEBLE, esto, siempre que no atente contra la normatividad legal y el orden

publico.

VIGESIMA TERCERA. EXENCION DE RESPONSABILIDAD: EL ARRENDADOR
no asume responsabilidad alguna por los dafos o perjuicios que EL
ARRENDATARIO pueda sufrir por causas atribuibles a terceros o a otros
arrendatarios de parte del mismo inmueble o a culpa leve del ARRENDADOR o
de otros arrendatarios o de sus empleados o dependientes, ni por hurtos, ni por
siniestros causados por incendio, inundacién, o terrorismo. EL
ARRENDATARIO asume la responsabilidad por los dafios que se puedan causar

al inmueble o los enseres y dotaciones de los vecinos y terceros, cuando estos

por EL ARRENDATARIO, por sus empleados o por

aan causados ! , ]
provengan 0 sea omo dejar abiertas las

descuido o negligencia de cualquiera de los mismo_s. talesc "
llaves del agua, dejar conectados aparatos eléctricos en ma

prendidas, que puedan ocasionar un corto, etc.

laran que sus
INGRESOS. Las partes dec |
CUARTA. ORIGEN DE on registro
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lavado de activos (conversion o movimiento) y que, en consecuencia, se ubﬁgﬁq

aresponder a la otra parte por todos los perjuicios que se llegaren a causar co
consecuencia de esta afirmacién. En igual sentido respondera ante terceros.
Declaran igualmente, que sus conductas se ajustan ala ley y a la ética. Igualmente
las partes declaran que el buen nombre y la reputacion son elementos claves en
|a celebracién y ejecucién del presente contrato, razén por la cual pactan que el
hecho de que estos y/ o sus representantes legales, sus principales accionistas 0
socios y/o directivos sean incluidos en una investigacién, informe, reporte o
listado Policial y/o Judicial Nacional o de Autoridad Extranjera por sospechas de
estar involucrado en lavado de activos, trafico de estupefacientes, trata de
blancas, proxenetismo, pornograffa infantil, peculado, concusién, secuestro,
extorsion, pertenencia y/o tratos con organizaciones armadas ilegales o con
organizaciones criminales de cualquier indole, trafico de armas, terrorismo,
delitos de lesa humanidad o delitos contra la libertad, integridad y formacidn
sexuales, sera motivo suficiente para dar por terminado el presente contrato, sin
que esto genere ningun tipo de indemnizacion a favor de la otra parte.

VIGESIMA QUINTA. COPIA DEL CONTRATO: EL ARRENDATARIO manifiesta
que ha recibido copia del presente contrato a satisfaccién, con las firmas

originales.

VIGESIMA SEXTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION

1- Las partes aceptan que son plenamente conscientes y entienden las
disposiciones de la Politica Anti-corrupcion, se pacta en el acuerdo de seguridad
como parte de cultura corporativa. 2- Ninguna persona (evaluado) o empresa
que actieen representacion de cualquiera de las partes, ofrecerd o pagard dinero
o cualquier cosa de valor a un colaborador de la otra parte con el proposito de
obtener o retener informacion generada por el objeto del presente acuerdo.

3- En el desempeifio de sus deberes y obligaciones en virtlfd .del presente
Acuerdo, ninguna de las partes podra desempefiar ninguna prictica enganosa,

negocios ilegales o poco éticas.

Ademis de las obligaciones adquiridas entre las partes €n virtud de este contrato

las partes se obligan a:
1. No contratar personal me
normatividad vigente en Colom
7. No atentar contra las politicas e

de ellas.

3, Respetar las no
prestaciones sociales y en gene

nor de 18 afos. En general, cumplir con toda la

bia referente al trabajo de menores. ‘
n materia de etica vigentes en cualquiera

bia en materia de salario minimo,

g. D
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" " Lo |
. No realizar ninguna actividad que pueda ser considerada o interpté 50 Gy
B ) ¥ 5 "- L
como discriminatoria, \g 15“* Aoty

. Realizar todas las conductas necesarias para proteger el medio ambiﬁhmﬁg.;«

y prevenir su deterioro. .

6. No realizar ninguna conducta atentatoria del derecho fundamental a la
libre asociacién de sus trabajadores o de terceros.

7. Abstenerse de entregar o recibir por ningin motivo, sumas de dinero o
bienes para ocultar o manipular informacién.

B. Mantener en todo momento afiliado a su personal al sistema de salud,
pension y riesgos profesionales conforme con las leyes y a las demds
entidades a que, por ley, deba hacerlo

VIGESIMA SEPTIMA: LAVADO DE ACTIVOS Las partes se obligan a cumplir con
las normas colombianas e internacionales vigentes en materia de lavado de
activos y financiacion del terrorismo, a implementar los mecanismos tendientes
a detectar operaciones sospechosas y en general abstenerse a realizar cualquier
conducta que sea considerada o pueda ser considerada, una actividad dirigida a
lavar activos o financiar actividades terroristas.

VIGESIMA OCTAVA: RESOLUCION DE CONFLICTOS: Todos los conflictos
surgidos entre las partes se dirimiran por medio de la justicia ordinaria, después
de haber un periodo inicial de arreglo entre las partes, el cual en ninglin caso
podrd superar los diez (10) dias calendario siguientes de ocurrido el hecho;
vencido este plazo se podrd acudir en forma inmediata a la justicia ordinaria sin

mas requisitos de procedibilidad.

VIGESIMA NOVENA: MERITO EJECUTIVO: Las partes reconoceny aceptan que
el presente contrato presta mérito ejecutivo para la exige ncial 1uc‘1|’mal del
cumplimiento de las obligaciones en 6] contenidas, por ser una obligacion clara,

expresa y exigible.

TRIGESIMA: INTERPRETAEIOH: En caso de que existiesen cnntrﬂvers?as en:re
las estipulaciones consagradas en el presente contrato y los anexos al misma, [as

; ! . -
partes acuerdan desde ya, que las estipulaciones contenidas en este contra
tendran prelacion.

TRIGESIMA PRIME
igacid lar opor
obligacion de cance .
alguna diligencia de cobro extr.sgu e
solidariamente, POr concepto ae

: Siell limiento a la

: EXTRAJUDICIAL: Si el mc‘urnp :
o cufunngmente el arriendo o los servicios dl.EI‘E lugar a
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m;raﬁcs al abogado encargado de dicho
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cobro extrajudicial, el 20% de los valores adeudados, por cada gesti6n, sumﬂ fa N Guenrg "
exigible ejecutivamente por ser clara, expresa y a su cargo, sin perjuicio de {ds % ;

L
demds sanciones que por incumplimiento o por mora se han pactado en este ”-n--':méﬂ
Nt s

=

contrato y sin necesidad de requerimiento alguno. -

Para constancia se firma por las partes y ante testigos, el dfa Catorce (14) de
Septiembre de dos mil veintiuno (2021), en cuatro (4) ejemplares iguales para
cada una de las partes.

ARRENDADOR: ARRENDATARIO

P Mg“r*’“ q

ana Vergara Gue ~ Rafael Ignacio Estrada Lopera
(.C. 45.687.509 de Cartagena de Indias C.C. 71.383.846 de Medellin
Representante Legal Suplente Representante Legal
DIANA VERGARA REALTOR SAS GRUPALCO S.AS
NIT.: 900137484-5 NIT.: 900352547-1

Direccién Domicilio:

Calle 11A 31 A 89, Oficina 202
Medellin-Colombia

Correo Electronico:
restrada@percimon.com
Teléfono: 4442101

Direccion Domicilio:

Centro Histdrico, Cll 38, #5-14
Cartagena de Indias-Colombia
Correo Electronico:
dianavergararealtor.com
Teléfono: 312 6230932




DEUDOR SOLIDARIO 1

Rafael Ignacio Estrada Lopera

C.C. 71.383.846 de Medellin

Dir. Domicilio:

Via Las Palmas Km 15 + 750, Lemont 2, Casa 22
Medellin-Colombia

Correo Electrénico: restrada@percimon.com
Teléfonos: 312 B976640

DEUDOR SOLIDARIO 2

MARCELA VILLEGAS ECHAVARRIA
C.C.43.263.967 de Medellin

Dir. Domicilio:

Via Las Palmas Km 15 + 750, Lemont 2, Casa 22
Medellin-Colombia

Correo Electronico: marcevillegasZ4@hotmail.com
Teléfonos: 316 4055973

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENT
(ﬂ.“JTE LA NOTARIA CUARTA DEL Cﬁgg L]FLRC!"SEYEE%TE@E%?A i

Comparecio
DIANA VERGARA GUERRA

. Quien se |dentifico con CC 45687509
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documanio son suyas ¥y &l contenddo del mismo es clerto
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Pago PSE

Resultado de su transaccion

Estado Valor del pago
Aprobado $699.100,00
Namero de aprobacion Motivo
00658483 "Pago derechos de autor”
Fecha del pago Referencia 1
12/01/2023 "NIT900352547"
Hora del pago Referencia 2
04:43 PM "3.223.120 49"
Numero de producto origen Referencia 3
********** 8869 "202204012000223"
Destino del pago Codigo tinico CUS

Organizacion Sayco Acinpro 1860658483
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26123 2301 Palicia Nacianal de Colpmbia

BODOGY f

POLICIA NACIONAL
DE COLOMBIA

Consulta en linea de Antecedentes Penales y Requerimientos Judiciales

La Policia Nacional de Colombia informa:
Que siendo las 11:01:46 PM horas del 26/11/2023, el ciudadano identificado con
Cédula de Ciudadania N® 71383846
Apellidos y Nombres; ESTRADA LOPERA RAFAEL IGNACIO

NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES JUDICIALES
de conformidad con lo establecido en el articulo 248 de la Constitucion Politica de Colombia.

En cumplimiento de la Sentencia SU-458 del 21 de junio de 2012, proferida por la Honorable Corte
. Constitucional, |a leyenda "NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES JUDICIALES™ |

aplica para todas aquellas personas gque no registran antecedentes y para quienes la autoridad judicial |
competente haya decretado la extincion de la condena o |a prescripcion de la pena.

Esta consulta es valida siempre y cuando el numero de identificacion y nombres, correspandan con el
documento de identidad registrado y solo aplica para el lerritorio colembiano de acuerdo a lo establecido en

el ordenamiento constitucional.

Si tiene alguna duda con el resultado, consulte las preguntas frecuentes © acérguese a las instalaciones
de la Policia Nacional mas cercanas
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i
CERTIFICADO DE ANTECEDENTES pB
23:03.21

CERTIFICADO ORDINARIO Hoja 1 de 01

No. 235678658

Bogotd DC, 28 de noviembre del 2023

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica gue una vez consultado e! Sistema da Informacion de Registro de Sanciones e Inhabilidades
(SIRI), elila) sefor{a) RAFAEL IGNACIO ESTRADA LOPERA identificadala) con Cédula de ciudadania nimer 71383845

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIA: La certificacion de antecedentss debera conlener las anotaciones de [as sanciones o inhabllidades que se encuentren vigentes.
Cuando se trale de nombramiento o posesidn en cargos que exlian para si desempefio ausencla de anlecedentes, sa certificardn (odas las

anotaciones que figuren en &l regisino. (Articulo 238 Ley 1952 de 2015)

JNOTA: El certificado de antecedenies disciplinarios s un documento que contiena las anctaciones & inhablidades generadas por sanciones penales,
. 'ti'ns::iprh'lnriu.'.. inhabiidades gue sa derven da las relaciones confraciuales con &l estado, de los fallos con rasponsabilidad fiscal, de las decisiones de
pérdida de investidura y de las condenas proferidas contra servidores, ex servidores pdblicos y pariculares que desempefien funciones pdblicas en
ajarcicio de la accian de repeticidn o lamamiento en garantia, Este documento tiene efectos para acceder al sector plblico, en los términos que
establezca la ley o deméis disposiciones vigentes. Se integran &l ragistro de antecedentes solaments los reportes que hagan las autoridades
nacionates colombianss, En caso de nombramisnto o suscripcidn de contralos con el estado, s responsabilidad de la Entidad, validar 12 informacidn
que presente el aspiranie en ka pagina web: http-iwww procuraduria. gov.co/portal/antecedantes him!

CAVISRRE RN

CARLOS ARTURD ARBOLEDA MONTOYA
Jals Division de Relacionamiento Con El Cludadano

HUMERD DEL CERTIFICADO SEA EL MISKO EN

EETE :s’l

TODAS LAS HOJAS.

cionarmiento con gl Cludadand:
ae@pmcuru:tuﬁa.gm.m

50 ext. 13170; Bogota D.C

Division de Rata .
Linea gratulta 01 BO00EN0315; que
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LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL ,

CONTRALORIA

GENERAL OE LA REFUBLICA

INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Informacion del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy domingo 26 de

noviembre de 2023, a las 23:04:36, el niimero de identificacion de la Persona Juridica, relacionado a continuacidn, NO
SF ENCUENTRA REPORTADO COMO RESPONS ABLE FISCAL.

Tipo Documento

Numero de identificacién tributario

No. ldentificacion

9003525471

9003525471231126230436

Codigo de Verificacion

Esta Certificacion es vilida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando el tipo y niimero consignados en el
respectivo documento de identificacion, coincidan con los aqui registrados.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Resolucion 220 del 5 de octubre de 2004, la firma mecdnica aqui

plasmada tiene plena validez pard todos los efectos legales.
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2623 2302

@ Policia Nacional de Colombia

Consulta RNMC

() (Default.aspx) C
Portal de Servicios al Ciudadano PSC

Sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas RNMC

La Policia Nacional de Colombia informa:

Que a la fecha, 26/11/2023 11:02:52 p. m, el ciudadano con Cédula de Ciudadania N°, 71383846 .

NO TIENE MEDIDAS CORRECTIVAS PENDIENTES POR CUMPLIR.

De conformidad con la Ley 1801 de 2016 "Por la cual se expide el Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia
Ciudadana®, Registro interno de validacion No, 78718494 . La persona interesada podra verificar la autenticidad del
prasente documento a través de la pagina web institucional digitando https://www.policia.gov.co, men
ciudadancs/ consulta medidas cormectivas, con el documento de identidad y la fecha de ex pedicion del mismo. Esta
consulta es valida slempre y cuanda el ndmero de cedula corresponda con el documento de identidad suministrado.
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