CONTRATO ESPECIAL DE APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO
PUBLICO EN LA MODALIDAD DE MOBILIARIO REMOVIBLE No. GEPM-
CAEEP-010-2023 SUSCRITO ENTRE EL DISTRITO DE CARTAGENA DE

INDIAS Y MARIA FERNANDA GIRALDO LLACH

Entre los suscritos CESAREO BUJ HERNANDEZ, identificado(a) con la cédula de
ciudadania No. 9.239.107 de Santa|Rosa actuando en calidad de GERENTE DE
ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD, segun Decreto 0881 del 27 de junio de 2023,
quien actia a nombre y representacion del DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL
DE CARTAGENA DE INDIAS, debidamente facultado por la ley 80 de 1993, la ley
1150 de 2007, Ley 9 de 1989, la Ley 489 de 1998, Decreto 1504 de 1998, Decreto
1077 de 2015, Decreto 1232 de 2020, Ley 2079 de 2021, ley 2037 de 2020, el
CONPES 3718 de 2012 y el Decreto Distrital 1659 del 6 de Diciembre de 2023 y las
demas que lo modifiquen, complementen, o aclaren, quien para los efectos del
presente documento se denominard EL DISTRITO por una parte; y por la otra
MARIA FERNANDA GIRALDO LLACH identificado(a) con la cédula de ciudadania
N°® 45,484,882 quien actia en calidad de representante legal de la INVERSIONES
JUAN DEL MAR S.A.S |identificada gon NIT No 901657377 con establecimiento de
comercio denominado JUAN DEL MAR RESTAURANTE, identificada con
matricula No 09-119043-02, tal como consta en el certificado de existencia y
representacion legal, el cual hace parte del presente contrato, quien declara no
encontrarse incurso ni ella ni la spciedad que representa en las causales de
inhabilidad e incompatibilidad contempladas en la Constitucién Politica, en la Ley y
en especial las contenidas en el articulo 8° de la Ley 80 de 1993, articulo 18 literal |
de la Ley 1150 de 2007 y en la Ley 1474 de 2011, quien para efectos del presente
contrato se denominarda EL APRQVECHADOR, hemos convenido celebrar el
presente Contrato de Aprovechamignto Econdémico del Espacio Publico en su
Modalidad Mobiliario removible, de acuerdo con las siguientes consideraciones: 1)
Que la Ley 9 de 1988 en su articuld 7, modificado por el art. 40 de la ley 2079 de
2021, preceptia que los alcaldes| municipales y distritales mediante decreto
reglamentaran lo concerniente (a la administracion, mantenimiento y
aprovechamiento econdmico del espacio publico. Asi mismo, podran entregar a

particulares la administracion, mantepimiento y aprovechamiento economico de los

bienes de uso publico, utilizando el mecanismo contenido en el Capitulo XV de la

Ley 489 de 1998. Igualmente podrar| expedir actos administrativos que permitan la

ocupacion temporal de dichos bienes, considerando en ambos casos lo dispuesto
por el articulo 63 de la Constitucion.|Asimismo, el Decreto Nacional 1504 de 1998

en su articulo 18 reza: “Los municigios y distritos podran contratar con entidades
privadas la administracién, manteniniento y el aprovechamiento econdémico para el
municipio o distrito del espacio publigo, sin que impida a la ciudadania de su uso,

goce, disfrute visual y libre transito.[. 2) Que el articulo 19 de esa (ltima norma
nacional preceptua que “en el caso de dreas publicas de uso activo o pasivo,en |/
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especial parques, plazas y plazoletas, los municipios y distritos podrén autorizar su
uso por parte de entidades privada|para UsoS compatibles con la concesion del
espacio mediante conlratos. En ningdn caso, gstos contratos gensraran derechos
reales para las entidades privadag y deberdn dar estricto cumplimiento a la
prevalencia del interés general sob el particular’. 3) Que la Ley 2079 de 2021
faculta a los alcaldes a reglamentar lo concemiente a la administracion,
mantenimiento y aprovechamiento econémico del espacio publico 4) Que el decreto
1659 del 6 de diciembre del afnd 2022 establecié los instrumentos para el
aprovechamiento economico del espacio publico, 5) Que el articulo 16 del decreto
mencionado anteriormente estipula gl tramite para la celebracion de contrato de
aprovechamiento econémico a mediano plazo 6) Que el 17 de noviembre del afio
2023 la Gerencia de Espacio Pﬂblia{y Movilidad realizo convocatoria publica para
acceder.a la oferta de poligonos pata el aprovechamiento econdmico del espacio
publico en la modalidad mobiliario \removible a mediano plazo 7) Que MARIA
FERNANDA GIRALDO LLACH idgntificado(a) con la cédula de ciudadania N°
45.484 882 quien actia en calidad d¢ representante legal de INVERSIONES JUAN
DEL MAR S.A.S identificada con|NIT 901657377-1 con establecimiento de
comercio denominado JUAN DEL MAR RESTAURANTE identificada con Matricula
No 09-119043-02 presento solicitud EXT-AMC-23-0144210 solicitando suscripcion
de contrato de aprovechamiento econdmico Modalidad de Mobiliario Removible
para ocupar el espacio publico de I Plaza San Diego ubicada en el Barrio San
Diego 8) Que luego de realizar el comité de verificacion el cual se encuentra en el
numeral 4 del articulo 16 del decreto 1659 del afio 2023 se expide el informe tecnico
el cual hace parte integral de este [contrato estipulando que el solicitante podra
colocar catorce (14) mesas con (56)| cincuenta y seis sillas mobiliario tipo A en un
metraje de 46,9 M2

En virtud de lo anterior el presente dontrato se regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO: EL DISTRITO entrega, para el desarrollo de la
actividad de aprovechamiento econémico del espacio publico solicitado y EL
APROVECHADOR recibe mediante jacta de entrega, un area de 46,9 m2 ubicada
en el ESPACIO RESIDUAL ENTRE| LA CALLE 39 de la Plaza San Diego, con la
direccién San Diego Calle Stuart N 8412, Por un periodo de treinta y seis (36) meses
improrrogables. PARAGRAFO 1. DESTINACION ESPECIFICA: E! espacio
publico objeto de este contrato serd destinado Unica y exclusivamente para
instalacién de CATORCE (14) MESAS Y CINCUENTA Y SEIS (56) SILLAS
mobiliario TIPO A removible por tfstablecimienm de comercio adyacentes de
conformidad con los articulos 12,/ 13, 14 y 16 del Decreto 1659 de 2022.
PARAGRAFO 2.- ENTREGA Y RECIBO: El 4rea de espacio publico ya
individualizado anteriormente, objetodel presente contrato se pondra a disposicion
del APROVECHADOR a partir de la firma del acta de entrega de espacio pUblij. i
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El resto de las cuotas se pagaran anficipadamente, dentro de los cinco dias habiles
de cada mes, contados a partir de lajfecha de suscripcion del contrato.

No obstante, el APROVECHADOR godra pagar la totalidad del valor estipulado en
la clausula quinta desde la suscripcidn del presente contrato.

Dichas sumas deberan consignarse en efectivo, cheque de gerencia o transferencia
bancaria. en la cuenta de ahorro No. 831-80815-9 del Banco de Occidente a nombre
del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias y la copia del recibo de
consignacion debera ser enviada mensualmente por EL APROVECHADOR al
supervisor del contrato en las oficinds de la GEPM dentro de los dos dias habiles
siguientes a la realizacion del pago. Las cuotas se actualizaran cada afio conforme
al ajuste del indice del precio al consumidor (IPC)

CLAUSULA SEPTIMA. - MOBILIARIO REMOVIBLE: Para el desarrollo de la
modalidad mobiliario removible, las mesas sillas y paraguas deben ser el autorizado
por EL DISTRITO, y su textura, maferial, disefio y color debera armonizar con el
entorno del respectivo espacio publico. El mobiliario debera ser auto soportado y su
estructura no podra anclarse en el suelo; por tanto, no podran ser elementos fijos ni
estructuras permanentes, deberan plegarse, retirarse y almacenarse en el interior
del local fuera del horario expresamente autorizado para su uso.

CLAUSULA OCTAVA. - DISPOSICION Y CARACTERISTICAS TECNICAS DEL
MOBILIARIO AUTORIZADO: FEL|{ APROVECHADOR podra utilizar mesas
redondas/cuadradas de 0,40 a 0,70 metros de diametro/lado y sillas de 0,40 a 0.60
metros tanto de ancho como de fonglo, asi como un espacio de maniobra minimo
de 0.25 metros alrededor de cada silla. Pueden manejar una dimension de 2.5 de
alto por 2 ancho, en ninglin caso se pbdran obstaculizar los hidrantes en via publica,
las tomas de columnas secas, las salidas de emergencia o las entradas peatonales
a edificios, los vados para paso de yehiculos o los rebajes para las personas con
movilidad reducida. Se debe garantizar la accesibilidad de vehiculos y servicios de
emergencia. En términos generales, el mobiliario autorizado debera reunir
caracteristicas precisas para su fungion, debera der de un material resistente, de
facil limpieza, buena calidad y cul::ir inalterable. Las mesas y las sillas que se
instalen deberan ser preferentemente de madera fratada en su color natural. No
obstante. se admitiran combinaciones con lona, anea, bambu o mimbre, con
composiciones de colores que pastejes, disefio clasico, y en todo caso dispondran
de tacos de goma para evitar el corjtacto directo con el suelo. También seran del
material menos ruidoso posible, debléndose adaptar en su caso para provocar las
minimas molestias. Debe armonizar entre si y con el entorno en cromatismo,
materiales y disefo. PARAGRAFO. USO DE SOMBRILLAS. EL
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APROVECHADOR, previa autorizagion de EL DISTRITO podra hacer uso de
sombrillas redondas/cuadradas si se utilizan de manera uniforme en todo el espacio
pablico autorizado siempre y cuandojsu diametro/diagonal no invada ni obstaculice
ni siquiera en el vuelo la distancia de circulacian entre modulos o el espacio libre de
paso para los peatones. Las sombrillgs seran de lona y estructura de madera tratada
en su color natural. La lona sera de color blanco, crema 0 crudo (similares). Su
estructura de sustentacion sera estalile a la accion del viento, por lo que el titular de
la instalacion se encargara de la medida que se deban aplicar en materia de

seguridad.

CLAUSULA NOVENA. - REMOCION DEL MOBILIARIO Y SUSPENSION DEL
CONTRATO DE APROVECHAMIENTO: Finalizada la jornada laboral, la cual se
determinara con la actividad |comercial de cada establecimiento, el
APROVECHADOR debera retirar e] mobiliario utilizado, En caso de no hacerlo
voluntariamente, la autoridad POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA lo
podra retirar en cumplimiento de las pompetencias que le fueron dadas a través de
la ley 1801 de 2018, sin perjuicio de| las sanciones a las que haya lugar en contra
de EL APROVECHADOR por la dagsatencion de la orden. EL DISITRITO podra
. solicitar al APROVECHADOR la /inmediata remocion de todo el mobiliario
autorizado por el incumplimiento de Ias clausulas del contrato. Asimismo, el Distrito
podra suspender de manera tempadral el contrato de aprovechamiento suscrito,
cuando el 4rea susceptible de aprovechamiento sea requerida por LA ALCALDIA
MAYOR DE CARTAGENA para lleyar a cabo eventos institucionales del orden
Distrital, Departamental y/o Nacional, También podra requerir la remocion eventual
o el traslado de la totalidad o parte 'del mobiliario autorizado, por la ejecucién de
obras publicas o reparaciones, sin gue implique indemnizacién o compensacion
alguna por parte de EL DISTRITO{ De igual forma en caso de notificacion AL
APROVECHADOR sobre el advenimiento de cualquier fenomeno meteorologico
importante o0 emergencia publica, en icuyo caso debe retirar el mobiliario en el plazo
indicado: vencido este plazo la autorilad competente lo podra retirar sin perjuicio de
las sanciones a las que haya lugar por la desatencion de la orden, pudiendo dar por
terminado el contrato

CLAUSULA DECIMA. — OBLIGACI
EL DISTRITO: Permitir al APROVE
. para la colocacion del mobiliario re

NES DEL DISTRITO: Sera obligaciones de
HADOR el uso del espacio publico autorizado
ovible 2) Suministrar al APROVECHADOR la
informacion indispensable y oportuna que esta requiera, siempre que la misma
guarde relacion con el espacio publico objeto del presente contrato. 3) Entregar el
espacio plblico objeto de aprovechamiento econdmico en la oportunidad estipulada
en el estado en que se encuentre, lojcual se hara constar en el acta de entrega, 4)

Realizar el control sobre la ejeciucibn del contrato y aplicar las medidas
correspondientes que se requirieran 5) Aprobar las garantias presentadas por el
APROVECHADOR. 6) Designar el Supervisor del presente contrato, quien estara
en permanente contacto con EL APROVECHADOR, para la coordinacion C_'E_.
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fecha en la cual se llevara a cabo la|diligencia de entrega objeto de este contrato,
se dejara constancia con la suscripcipn del acta de entrega.

CLAUSULA SEGUNDA: En casq de incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones a cargo del APROVECHADOR autorizado, dara lugar a la terminacion
inmediata del contrato, situacién que se le notificara al APROVECHADOR en la
direccion de correo electronico que feporta en este contrato y en virtud de ello &l
DISTRITO quedara facultado, sin que medie requerimiento alguno, a restituir a su
favor el area ocupada para lo cual sa procedera con acompafamiento de la policia
metropolitana de Cartagena, de acuerdo con las facultades que a esta concede la
ley 1801 de 2016.

CLAUSULA TERCERA. - CARACTER PUBLICO: La entrega del espacio publico
que se hace al APROVECHADOR np implica transferencia de dominio, ni derecho
adquisitive alguno a favor de ningtn particular; EL DISTRITO conserva en todo caso
la titularidad y posesion material y efectiva del espacio publico, por tanto, no es
fuente de derechos adquiridos. Asimismo, la entrega de las zonas de espacio
plblico que se hace a EL APROVECHADOR no legaliza ningtin tipo de uso,
intervencion, construccion, ocupacién o cerramiento realizado en contravencion a
las normas respectivas o sin la autor(zacion requerida por la autoridad competente.
Cualquier mejora realizada por EL APROVECHADOR en el espacio publico en
desarrollo del presente contrato sera/de propiedad de EL DISTRITO y no dara lugar
a ninguna compensacion o indemnizacion.

CLAUSULA CUARTA.- PLAZO: |La duracion del presente contrato sera
Unicamente por el término de treinta i seis (36) meses improrrogables.

CLAUSULA QUINTA, - VALOR TOTAL DE LA RETRIBUCION POR EL USO DEL
ESPACIO PUBLICO PARA APROVECHAMIENTO ECONOMICQ: Para todos los
efectos legales y fiscales el valor anugl del presente contrato es la suma de CIENTO
DIECISIETE MILLONES CERO [SETENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y CINCO PESOS ($117.078.29500) MCTE, valor resultante de aplicar
la formuia sefalada en el articulo 257 del Decreto 1659 de 2022 por el termino del
contrato.

CLAUSULA SEXTA. - FORMA DE| PAGO: EL APROVECHADOR cancelara el
valor mencionado en la clausula quinta en CUOTAS, cada una por valor de NUEVE
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
VEINTICINCO PESOS M/TE ( $ 9.756.525)

La primera cuota se pagara dentro dd los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha
de suscripcion del presente contrato. '
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cualquier asunto que asi lo requiefa. 7) Las demas que se requieran para el
cumplimiento del objeto pactado y de los fines del contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA- OBLIGACIONES DEL APROVECHADOR:_1)
Tomar las medidas necesarias para Ja conservacion del espacio publico objeto del
presente contrato y del mobiliarip publico que se encuentre en el area
individualizada, debiendo en todo caso responder por los perjuicios ocasionados por
la no observancia de estas medidas.'2) Usar el espacio publico objeto del presente
contrato con diligencia y cuidado, y, devolverlo dentro del plazo estipulado en el
presente contrato, en las mismas o mejores condiciones en que lo haya recibido. El
costo de las reparaciones de todo dafio que se cause durante el tiempo en que el
APROVECHADOR tiene a su dispasicion el espacio publico objeto del presente
contrato, seran asumidos y pagados por éste, salvo deterioro natural por uso y goce
legitimo del mismo. 3) Efectuar el pago conforme a lo estipulado en la clausula
quinta y sexta del presente contrato. 4) Cumplir con los requisitos que para el
funcionamiento del establecimiento|de comercio se encuentran previstos en el
articulo 2° de la Ley 232 de 1995|y en las demas normas que la modifiquen,
sustituyan o adicionen. §) Cumplir| con el horario que determine la auteridad
competente para el desarrollo de las|actividades comerciales en el area autorizada
para el uso compatible. 6) Mantengr permanentemente la limpieza en la zona
ocupada por el mobiliario removible; por tanto, debe realizar diariamente la
recoleccion de residuos al finalizar |a jornada, evitando la presencia de papeles,
botellas, servilletas, colillas o cualqujer otro residuo. El espacio publico concedido
para el uso compatible y su alrededor, debera en todo momento, permanecer en
perfecto estado de aseo. 7) Colaborar con la vigilancia y el buen uso del espacio
plblico bajo su responsabilidad, informando inmediatamente al supervisor del
contrato cualquier irregularidad o anomalia que se presente, 8) Garantizar la
seguridad colectiva y la movilidad de la zona donde se instale el mobiliario y en
especial, en las inmediaciones de lugares de afluencia masiva de peatones y
vehiculos, y en los que pueda suponer algun riesgo o peligro para las personas y el
trafico en general. 9) Prestar toda su polaboracion, directamente o por medio de sus
subalternos o empleados, y atender pon prontitud las érdenes, recomendaciones o
sugerencias de las autoridades publjcas en desarrollo de cualquier procedimiento
administrativo, policivo o de emergencias. 10) Entregar oportunamente al
Supervisor del Contrato, las garantias exigidas en la Clausula Décima Cuarta del
presente documento, como requisito de ejecucion de este. 11) colocar de manera
informativa en la entrada de su logal comercial un cartel informativo donde se
especifique los metros cuadrados a utilizar y las mesas y sillas a que tiene derecho.
12) Las demas que se requieran para el cumplimiento del objeto contractual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - PROHIBICIONES: EL APROVECHADOR se
abstendra de las siguientes conductas:1) La ampliacion de la zona autorizada, la
colocacion de mobiliario adicional al gutorizado o cambio de este sin la autorizacion.
2) La instalacion de elementos de ajmacenamiento tales como bodegas, casetas,
carpas 0 similares, excepto los expuestos en la Carta de Solicitud gue no
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contravengan prohibiciones legales. 3) La instalacion de equipos de reproduccion o
amplificacion sonora o audiovisual en los espacios publicos autorizados sin
autorizacion de las autoridades comketentes. 4) El apilamiento del mobiliario, o el
apoyo o encadenamiento del mismg a algun elemento de mobiliario urbano o a
elementos arboreos. 5) El almacenamiento o acopio de productos, materiales o
residuos propios de la actividad danEﬂ o alrededor del espacio publico autorizado.
6) La instalacion de redes o conexiones aéreas. 7) La preparacion o coccion de
comidas en el espacio pablico. 8) El uso de combustible o cualquier tipo de
sustancia inflamable o pirotécnica sililas permisos de las autoridades competentes.
9) El taponamiento de drenajes, desagues Yy demas elementos del sistema de
acueducto y alcantarillado. 10) Cualquier tipo de intervencion o construccion en el
espacio publico, salvo las obras de mantenimiento o mejoras autorizadas en la
licencia de intervencion y ocupacién del espacio publico y el respectivo contrato
suscrito. 11) Todo acto o comportamiento que genere inconformidad o perturbe la
libre circulacién en el espacio pubfico y cuyo fin sea el de ofrecer servicios o
promover la utilizacion de estos. 12) Lia promocion o practica de actividades ilegales,
en especial la prostitucion o explotagion de menores, el microtrafico de sustancias
prohibidas o la realizacién de cualquier actividad criminal. 13) Cualquier actividad
que ponga en riesgo la integridad de) espacio publico 0 que lo exponga a un dafio
imeparable. 14) Las demas contenidas en los reglamentos de uso de espacio
publico.

CLAUSULA DECIMO TERCERA- UPERVISION Y VIGILANCIA: E! control y
vigilancia del presente contrato e tara a cargo del GERENTE DE ESPACIO
PUBLICO Y MOVILIDAD, quien verificara directamente o por medio de funcionarios
o contratistas de la dependencia a su cargo, el estricto cumplimiento del presente
contrato, y de las disposiciones legales y reglamentarias a cargo de EL
APROVECHADOR relacionado cpn el objeto del presente contrato de
aprovechamiento  econémico e la  modalidad de wuso eventual

CLAUSULA DECIMO CUARTA.- GARANTIAS DEL CONTRATO: Atendiendo lo
establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015 y el decreto 1659 del
afo 2022 en su articulo 27, EL APROVECHADOR debera constituir (I) GARANTIA
UNICA DE CUMPLIMIENTO FAVOR DE ENTIDADES ESTATALES, con una
compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia, que tenga una cobertura
para avalar el cumplimiento de fas obligaciones surgidas del contrato EN
FAVORDEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS y (l) POLIZA DE
RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL que ampare los posibles
dafios materiales, perjuicios causadds a terceros o bienes por el termino y cuantia
que se establezcan en el contrato. PARAGRAFO 1: En la portada de la poliza,
recuadro de objeto del seguro, debe incluir el siguiente texto: “Garantiza el pago
de perjuicios derivados del incumplimiento de las obligaciones contractuales
y legales inherentes al Contrato dé Aprovechamiento Econdmico del Espacio
Publico cuyo objeto es: (transcribir el objeto del contrato). PARAGRAFO 2: EL
APROVECHADOR se obliga a aj;ustﬁr las garantias, a ampliar, modificar y prarrogar
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las mismas, en el evento en que seaumente el valor del contrato, se prorrogue o
suspenda su vigencia. PARAGRAFQ 3: EL APROVECHADOR debera entregar las
garantias, las cuales son requisito fineludible para proceder a firmar el acta de
entrega del espacio publico susceptible de aprovechamiento econémico, las cuales
seran aprobadas por la misma, de acuerdo con lo sefialado en el inciso segundo del
articulo 41 de la Ley 80 de 1993, mpdificado por el articulo 23 de la Ley 1150 de
2007 y el Decreto Nacional 1082 de 2015.

CLAUSULA DECIMO QUINTA. - INDEMNIDAD: De conformidad con el Decreto
1082 de 2015, el APROVECHADOR|mantendra indemne y defendera a su costa a
EL DISTRITO de cualquier pleito, queja, demanda y responsabilidad de cualquier
naturaleza, incluyendo costos y gastps provenientes de actos y omisiones de este
frente a reclamaciones de terceros e el desarrollo y ejecucion del contrato,

CLAUSULA DECIMO _SEXTA. | - MODIFICACION, TERMINACION E
INTERPRETACION UNILATERALES: Este contrato se rige por las clausulas
excepcionales de interpretacion, medificacion y terminacion unilaterales de que
tratan los articulos 15, 16, y 17 de la|Ley 80 de 1993.

‘ CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. - PENAL PECUNIARIA: Si el APROVECHADOR
no diere cumplimiento en forma tatal o parcial al objeto o a las obligaciones
emanadas del contrato, pagara a ELl DISTRITO el Cincuenta por Ciento (50%) del
valor total del mismo, como estimacipn anticipada de perjuicios, sin que lo anterior
sea obice para que se impongan las multas legales a que haya lugar.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. -JULTAS. - En caso de incumplimiento a las

obligaciones del APROVECHADOR derivadas del presente contrato, el DISTRITO

‘ puede adelantar el procedimiento establecido en la ley e imponer la siguiente multa:
el 20% del valor total del contrato| por cada situacion o hecho constitutivo de
incumplimiento. Las multas y/o sangiones se impondran de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 17 de la ley 1150 de 2007 y el articulo 86 de la ley 1474 de

2011. En virtud de esta normatividad, queda establecido que hasta tanto no se

cancele el valor total de la Multalimpuesta, EL APROVECHADOR no podra

continuar utilizando el espacio publico objeto de este contrato ni mucho menos

solicitar con posterioridad el uso del @spacio publico con fines de aprovechamiento.

. PARAGRAFO 1: En caso de que EL APROVECHADOR reincida en mas de 3 actos
(los cuales quedaran plasmado ef un acta) que contrarien las obligaciones
contractuales, EL DISTRITO quedara facultado para declarar la Terminacion

Unilateral del Contrato, por incumplimiento y bastara una comunicacion escrita al
APROVECHADOR, para que opere la Resolucién Confractual de manera

inmediata.

USALES DE TERMINACION: Este contrato
urrir cualquiera de los siguientes eventos: 1)
mpre que con ellos no se causen perjuicios a

CLAUSULA DECIMO NOVENA. -
se dara por terminado en el caso de
Por mutuo acuerdo de las partes, si

B e
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la entidad. 2) Por agotamiento del objeto o vencimiento del plazo. 3) la Gerencia de
Espacio Plblico y Movilidad podra dar por terminado de manera unilateral el
presente contrato en el evento en qua} exista incumplimiento del APROVECHADOR
en el pago de las mensualidades del contrato mencionadas en la clausula quinta y
sexta, ademas del incumplimiento| de cualquiera de las demas obligaciones
establecidas en el presente contrato & cargo o en cabeza del APROVECHADOR 4)
Por Revocatoria Directa del acto administrativo contractual. §) por Fuerza Mayor o
Caso Fortuito que hagan imposible $u ejecucion. 6) Por no prorrogar, o adicionar
sin justa causa, la garantia dentro del término que se le sefiale para tal efecto. 7)
por finalizar la vigencia o plazo estipulado para el aprovechamiento economico en

el presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. -REQLJISITO_S_ DE PERFECCIONAMIENTO Y
EJECUCION: E presente contrato s¢ perfecciona con el acuerdo de voluntades de
las partes y con la aprobacion de esfe en la plataforma SECOP |l en el cual deben

anexar los volantes de pagos mes a mes y la péliza para su aprobacion.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. + REQUISITOS DE EJECUCION. Para el inicio
de la ejecucion del presente contrato se requiere la suscripcion del acta de entrega
del espacio publico objeto del presente contrato, Para la suscripcion del Acta de
entrega del espacio publico el APROVECHADOR debera aportar (i) el recibo de
pago en el cual se constate el pago He la primera cuota establecida en la clausula
quinta y sexta y (il) la constitucion de las garantias establecidas en la CLAUSULA
DECIMO CUARTA del presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA|-DOMICILIO: Para todos los efectos legales,
se fija la ciudad de Cartagena de Indjas D.T. y C. como domicilio contractual.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. PERFECCIONAMIENTO vy FIRMA
ELECTRONICA: Las partes aceptan de manera inequivoca el contenido del
presente documento y sus anexos con la aprobacién de este a través de la
plataforma SECOP |I, estableciendo pomo fecha del contrato la que arroje la plataforma
SECOPII.

N
PUBLICO'Y MOVILIDAD sutm Juntos

o Cartoatrma

Por el Distrito: Por el Aprovechador:
CESAR MARIA FERNANDA GIRALDO LLACH

Gerente de‘Espacio Piblico y Movilidag. C.C. No. 45.484.882 de Cartagena

Alcatdia Mayor de Cartagena de Indias D.T. | Representante legal
yC. | INVERSIONES JUAN DEL MAR S.A.S.

Proyectd: Marie Fabigna Franco May- Asesora Juridica Exgerna GEPM
Gerson Same, Amuitecto GEPM
Mohora Durango, Financiern GEPM ¥

Raviso: Ab, Kelvin Montes asesor Juridica Extemo GEPM Wk
Aprobé: Ab José Vizeaing - Asesar Jurldico Externo GEPME

o .
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ESTUDIOS PREVIQS DECRETO 1082 DE 2015

ENTIDAD: ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
DEPENDENCIA QUE

b GERENCH DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
FECHA: 28 DE DIGIEMBRE DE 2023

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER
CON EL PROCESO DE CONTRATACION.

El DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA DE INDIAS
constituye una entidad de derecho| publico colombiano, de conformidad con lo
establecido en el articulo 328 de |la Constitucion Politica de Colombia, y se
encuentra representada por LA ALCALDIA MAYOR

. En el marco de su misién, el DISTRITO ostenta la responsabilidad de realizar

investigaciones, definir politicas publicas, planes y programas, los cuales deben

caracterizarse por promover y garantizar elementos sociales importantes como

son la equidad, el desarrollo urbanoj la salubridad publica, la participacion social,

la comunicacién democratica, la proteccién del medio ambiente, la
sostenibilidad, entre otros.

La sostenibilidad en un sentido amplio se fundamenta en la interaccion entre lo
ambiental, econdmico y social, Ell espacio publico bien administrado es una
valiosa herramienta para la consecycion de una sostenibilidad en la planificacion
de la ciudad, teniendo en cuanta log diferentes roles como son la funcionalidad,
lo ambiental, lo urbano, lo estético, o cultural, lo social y politico.

El Distrito Turistico y Cultural de¢ Cartagena Indias, histéricamente se ha
caracterizado por contar con una amplia demanda de solicitudes para la
| realizacion de diferentes tipos de eventos, tales como son los culturales, filmicos,

. deportivos, entre ofros; Ello, dado su conjunto de elementos histéricos
emblematicos que atraen al turigmo tanto a nivel nacional como a nivel
internacional, asi como por su ubicgcion costera.

En atencién a lo anterior, se identificé la necesidad de regular lo atinente al
aprovechamiento econdmico del espacio publico, cuyo impacto positivo no solo

permite la generacion de emplecs nivel distrital, sino que también garantizar I__:_a 'f‘

auto sostenibilidad del espacio publico. L\

\. )
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Teniendo en cuenta lo expuesto, se profirié el Decreto 1659 del afio 2022, “por
medio el cual establecen los instrumentos para el aprovechamiento econémico
del espacio publico”, otorgando la posibilidad de celebrar contratos de manera
temporal para el aprovechamiento econémico del espacio publico.

El Aprovechamiento Econémico del Espacio Piblico esta asociado al desarrolio
de actividades con motivacién edonémica en los elementos constitutivos y
complementarios del espacio pubjlico. A su vez puede ser utilizado como
instrumento financiero orientado| a lograr su usufructo ylo explotacién,
permitiendo que con él se sostengaly se financie el mismo, mediante el concurso
de los particulares

Lo anterior, implica la potestad o fadultad reglada en la normatividad vigente, que
le permite al DISTRITO generar reclirsos para la sostenibilidad fisica del espacio
publico bajo su administracion.

. Acorde con lo expuesto, a través dgl presente contrato sera posible: 1) El alivio
fiscal y sostenibilidad financiera para el Distrito, con el recaudo de dineros
destinados a la recuperacion del espacio publico; 2) Reactivacion de la

economica a mediano plazo de manera ordenada y cumpliendo con todos los

parametros legales vigentes; y 3) La conservacion y mantenimiento del espacio

publico utilizado.

2. FUNDAMENTOS JURIDICOS.

2.1.Contratos de aprovechamiento

Que la Ley 9* de 1989 en su articulo 7, inciso primero, preceptia que los
municipios podran contratar cop entidades privadas la administracion,
mantenimiento y aprovechamiento econémico del espacio publico, el patrimonio
inmobiliario y las areas de cesion obligatoria para vias, zonas verdes y servicios
comunales y el Decreto Nacional 1504 de 1998 en su articulo 18 reiter6 dicha

. potestad “sin que impida a la ciudadania de su Uso, goce, disfrute visual y libre
trénsito

Que el articulo 18 ibidem preceptda que “en el caso de éreas publicas de uso
activo o pasivo, en especial parques, plazas y plazoletas, los municipios y
distritos podrén autorizar su uso por parte de entidades privada para usos
eventuales con la concesién del espacio mediante contratos. En ningun caso,
estos contratos generaran derechos reales para las entidades privadas y
deberan dar estricto cumplimiento & la prevalencia del interés general sobre g!

particular” O~

)




Que la Ley 489 de 1998, serala:

Yarmeria de Ranacia Bblien « Mawilicdar
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“Condiciones para el ejgrcicio de funciones administrativas por
particulares:

Las personas naturales y Juridicas privadas podran ejercer funciones
administrativas, salvo bajo I% siguientes condiciones:

La regulacion, el control, la vigilancia y la orientacién de la funcion
administrativa corresponderdn en todo momento, dentro del marco legal
a la autoridad o entidad |publica titular de la funcion la que, en
consecuencia, debera impartir las instrucciones y directrices necesarias
para su ejercicio.

Sin perjuicio de los controles pertinentes por razén de la naturaleza de la
actividad, la entidad publical que confiera la atribucién de las funciones
ejerceré directamente un confrol sobre el cumplimiento de las finalidades,
objetivos, politicas y progremas que deban ser observados por el
particular”.

Por motivos de interés publico o social y en cualquier tiempo, la entidad
o autoridad que ha atribuido a los particulares el ejercicio de las funciones
administrativas puede dar par terminada la autorizacion.

Que el articulo 40 de la Ley 2079 de 2021, modifico el articulo 7 de la Ley
9 de 1989 en los siguientes terminos:

Modifiquese el articulo 7° de la Ley 9a de 1989, el cual quedara asi:
articulo 7°. Los Concejos Municipales y Distritales podran, de acuerdo con
sus competencias, crear |enfidades responsables de administrar,
defender, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio
plblico, el patrimonio inmobiliario y las areas de cesion.

Asi mismo, el alcalde Municipal o Distrital en el marco de sus
competencias podré crear dependencias u organismos administrativos,
otorgandoles autonomia a ministrativa y financiera sin personeria
juridica.

Los alcaldes municipales y g
concemiente a la adminisfracién, mantenimiento y aprovechamiento
econdmico del espacio publico. Asi mismo, podran entregar a particulares
la administracién, mantenimyento y aprovechamiento econémico de los
bienes de uso publico, utilizgndo el mecanismo contenido en el _Capffufa
XVI de lalLey 489 de [1998. Igualmente podran expedir Iactas
administrativos que permitan la ocupacién temporal de dichos mw
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considerando en ambos ¢asos lo dispuesto por el articulo 63 de
la Constitucion. |

Cuando las dreas de cesion para las zonas verdes y servicios comunales
sean inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o
cuando su_ubicacion sea |inconveniente para la_ciudad. se podré
compensar la obligacion de desion, en dinero o en otros inmuebles, en los
términos que reglamenten Ias concejos municipales. Sila compensacion
es en dinero, se deberd aﬂnar su valor a los mismas fines en lugares
apropiados, sequn lo determinen el plan de ordenamiento temitorial o fos
instrumentos que lo desarrollen o complementen. Si la compensacion se
satisface_mediante otro inmbeble, también deberé estar ubicado en un
lugar apropiado sequin lo determine el mismo plan.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones
no podrén ser compensadosien dinero ni canjeados por otros inmuebles.

. Paragrafo 1° Se presume de derecho que, en los actos y contratos que

se expidan y suscriban para| el aprovechamiento economico del espacio
pliblico, se encuentra contenida la cléusula de reversién contenida en el
Articulo 14, Numeral 2 y 19 dle la Ley 80 de 1993 y Articulo 29 de la Ley
1150 de 2007, la cual operara una vez se extinga el plazo dispuesto en
los actos y contratos.

Paragrafo 2°. Para la intervencion u ocupacion de los espacios publicos,
la entidad administradora dél espacio publico o el tercero encargado no
requeriré la obtencion de licencia de ocupacion e intervencion

Paréagrafo 3°. El gjercicio de las competencias contenidas en los incisos 1
y 2 de esle articulo, referidgs a los Concejos y alcaldes Municipales y
Distritales, se cumpliran con gstricta sujecion a lo dispuesto por la Ley 617
de 2000y todas aquellas nprmas que sobre responsabilidad fiscal se
encuentren vigentes”. (Subrayado propio)

Que el decreto 1659 del 6 de diciembre del afio 2022 establecié los instrumentos
para el aprovechamiento econémigo del espacio publico, §) Que el articulo 16
del decreto mencionado anteriormente estipula el tramite para la celebracion de

contrato de aprovechamiento econ mico a mediano plazo

Que el 17 de noviembre del afio 2023 la Gerencia de Espacio Publico y Movilidad

realizo convocatoria publica para |acceder a la oferta de poligonos para :el
ispacio publico en la modalidad mobiliario

aprovechamiento econdmico del
removible a mediano plazo

Saconcia de Baracia Diblien v Mowilidad
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Que mediante el codigo de registro EXT-AMC-23-0144210, la sefiora MARIA
FERNANDA GIRALDO LLACH | identificado con cedula de ciudadania
45.484 882 de Cartagena quien aqtia en calidad de representante legal de la
Sociedad comercia INVERSIONES JUAN DEL MAR S.AS. con NIT
901657377-1 con establecimiento de comercio denominado JUAN DEL MAR
PIZZERIA GOURMET, identificada con Matricula 09-119043-02, presento
solicitud accediendo a la convocatoria publica para acceder a la oferta de
poligono en modalidad de mobiliario removible ~solicitando la ocupacion del
espacio publico en la Plaza San Diggo, decision que fue estudiada por parte del
comité de verificacion técnico, juridico y arquitecténico tal como lo establece el
Decreto 1659 del afio 2023 otorgandole 46,9M2 para colocar 12 mesas con sus
respectivas sillas.

3. OBJETO CONTRACTUAL.

EL DISTRITO entrega, para el desarrollo de la actividad de aprovechamiento
econdmico del espacio plblico solicitado y EL APROVECHADOR recibe me-

. diante acta de entrega, un area de 46,9 m2 ubicada en la PLAZA SAN DIEGO,
Por un periodo de treinta y seis meses (36) meses improrrogables. PARA-
GRAFO 1.- DESTINACION ESPECIFICA: El espacio publico objeto de este con-
trato sera destinado tinica y exclusivamente para instalacion de CATORCE (14)
MESAS Y CINCUENTA YSEIS (56) SILLAS mobiliario TIPO A removible por
establecimiento de comercio adyagentes de conformidad con los articulos 12,
13, 14 y 16 del Decreto 1659 de 2022,

4. CLASIFICACION UNSPSC:

Conforme a lo establecido por el Dgcreto 1082 de 2015, los productos a adquirir
se enmarcan en la siguiente clasificacion acorde con el Clasificador de Bienes y
Servicios, no se encuentran contemplados en Acuerdo Marco de Precios ni en
Bolsa de Productos establecido porl Colombia Compra Eficiente.

5. COMPROMISOS DE LAS PARTES.

A partir de las especificaciones del hbjeto contractual, se podran determinar las
obligaciones que le corresponden al contratista o adoptante, y al DISTRITO de

Cartagena de Indias.

5.1, COMPROMISOS COMUNES.

1) Realizar acta de entrega del esgacio publico una vez se suscriba el contrato

Sacmnria e Eenacsn Pkl v Bmvilicad

WA

Salvermos Juntos
a Leard




GERENCIADEESPACIO | B\AS
PUBLICO Y MOVIL 'Lﬁm

a Cartoacro

cién al uso comuin, el cual prevalece sobre el interés particular.

3) Cumplir, en desarrollo del contrato de aprovechamiento econémico, con to-
das las normas que reglamentan el espacio publico, especialmente las rela-
tivas a su uso, administracion y{prwechamientn econémico.

2) Velar por la proteccion de la in%gr‘rdad del espacio publico y por su destina-

4) Mejorar el entorno donde se realizan los eventos.
5.2.COMPROMISOS DEL DISTRITO

1) Permitir al CONTRATISTA el usp del espacio publico autorizado para su uso
gventual a través del mobiliario removible

2) Brindar al CONTRATISTA la informacion indispensable y oportuna que esta
requiera, siempre que la misma guarde relacién con el espacio piblico objeto

se estén presentando en el cumplimiento del contrato, con el fin de que ésta
rinda las explicaciones del caso ¢ tome los correctivos necesarios.
. 4) Entregar el espacio plblico objeto de aprovechamiento econémico en la opor-
tunidad estipulada y en el estado en que se encuentre, segun se hara constar
| en el acta de entrega, en la forma establecida en el paragrafo segundo de la
clausula primera del presente dopumento.
5) Realizar el control sobre la ejecucion del contrato y aplicar las medidas co-
rrectivas requeridas.
) Aprobar las garantias presentadas por el contratista.
7) Designar el supervisor del presente contrato, quien estara en permanente

contacto con EL CONTRATISTA, para la coordinacion de cualquier asunto
que asl lo requiera.
8) Las demas que se requieran parg el cumplimiento del objeto pactado y de los

del presente contrato.
3) Informar oportunamente al CDI;&RATISTA sobre las posibles anomalias que

fines del contrato.

5.3.COMPROMISOS DEL CONTRATANTE.
1) Tomar las medidas necesariag para la conservacion del espacio publico
. objeto del presente contrato y del mobiliario publico que se encuentre en el
4rea individualizada, debiendo |en todo caso responder por los perjuicios
ocasionados por la no observangia de estas medidas.
2) Usar el espacio publico objeto del presente contrato con diligencia y cuidado,
y devolverlo dentro del plazo estipulado en el paragrafo segundo de la
clausula primera y clausula segl.mda del presente contrato, en las mismas o

mejores condiciones en que lo haya recibido. El costo de las reparaciones de
todo dafio que se cause durantg el tiempo en que el CONTRATISTA tiene a
su disposicion el espacio puplico objeto del presente contrato, Eefén-..

A\
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asumidos y pagados por éste, salvo deterioro natural por uso y goce legitimo
del mismo.

3) Efectuar el pago conforme a lo 1astipuladn en la clausula cuarta del presente
contrato.

4) Cumplir con los requisitos parla el funcionamiento de establecimiento de
comercio, previos en el articuld 2° de la Ley 232 de 1995 y en las demas
normas que la modifiquen, sustifuyan o adicionen.

§) Cumplir con el horario que determine la autoridad competente para el
desarrollo de las actividades en lel area autorizada para el uso compatible.

6) Mantener permanentemente la impieza en la zona ocupada por el mobiliario
removible; por tanto, debe realizar diariamente la recoleccion de residuos al
finalizar la jornada, evitando la| presencia de papeles, botellas, servilletas,
colillas o cualquier otro residud. El espacio publico concedido para el uso
eventual y su alrededor deberﬁl en todo momento, permanecer en perfecto

estado de aseo. .
7) Colaborar con la vigilancia y el buen uso del espacio publico bajo su
. responsabilidad, informando inmediatamente al supervisor del contrato

cualquier irregularidad o anomalia que se presente,

8) Garantizar la seguridad colectiva y la movilidad de la zona donde se instale
el mobiliario y en especial, en|las inmediaciones de lugares de afluencia
masiva de peatones y vehiculos, y en los que pueda suponer algun riesgo o
peligro para las personas y el trafico en general.

9) Prestar toda su colaboracion, directamente o por medio de sus subalternos
o empleados, y atender con prontitud las drdenes, recomendaciones o
sugerencias de las autoridades publicas en desarrollo de cualquier
procedimiento administrativo, pglicivo o de emergencias.

10) El contratista después de haber ejecutado el contrato debe acercarse a las
oficinas de la Gerencia de Eppacio Publico y Movilidad para firmar la
terminacion del contrato suscritq por las partes.

11) Entregar anticipadamente al Sypervisor del Contrato, las garantias exigidas
como requisito de ejecucion de este contrato.

12) Las demas que se requieran pdra el cumplimiento del objeto contractual.

6. MODALIDAD DE SELECCION.

La modalidad de seleccién correspondera a la CONTRATACION DIRECTA,
teniendo en cuenta el articulo décimo tercero del decreto 1659 del afio 2023:

ARTICULO 13- MECANISMOS PARA EL APROVECHAMIENTO
ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO. En los términos de la Ley 2079 de
2021, para acceder al aprovechgmiento econdmico del espacio publico la

Gerencia de Espacio Publico y Movilidad tendra los siguientes instrumentos; )
\

|
e
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a) Acto administrativo expedido por la autoridad encargada de la administra-
cién, generacién, mantenimiento y aprovechamiento economico del espa-
cio publico. Se utilizara este|mecanismo para el uso del espacio publico
con fines econdmicos para los actos cuya temporalidad correspondan al
corto plazo, en los términos ‘el articulo anterior.

b) Contrato suscrito por la aLtorIda;_l encargada de la administracion,
generacion, mantenimiento Pf aprovechamiento econdmico del espacio

publico. Se utilizara esta figyra juridica para el aprovechamiento econo-
mico del espacio publico cuyia temporalidad sea a mediano y largo plazo,
en los términos del articulo qnteriar.

7. VALOR ESTIMADO.

El presente contrato no representa erogacion alguna a cargo del Distrito.
El valor estimado debera ser pagado por el contratista como retribucion por las
ventajas y beneficios economicos |particulares derivados del uso del espacio

. plblico.

Ahora bien, el valor estimado deberd ser pagado por el contratista, de
conformidad con lo estipulado en ¢l articulo veinte ocho del Decreto 1659 del
afo 2023, el cual sefala que, Los|pagos o retribuciones que se efectien con
ocasién a la autorizacién otorgada para el aprovechamiento economico del
espacio plblico se realizaran de forma anticipada y de manera mensual
atendiendo a los términos y fam}s establecidas en el acto administrativo o
contrato de aprovechamienta econdmico.
|

Aplicando la formula estipulada en {al numeral 2 del articulo 25
RM =g *PS§ *m2+ Mob

Se estipuld que el valor a pagar por parte del CONTRATISTA se estima en la
& suma CIENTO DIECISIETE MILLONES CERO SETENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCD PESOS ($117.078.29500) cancelando la
suma correspondiente a la primera cuota dentro de los cinco dias habiles
siguiente a la firma del contrato| las cuotas mensuales seran de NUEVE
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
VEINTICINCO PESOS M/TE ( $9.756.525), y se pagaran dentro de los primeros
5 de la fecha de la firma del contratp. *‘

Sacmreia de Banaci Biihlics v Movilidarl
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| 8. PLAZO DE EJECUCION.

La duracién del presente contrato sera Unicamente tres (3) afios, el cual dara
inicio con el acta de entrega dél espacic publico ESTE CONTRATO ES

IMPRORROGABLE

9. DOMICILIO CONTRACTUAL

Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias.

10. SUPERVISION

El control y vigilancia del presente| contrato estara a cargo del GERENTE DE
ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD, quien verificaré el estricto cumplimiento del
presente contrato, y de las disposiciones legales y reglamentarias a cargo de EL
CONTRATISTA relacionado corl el objeto del presente contrato de
aprovechamiento econémico en la modalidad de uso temporal para la realizacion

. de evento.

11.INDEMNIDAD.

De conformidad con el Decreto 1082 de 2015, el CONTRATISTA mantendra
indemne y defenderéd a su costa @ EL DISTRITO de cualquier pleito, gueja,
demanda y responsabilidad de cuaFuier naturaleza, incluyendo costos y gastos
provenientes de actos y omisiones|de este frente a reclamaciones de terceros
en el desarrollo y ejecucion del contrato.

>

HERNANDEZ
acio Publico y Movilidad
or de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyectd: Marla Fablana Franca May- Asesora Juridice Extema ;EF‘H{
Garson Serna, Amuilacto GEFM

Nohors Durango, Financiers GEPM

Rawiso: Ab. Kehin Monies asesor Jurldico Extemo GEPM.
Aprobt: Ab Jos Vizcaing - Asesor Jurides Exfemo EEFM 1‘r*'
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PUBLICO Y MOVILIDAD

-

D.T.y C., 15 de diciembre del 2023.

Doctor
CESAREO BUJ HERNANDEZ
GERENTE DE ESPACIO PUBLICO

Cordial saludo,

En respuesta a la solicitud presen
Movilidad, la entidad procede a en

Y MOVILIDAD

tada ante la Gerencia de Espacio Publico y

nitir el siguiente informe técnico, conforme al

espacio publico requerido en la Pl
Diego.

de San Diego, situada en el Barrio de San

" .

GERENCIA DE E

ACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

FECHA: 18/12/2023

ASUNTO: Informe técnico de la Plaz

a de San Diego

OBJETIVO: Realizar la evaluacion
aprovechamiento econdmico del es

de las solicitudes recibidas para contratos de
pacio publico con mobiliario urbano removible a

mediano plazo, en conformidad con &l Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022.

MOTIVO DEL INFORME TECNICO:
@ cabo una evaluacion exhaustiva
contratos de aprovechamiento eco
removible a mediano plazo, segun lo|
de 2022.

El motivo central de este informe técnico es llevar

estructurada de las solicitudes recibidas para
mico del espacio plblico con mobiliario urbano
establecido en el Decreto 1659 de 6 de diciembre

RESPONSABLE DEL INFORME TE

CNICO: Gersson Serna

RESPONSABLE APOYO JURIDICO: Mauricio Arrieta

RESPONSABLE FINANCIERO: No

ora Durango
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UBICACION: Barrio San Diego, Plaza de San Oiego.

LOCALIDAD: LOCALIDAD 1 U.C.G: 1

REF AT.

CATASTRAL: 010102430001000 NMOBILIARIA: | No presenta
COORDENADAS:

839000.5213978232,1645332.4860441105 {

=
-

N,

PLANO DE REFERENCIA:

Imagen 1. Ubicacion del espe

0 - plataforma MIDAS.
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El presente informe tiene como finalidad realizar un anélisis detallado de las
solicitudes presentadas para contratps de aprovechamiento econémico del espacio
publico con mobiliario urbano remoyible a mediano plazo, en conformidad con el
Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022. Se evaluardn las solicitudes de seis
establecimientos comerciales que tumplen con los pardmetros establecidos en

dicho decreto.

EXT-AMC-23-0144125 [ FUTURO CTG SAS - RESTAURANTE SAN
1 EGO 1498897
2_| EXT-AMC-23-0144147 LA JUMA CARTAGENA
3_|EXT-AMC-23-0144178 JUAN DEL MAR S A S PIZZERIA
4 _|EXT-AMC-23-0144209 INVERSIONES LA NEVERA S.AS - JUANA ICACO
5 _|EXT-AMC-23-0144210 JUAN DEL MAR S A.S RESTAURANTE
6_|EXT-AMC-23-0144168 PERCIMON

El informe técnico seguira un procedimiento detallado que abarcara la revision de la
documentacién completa de cada splicitud, analisis técnico de planos y memorias
descriptivas, determinacién de area$ aprovechables, nimero de mesas permitidas,
y la generacién de un plano definitivp de aprovechamiento econdmico.

|

El analisis de las solicitudes para [contrato de aprovechamiento econémico del
espacio publico con mobiliario urbdno removible a mediano plazo se basa en el
Decreto 1659 de 6 de diciambja de 2022, POR MEDIO DEL CUAL SE
ESTABLECEN LOS TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS PARA EL
APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES.

Que sefiala en su ARTICULO 1. - OBJETO. El objeto del presente Decreto es
reglamentar el Aprovechamiento Ecpnémico del Espacio Plblico Distrital, en todas
las actividades y modalidades, conservando el uso, goce y disfrute por parte de la
comunidad, de acuerdo con lo definido en la Constitucién Politica, en las leyes, los
decretos, los reglamentos y el 'Plan de Ordenamiento Territorial - POT,
armonizandolo con la dinamica urbdna de la ciudad, determinada por su condicidn
turistica y cultural de distrito especial facultado para el manejo y admigistracion de
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BenesidausBIplblico que existan en su jurjsdiccion, y que sean susceptibles de
explotacionMlristica, eco-turistica, industrial, historica, recreativa y cultural.

ARTICULO 8- INVENTARIO DE ESPACIOS CON VOCACION DE
APROVECHAMIENTO ECONOMICO. La Gerencia de Espacio Publico y Movilidad
serd la autoridad encargada de la coordinacién, administracion, generacion,
mantenimiento y aprovechamiento econémicol del espacio publico, en los términos
del articulo 40 de la Ley 2079 de 2021.

A través de mesa técnica que se realizara

en conjunto con la Secretaria de

Planeacion Distrital, se determinara el puma{:taie de ocupacion autorizado para

aprovechar economicamente cada espacio
tendran los siguientes limites:

ublico; dichos espacios a su vez,

« Para plazas y plazoletas, el area aprovegchable sera de maximo el treinta por

ciento (30%) del total de su area neta.

Para espacios publicos residuales, el 3

rea aprovechable sera de maximo el

cincuenta por ciento (50%) del total de $u area neta.

Para parques y paseos peatonales, p

ra determinar el drea aprovechable

debera establecerse una franja de amoblamiento de maximo el diez por
ciento (10%) de su drea neta, excluyendo de este calculo los jardines o zonas

verdes, las areas destinadas a recreac
de uso peatonal.

ARTICULO 10. MODALIDADES DE
COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACI
los componentes del sistema de espacio p
siguientes.

6n activa, las ciclorrutas y las zonas

hPR'CWEEHAMIENTO DE LOS
D PUBLICO, El aprovechamiento de
iblico se realizara a través de las

1. Modalidad de aprovechamiento econémiico del espacio publico con mobiliario

urbano removible

ARTICULO 12-. PLAZOS DE APROVECHA

IENTO ECONOMICO DE LOS

COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO. Un solicitante autorizado puede
utilizar un espacio publico en los tiempos y rangos que se describen a continuacién:

b. Mediano plazo: De sesenta (60) dias a

ARTICULO 16-, TRAMITE PARA
APROVECHAMIENTO ECONOMICO

@ mediano plazo en las modalidades
10 del presente decreto, serd el indi

§ afios.

LA CELEBRACION DE CONTRATO DE

DE ; -
para la celebracién de contrato de aprnvech’: FMD o T hinite previsko

descritas|

ento econdmico del espacio publico
N los numerales 1, 4 y 5 del articulo

cado a cchtinuaciﬁn:
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4 Lartastro

d No. 1 descrita en el articulo 10.

1. Una vez adoptado el presenta Decreto, y de manera anual, la Gerencia de
Espacio Publico y Movilidad (GEPM) a través de resolucion que ser4 publicada
de conformidad con lo sefialado en el articulo 8 del presente decreto, ofertars por
poligonos las zonas aprovechgbles econémicamente. Dicha oferta, sera
publicada a través de la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
y en las redes de la alcaldia, durante ocho (8) dias calendario, en donde se
especificaran los espacios que| seran dispuestos para el aprovechamiento
economico.

2. Una vez publicada la oferta y er cualquier tiempo, los interesados en usar el
espacio publico con fines de aprovechamiento econdmico deberdn presentar
ante la Gerencia de Espacio Plbico y Movilidad (GEPM) la solicitud formal de
aprovechamiento en la que se depera indicar:

2.1. Nombre completo e identificacién del solicitante (Persona juridica o Natural)
2.2. Correo electronico en el que ge autorice recibir notificaciones.
2.3. La modalidad de aprovechamiento econémico pretendida.
2.4. La zona y ubicacion precisa gn la que pretende usar el espacio puiblico con
fines de aprovechamiento econémico de acuerdo con la oferta publicada por
la GEPM.

. 2.5. El tiempo exacto o plazo por el cual pretende usar el espacio publico con
fines de aprovechamiento econdmico.

En caso de ser propietario del infueble adyacente al espacio publico que se

pretende aprovechar, anexar certificado de libertad y tradicién, con una expedicion

no mayor a 30 dias
2.6. En caso de no ser propietarig de inmueble adyacente al espacio publico que
se pretende aprovechar, anexar cpntrato de arrendamiento en el caso de tratarse
de un inmueble contiguo al espdcio a realizar aprovechamiento con mobiliario
removible.
2.7. Memoria descriptiva del proy
generales, los elementos urba
la cobertura.
2.8. Una copia en medio impreso  una en medio magnetico (formato PDF DWG)
de los planos de disefio de proyedto debidamente acotados y rotulados indicando
la identificacién del solicitante, lajescala, el contenido del plano y la orientacion
norte. Los planos deberén estar siiscritos por el profesional del disefio y deberan
contener la siguiente informacién
2.8.1. Localizacion del proyecto en el espacio pablico a intervenir en escala de
. 1:200 que guarde concordancialcon los cuadros de areas y mojones del plano
urbanistico en el que se detalle ¢l 4rea que se pretende ocupar.
2.8.2. Plano de detalle arquitectdnico de mobiliario removible a utilizar en escala
de 1:50 o escala adecuada que facilite su lectura.
2.8.3. Registro fotografico de la gona a ocupar.
2.8.4. Certificado de registro mercantil vigente con fecha de icion no
superior a un mes.

de ocupacion, indicando las caracteristicas
a Intervenir en el espacio plblico, la escala y
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speccién sanitaria expedida por el DADIS.

2 do de pago por derechos de autor expedido por SAYCO Y

ACIMPRO.
2.8.7. Certificado de inspeccién del comarjdo de bomberos de Cartagena.

2.9. Copia simple del documento de identidad del solicitante, cuando se trate de
personas naturales.
2.10. Certificado de existencia y representaion legal expedido por la Camara de
Comercio con vigencia no superior a un imes, cuando se frate de personas
juridicas. -

2.11. Poder o autorizacién debidamente otorgada, cuando se actie mediante
apoderado 0 mandatario.

2.12. Registro Unico Tributario - RUT,
2.13. Certificado de antecedentes disciplin

ios de |a Procuraduria General de la

4, de la Contralorfa General de la
Republica.
2.15. Certificado de antecedentes judiciales|de la Policia Nacional.
2.16. Certificado de medidas comrectivas de|la Policia Nacional.

3. En aquellos casos en los que se encyentre alguna inconsistencia en la
documentacién aportada, la GEPM notificaré gn el término cinco (5) dias a traves
de correo electrénico al solicitante para que subsane el yerro y aporte la
documentacién faltante dentro de los siguientes tres (3) dias de dicha comunicacion.
En caso de no subsanarse se entenderd desistida la solicitud.

4. La Gerencia de Espacio Publico y Movilid
verificacion técnico, juridico y arquitecténico, ¢l cual examinara el contenido de la
solicitud y evaluard dentro de los (15) dias habiles siguientes a su radicacion o
subsanacion, si cumple o no, con los requisitos para la suscripcién del contrato de
aprovechamiento econémico. En caso de ser pprobada la solicitud, la Gerencia de
Espacio Pulblico y Movilidad, comunicard jal interesado a través de comeo

electrénico, para que dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, se suscriba el
respectiva contrato.

(GEPM), conformara un comité de

ARTICULO 22.- PAR._@METRDS PARA EL APROVECHAMIENTO ECONOMICO
DEL ESPACIO PUBLICO CON MOBILIARIO REMOVIBLE: Para e
aprovechamiento econémico del espacio glblico en la modalidad mobiliario
removible serd necesario que el establecimiento de comercio se ubique en la
primera planta o primer piso del inmueble, frente y acceso directo al espacio
susceptible de aprovechamiento econdmico, y|en todo caso su érea privada deberd
medir por lo menos 150% al 4rea que pretendé aprovechar,

En todo caso, el espacio
las condiciones de ad
general las condicion

publico que se pretenda aprovechar debera estar sujeto a

yacencia, porcentaje méximo de aprovechamiento
es descritas en el parraf) Enteriar_m (30%), yen
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GERENCIA DE ESPACIO ‘4’
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SOLUCION DE|CONFLICTOS: En caso de cualquier conflicto ~ "
que con las difarantf modalidades del presente decreto para el
aprovechamiento econdmico sera la Gerencia de Espacio Publico y Movilidad la
entidad competente para dirimir sobre el mismo, con el fin de gestionar una réapida
solucién.

e

3. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

El 19 de noviembre del presente aﬁJj la Alcaldia de Cartagena publicé en su pagina
oficial la oferta de poligonos destinada al aprovechamiento econémico del espacio
publico con mobiliario urbano remoyible a mediano plazo, esta oferta comprendié
un total de 23 zonas con potencigl de ser aprovechadas y en respuesta a la
convocatoria, el 27 de noviembre sg recibieron seis solicitudes para la celebracion
de contratos de aprovechamiento eqonémico en la Plaza de San Diego.

El poligono bajo analisis corresponde a la Plaza de San Diego, identificado como
Plano No. 2 dentro de la oferta dé poligonos, como se muestra en la siguiente
imagen.

Imagen 2: Plano de aprovechamiento econdmico Plaza de San Diego- GEPM 2022
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tiene las siguientes caracteristicas Generales
» Referencia catastral: 01010243000100

» Area bruta de 1.244 m?

« Area aprovechable de 304,6 metros ¢

drados correspondiente al 24% del

area bruta de la plaza.
L w ROVECHAMIEN F'L.Iﬂ,.z, L_'- MIC ﬁ'ﬁﬂ
_ N T e & allg __iuia-r-q-' |
Eupﬂin Publico a Ropimerﬂr PLAZA EAH DIEM L =
Area en m?: 1244 .
Perimetro: 143,58
Raferencia Catastral: 0101024:30001000
Direccion: C39815
Unidad Comunera de Goblerno: | 1
Localidad: Localidad Histonca y gel Canbe.
Cadigo: R
Uso del Suelo: Pbfico
Tratamiento: Conservacion Historica
Riesgo Primario: Licuacion Baja (100
Manzana IGAC: 0243
Barrio: SAN DIEGO
Cédigo DANE: 2040206
Predio: 1
Estrato: 4
Ehaquao 1
| Clasificacion del Suelo: Suslo Urbano
LOCALES COMERCIALESICOLINDANTES . ‘
N° NOMBRE DIRECCION | NOMENCLATURA PREDIAL
1 | Juandel MarRestaurante | KB838120 | 010101020011000
g | IR [ owets 010101020030000
3 Juan Valdez |C38822 Hi 010101020012000
4| Percimon 39830 010101020029000
| § | LaJuma 39834 010101020028000
6 Local K83908 010101030001000
I Malanga C39819 010101030022000
. 8 __Local ; C398 21 ; 010101030021000
L8 Hotel San Diego | C398733 010101030020000
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Imagen 3: Plano de aprovechamiento economico Plaza de San Diego- GEPM 2022,

La Plaza tiene un area total apm:-u’ma& de 1244 m? de los cuales el 24% del espacio
es aprovechable con un area de 304,6 m*, En la imagen se identifica con el color rojo.
El 4rea aprovechable se establece entre las dos vias contiguas a la plaza denominadas

Carrera 8 y Carrera 9.
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GERENCIA DE ESPACIO
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q;, o
2!

INFORMACION

Se evaluaron seis solicitudes que se ajustan| a los pardmetros estipulados en el
articulo 16 del Decreto 1659 del 2022. Los establecimientos solicitantes son los

siguientes:
# [coDIGO. & i | ESTABLECIMIENTOS (o gl siiot spinniza 4|
1 |EXT-AMC-23-0144200 1N‘-.-’EHSIDN':SLANE\.-'ERA SAS JUMMICA.ED
EXT-AMC-23-0144125 FUTURO CTG SA.S - RESTAURANTE SAN DIEGO

2 1498897

3 |EXT-AMC-23-0144210 JUAN DEL MAR S.A.S RESTAURANTE

4 | EXT-AMC-23-0144178 JUAN DEL MAR §.A.S PIZZERIA

5 |EXT-AMC-23-0144168 PERCIMON GARTAGENA

6 | EXT-AMC-23-0144147 LA JUMA CARTAGENA

Se procedio al andlisis detallado de las propue
establecimiento conforme a los planos propor
la Gerencia de Espacio Publico, donde se pu
cumplen con las disposiciones del articulo 16
los numerales:

2.7. Memoria descriptiva del proye
caracteristicas generales, los ele
espacio publico, la escala y la cobe

tas, utilizando la informacion de cada

nados en el formato establecido por
o verificar que los planos aportados
el Decreto 1659, especificamente en

de ocupacién, indicando las
entos urbanos a intervenir en el
urd.

2.8. Una copia en medio impreso y und en medio magnético (formato PDF

DWG) de los planos de disefio de proyecto debidamente acotados y
rotulados indicando la identificacion del solicitante, la escala, el contenido

del plano y la orientacién norte, Los
profesional del disefio y deberan co

lanos deberan estar suscritos por el
tener la siguiente informacién:

2.8.1. Localizacion del proyecto er] el espacio publico a intervenir en
escala de 1:200 que guarde concordancia con los cuadros de éreas y
mojones del plano urbanistico en el que se detalle el area que se pretende

ocupar,

2.8.2. Plano de detalle arquitectdnich de mobiliario removible a utilizar en
escala de 1:50 o escala adecuada qle facilite su lectura.

2.8.3. Registro fotografico de la zon
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RESTAU UANA ICACO BISTRO COSTENO:

El restaurante se encuentra en la calle 39 de la Plaza de San Diego, con la direccién
Plaza de San Diego # 8 - 19. Un 4rea privada de 77,86 m?, la solicitud la realizan en
un espacio frente al establecimiento ton un érea de 20 m?, destinado a la colocacién
de 06 mesas distribuidas en dos grupos con mobiliario tipo A.
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Imagen 4. Plano RESTAURANTE JUANA ICACO.
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Imagen 5: Plano RESTAURANTE JUA
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Imagen 6: Plano RESTAURANTE JUANA IGACC — Distribucitn de mobiliario
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El restaurante se encuentra en la cal
San Diego Calle 39 No. 8-33. Cor
realizan en un espacio frente al esta
a la colocacion de 10 mesas distrib

I 1
| |.iﬂ|!
|.I!1.| ul

AN DIEGO 1498897:

GERENCIA DE ESPACIO
PUBLICOY MOVILIDAD

le 39 de la Plaza de San Diego, con la direccién
un area privada de 1154 m?, la solicitud la
lecimiento con un drea de 34,34 m?, destinado
idas en tres grupos con mobiliario tipo A.
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Imagen 7: Plano RESTAURANTE SAN DIEGO 1498857,
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Imagen 9: Plano RESTAURANTE SAN DIEGO
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Imagen 10: Piano JUAN DEL MAR RESTAURANTE
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El restaurante se encuentra en la calle 39 de la Plaza de San Diego, con la direccidn
San Diego Calle Stuart No, 8-18. Con un drea privada de 65 m? la solicitud la
realizan en un espacio frente al establecimiento con un drea de 11,56 m?, destinado
a la colocacion de 04 mesas distribuidas en un grupo con mobiliario tipo A.
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Imagen 13: Plano JUAN DEL MAR

1 -
Acceso G .
e — il _.__:: _t? o | —
g D | QD
0 | g
o
Z:H
i D alc
| | I -I
. R e — = e |t i o —uN
DISTRIBUCION DE MO E
| 0 eV b

Imagen 14: Plano JUAN DEL MAR PIZZERIA ~ Distribucibn de mobillario

Determia e Enpacio Pitlien y Movilidae

Cole 35 34 - 200, Edificio Y v —
Aary «+ .j-mn;::} - e o

b ;u:luml:d-gv_aﬂguﬂn P e




PERCIMO

AGENA:

GERENCIA DE ESPACIO
PUBLICOY MOVILIDAD

A
i

]

El restaurante se encuentra en la calle 39 de la Plaza de San Diego, con la direccién

San Diego Calle 39 No. 8-28. Con un

en un espacio frente al establecimi
colocacion de 04 mesas distribuidas en un grupo con mobiliario tipo A.

area privada de 63,4 m?, |a solicitud la realizan
nto con un drea de 11,56 m?, destinado a la
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El restaurante se encuentra en la ca u!ie 39 de la Plaza de San Diego, con la direccion

San Diego Carrera 39

realizan en un espacio frente al establecimiento con un area de 11,56 m?, destinado

a la colocacion de 04 mesas distrib

No 8-34, c}\ un area privada de 47,41 m? la solicitud la
|

das en un grupo con mobiliario tipo A.
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anos proporcionados, se verificd que el drea
total solicitada asciende a 143,42 mi, representando un 10% del &rea disponible en
el poligono, que tiene una capacidad total aprovechable de 304,6 m*. Ademas, la
suma de las areas privadas de los establecimientos comerciales alcanza los 583,07
m?, con un total de 42 mesas solicitgdas.

En resumen, la siguiente tabla| presenta un desglose detallado de los
establecimientos comerciales, sus areas privadas, las areas solicitadas y el numero
de mesas correspondientes:

JUANA ICACO 77,86 =8

i 1154 34,34 10
JUAN DEL MAR RESTAURANTE 214 54,4 14
JUAN DEL MAR PIZZERIA 65 11,56 4
PERCIMON 63,4 11,56 4

LA JUMA CARTAGENA 47,41 11,56 4

Este analisis proporciona una vision :ntegral de la distribucion del espacio solicitado
por cada establecimiento y respalda la toma de decisiones para el aprovechamiento
economico del area en la Plaza de Tan Diego.

~A

b Y5
a Sacio

JUANA ICACO 77,86 13% 40,67 20,1 6

RESTAURANTE SAN
DIEGO 1498897 1154 20% 60,29 335 10

JUAN DEL MAR -
RESTAURANTE

Cuparss e Eapecn Puibeo ¥ Birvilida)
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BEpaocpu bl EanIgens goy ce




GERENCIADEESPACIO | ‘JAVAY

a
p 33,96 134 4
PERCIMON 3312 13,4 4
LA JUMA 0

| CART. AGENA _ el .TT Ll 134 4

con su drea privada total, Este
porcentaje se multiplicd por el drea aprovechable, resultando en el drea maxima
aprovechable por establecimiento en el espacio publico. En la evaluacién de la .
capacidad de cada establecimiento, se examind la medida de la fachada para
establecer el nimero maximo de mesas viables, y se contrastd con la cantidad de
mesas solicitadas en cada caso.

Este enfoque permitié determinar de manera precisa el potencial de
aprovechamiento para cada establecimiento, garantizando una distribucion
equitativa y eficiente del espacio publico.

Al utilizar el area privada como parametro fyndamental, se establecié un marco
solido que refleja la capacidad real cada establecimiento para el
aprovechamiento econdmico del espacio publico, Este enfoque no solo cumplio con

los requisitos establecidos en el Decreto 1658, |sino que también asegurd la equidad
en la asignacion de areas aprovechables, evitando posibles desbalances entre los
solicitantes.
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Ademads, se llevd a cabo un analisis detallado del mobiliario removible, considerando
las dimensiones maximas permitidas, principalmente el modulo de mesas de 70x70
cm, y se propuso una distribucion jque asegura el adecuado fiujo peatonal y la
preservacion de las zonas de circulacion, Esta aproximacion proporciona una gula
estratégica para la disposicion del mobiliario urbano removible en la Plaza de San
Diego, optimizando el aprovechamignto economico del espacio publico de manera
coherente y armoniosa con el ento

Dando como resultado el drea y pumero mesas por establecimiento como se
muestra en la siguiente tabla

: : Al ~ . AS

RESTAURANTE SAN DIEGO 1408897 335 10
JUAN DEL MAR RESTAURANTE 46,9 12
JUAN DEL MAR PIZZERIA 134 4
PERCIMON 134 4

LA JUMA CARTAGENA 134 4

El producto de este andlisis se materializd visualmente en el plano de distribucion
que detalla |as areas aprovechadas por cada establecimiento y el nimero de mesas
aprobadas. Este plano ofrece una|representacion grafica precisa y clara de la
propuesta de distribucion del mobiliario removible en la Plaza de San Diego. La
informacién visual proporcionada |busca facilitar la comprensién y toma de
decislones, permitiendo a la administracion y demas partes interesadas evaluar de
manera efectiva la disposicion de los elementos urbanos propuestos en el espacio

publico.
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Luego de u
el espacio solicitado cumple con las|condiciones establecidas en la propuesta y el
plano aprobado por la Gerencia de Espacio. El drea total aprobada asciende a 140,7
m2, distribuida entre los establecimientos previamente mencionados, con un nimero
total de 40 mesas autorizadas, junto|con sus respectivas sillas. Para |a aprobacion
de la propuesta, se deben tener en quenta consideraciones importantes:

ersson Seria

etallada evaluacion y verificacion de las medidas, se confirma que

. Respetar Areas de Circulacion Peatonal: Se destaca la importancia de no

ocupar andenes, rampas, escalinatas y otros elementos del espacio plblico
que permitan el libre acceso de todos los ciudadanos, incluyendo aquelios
con movilidad reducida. |

. Mantener Distancias Minimas| Se establecen distancias minimas tanto a

monumentos (2.5 metros) como al mabiliario urbano existente, como
bancas, luminarias, bolardos y jardineras (2 metros).

. Requisitos Especificos para Mobiliario: Dependiendo de la tipologia del

mobiliario propuesto (A, B o 0), se especifican requisitos de circulacion
interna, asegurando dimensiopes adecuadas para garantizar la comodidad
y seguridad de los peatones.

. Preservacion de Zonas Verdes: Se prohibe causar dafio a las zonas verdes

aledarias al espacio a ocupar, fomentando la conservacion del entorno
natural.

. Entrega en Condiciones Originales: Al finalizar el contrato, se requiere
entregar los espacios en las mismas condiciones en las que fueron

recibidos inicialmente, asegurgndo el mantenimiento y cuidado del espacio
publico.

Firma profesional responsable:

GERSSON SERNA
Arquitecto — Asesor externo GEPM
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CESAREO BUJ HERNANDEZ
GERENTE DE ESPACIO PUBLICH

Cordial saludo,

GERENCIA DE ESPACIO “‘“’A
PUBLICOY MOVILIDAD s

D.T.y C., 28 de diciembre del 2023.

D Y MOVILIDAD

En respuesta a la solicitud pres
Movilidad, la entidad procede a e
informe técnico y al espacio publi
el Barrio de San Diego.

ntada ante la Gerencia de Espacio Publico y
itir el siguiente informe financiero, conforme al
requerido en |a Plaza de San Diego, situada en

e ME FINANCIERO
@ B 5Ok Wﬁ- mcla PUBLICO Y MOVILIDAD
FECHA: 28.-*121'2022
‘ ASUNTO: Informe financiero de la Plaza de San Diego

OBJETIVO: Realizar la evaluaci
contratos de aprovechamiento e

n financiera de las solicitudes recibidas para
omico del espacio publico con mobiliario urbano

removible a mediano plazo, en conformidad con el Decreto 1659 de 6 de diciembre de
2022 y con base en el informe técnico presentado por el arquitecto a cargo.

MOTIVO DEL INFORME FINANCIERO: El motivo central de este informe financiero

es llevar a cabo el célculo d
aprovechamiento econdmico del
mediano plazo, segun lo estableci

las solicitudes recibidas para contratos de
pacio publico con mobiliario urbano removible a
en el Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022.

RESPONSABLE DEL INFORME TEECNICO: Gersson Serna

RESPONSABLE APOYO JURIDIC

0: Mauricio Arrieta

RESPONSABLE FINANCIERO: N

ohora Durango

jerencia de Espacio Publico y Movilidad
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5T+ (64NN
snacinnihlicofraanana s 6o




GER_EHEM DE ESPACIO | h
PUBLICOY MOVILIDAD | swames

UBICACION: Barrio San Diego, Plaza de San Diego.

LOCALIDAD: | LOCALIDAD 1 Uu.c.G: 1

REF MAT.

CATASTRAL: | 010102430001000 INMOBILIARIA: | No presenta , .
COORDENADAS:

839000.5213978232,1645332.4860441105

PLANO DE REFERENCIA:

o
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‘ Imagen 1: Ubicacién del esphcfo - plataforma MIDAS.
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. Secretaria de Infraestructura.

GERENCIA DE ESPACIO
PUBLICO Y MOVILIDAD

INFORME CIERO

Se describe a continuacion la !férmula para el aprovechamiento econémico
establecida en el articulo 25 del Dgcreto 1659 de 06 de diciembre de 2022 de tipo
temporal (mobiliario removible)

RM =5+ P§5 *m2 + Mob
Donde:

RM: Retribucion mensual, correspondiente al aporte mensual que debe consignar
el aprovechador al Distrito de Cartagena de Indias como retribucion econémica del
espacio publico.

15 = Factor diferenciador: la sumataria de |as variables de sostenimiento minimo del

programa de espacio publico, tasg de renta, las afectaciones propias por uso de
suelo, administracion, servicios publicos.

B = BC + (BC + (USO + ADM + SP))

BC= Base de calculo: como el valor compuesto por la suma del % de cobro del valor
avallo de referencia del suelo (PC) y el costo minimo (CM),

PC= Porcentaje de cobro: Porcentaje de cobro del valor de referencia del suelo
dependiendo de los criterios de| negocio, la caracterizacion social y demas
cnnsmeracmnes contempladas en gl proyecto de ocupacién.

Contrato de Valor de referencia PC (%)
aprovechamiento econémico del suelo (Ps)
Avallo
| Mobiliario urbano removible | |Catastral/Comercial 1%

CM= Costo Minimo: Se entiende como el costo por metro cuadrado minimo para el
sostenimiento del programa de espgacio publico, segun certificacion expedida por la

Ps= Precio del metro cuadrado del suelo (valor de referencia: avallio catastral o
comercial).

Para determinar la base de célcylo (BC) en la modalidad de mobiliario urbano
removible se establece un rango de valor de referencia’ por metro cuadrado del
suelo de minimo 4 SMMLV y méximo 6 SMMLV en el centro histérico y su drea de

* Valores te referencia tomados del promedid de los avallos catastrales de los predios cipstintlanie
ireas para el aprovechamiento econdmico.

Jerericia de Espacio Piblico y Movilidad
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Cartage

M2= Area de aprovechamiento econémico

USO - Uso de suelo: Se establecen unos factores de incremento en el valor de la
ocupacioén del espacio publico con base en gl uso del suelo predominante del Plan
de ordenamiento territorial vigente y conforme al lugar donde se desarrollara el

aprovechamiento: .
USO DE SUELO USO (%)
Comercial 25%
Mixto 50%
Residencial 75%

ADM - Administracién por actividad especlfica: Se establecen unos factores de
incremento a la actividad desarrollada en el pspacio publico.

alcoholicas

ADMINISTRACION
Venta de Alimentos y
Bienes
Servicios y eventos
Licores
Venta, comercializacion y
consumo de alimentos,
adicionalmente la venta y
consumo de bebidas

1
ADM (%) 25% | 50% ||75% |  100%

SP - Servicios publicos: esta relacionada con la disponibilidad de servicios publicos
(Energla, Agua potable, Gas, internet) en el lugar donde se desarrollars el
aprovechamiento econémico del espacio ublico, generando un porcentaje de
ajuste sobre el valor de la variable constante de cobro. Estos son:

Servicios Publicos SP (%)

Un servicio 5%

{ ==

Dos Servicios 10%

rerenicia de Expacio Pybiice ¥ Mowvilidad (
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MOB= Mobiliario: En caso de haber presencia de mobiliario propiedad del distrito
dentro de la actividad econdmica desarrollada en el espacio publico, se procedera
a Incluir dentro del valor del aprqvechamiento el uno por ciento (1%) del valor
comercial del mismo, excluyendo la correspondiente depreciacién del mueble.

Se calcula por separado la férmula de aprovechamiento de tipo temporal (mobiliario
removible) para los establecimientds comerciales de plaza San Diego: Juana Icaco,
Restaurante San Diego 1498897, Juan del Mar restaurante, Juan del Mar Pizzeria,
Percimon y La Juma Cartagenera.

Adicionalmente cabe anotar que para los establecimientos de la Plaza San Diego,
la variable base de calculo (BC), toma como valor de referencia por metro cuadrado
del suelo 6 SMLV, segun célculo efindicaciones del decreto, dado que el promedio
de los avallos catastrales x m? de los predios cercanos a la zona de

. aprovechamiento economico, son superiores a 6 SMLV. Se ajusta la base de célculo
segun lo establecido en el decreto pn 6 salarios minimos legales vigentes.

Juana lcaco
RM =|[3 « P§ +m2 + Mob

Donde, el factor diferenciador (3 se/define como:
‘ B = (BC+|(BC*(USO+ADM+SP))

Adicionalmente, para los establecimientos de la Plaza San Diego, la variable base
de calculo (BC), toma como valor de referencia por metro cuadrado del suelo uno
de 6 SMLV, segun céalculo e indicaciones del decreto.

3=(83.211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) = 2,99%

RM = 5+ PS »mZ + Mob
5 =2,99%

Ps= 6.960.000,00

M2= 20,1

MOB=0

CM= 13.61

PC= 69.600

RM = 2,99% * 6.960.000 + 20,1 + 0 = § 4.181.368

jeresicia de Epacio Publico y Movilidad
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Cart
“IGONapresiacion mensual por aprovechamiento economico de tipo temporal del i
espacio pUBlIEe'es de $4.181.368. La retribucién anual es de § 50.176.412.
Restaurante San Diego 1498897
RM=G*P5'*J_n2+Mnb
Donde, el factor diferenciador & se define cttm: .

5 = (BC+ (BC*(USO+ADM+SP))

Adicionalmente, para los establecimientos de la Plaza San Diego, la variable base
de céalculo (BC), toma como valor de referencia por metro cuadrado del suelo uno
“de 6 SMLV, segln calculo e indicaciones de} decreto.

3=(83.211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) = 2,99%

RM =[5+ P§ »m2 + Mob
3 =299%

Ps= 6.960.000

M= 33,5

MOB=0

CM=13.61

PC= 69.600

RM = 2,99% = 6.960.000 » 3354+ 0 = $6.968.946

La contraprestacién mensual por aprovechamiento econdmico de tipo temporal del
espacio publico es de $6.968,946. La retribucién anual es de $ 83.627.353.

Juan del Mar Restaurante

RM =0+ PS*m2 + Mob

Donde, el factor diferenciador 3 se define cdmo:

B =(BC+ {BC*{USE+HDM+SP}]

3=(83.211+ (83.211 *{50%+100%+U%]) = 2,99%

RH:E&PS-mz.FMab
(= 2,99%

Ps= 6.960.000

M2= 46 g

Jerencia de Bspacio Publico y Movilicad ’

‘ale 35 &34 . '
575+ (5 Garrang oo eleligutte Chambsei, 268 s

% Py hdices Mcarismgns W



CM= 13
PC=69.600

GERENCIA DE ESPACIO
PUBLICO Y MOVILIDAD

A

Salvimos Ju
& Comtiat

RM = 2,99% » 6,950,000 + 46,9 + 0 = § 9.756.525

La contraprestacion mensual por aprovechamiento econémico de tipo temporal del

espacio publico es de $9.756.525.

Juan del Mar Pizzeria

a retribucion anual es de § 117.078.295.

RM =|B « PS *m2 + Mob

Donde, el factor diferenciador & se define como:

B = (BC+

RM = (3 + PS « m2 + Mob
B =2,99%

Ps= 6.960.000

M2= 13,4

MOB= 0

CM=13.61

PC= 69,600

RM = 2,99% * 6.9

espacio publico es de $2.787.578.

|(BC*(USO+ADM+SP))

6 = (83.211+ (83211 *(50%+100%+0%)) = 2.99%

p0.000+ 134+ 0=852.787.578

retribucion anual es de $33.450,941.

La contraprestacion mensual por aﬁovechamientu econémico de tipo temporal del

Percimén
RM =
Donde, el factor diferenciador § se
B =(BC+

[ =(83.211+ (83.211 *(50%+100%

RM = % PS +m2 4+ Mob
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G+ PS+=m2+ Mob
define como:

(BC*(USO+ADM+SP))

+0%)) = 2,99%
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Ps= 6.960.000
M2= 13,4
MOB= 0

CM= 13.61
PC= 69.600

RM = 2,99% = 6.960.000 = 13,4 + 0 = $ 2.787.578

La contraprestacién mensual por aprovechamiento econémico de tipo temporal del
espacio publico es de $2.787.578. La retribucién anual es de $33.450,941.

La Juma Cartagenera
RM =B+ PS«m2 + Mob

Donde, el factor diferenciador B se define como:

B = (BC+ (BC*(USO+ADM+SP))

B = (83.211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) = £,99%

RM =03 +PS*m2+ Mob
3 =2099%

Ps= 6.960.000

M3= 13,4

MOB=(

CM= 13.61

PC= 69.600

RM = 2,99% « 6.960.000 * 13,4 + 0 = $ 2.787.578

La mr}tra;fre:stacién mensual por aprovechamiento econémico de tipo temporal del
espacio publico es de $2.787.578. La retribucion anual es de $33.450.941.

I g Espacio iblico ¥ Movilidad

ale 35 #34 - Em Edil
57y + (%) 8411 ieio Inteligerts Chamizacd, 245 pise
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a Certaae

ge el total de|la informacién financiera (retribucion mensual y ' |
anual), uno de los establecimientos comerciales, las areas propuestas y
el nimero de mesas a ocupar en el espacio publico.

CUMERLIAL | Fh A emeasas | m |
| JUANA ICACO 20/1 6 PRI | it
RESTAURANTE SAN DIEGO ssls 10 $ 6.968.946
1498897 4 83,627.353
JUAN DEL MAR 46.9 12 59,756.525 )
RESTAURANTE $117.078.295
% 2.787.578
JUAN DEL MAR PIZZERIA 13}4 4 § 33.450.941
$2.787.578
PERCIMON 134 4 o,
5$2.787.578
LA JUMA CARTAGENA 134 4 | s33450941

Dado que el contrato de apmvache‘mianto econdmico a mediano plazo supone un
. periodo de 3 afios, las cuotas se actualizardn cada afio cumplido para cada
establecimiento conforme al ajuste del indice del precio al consumidor (IPC).

Firma profesional responsable:

Nﬁ[wrm DV"“"@’DP

NOHORA ANGELICA DURANG

Economista — Asesor externo GERM
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Entre los suscritos a saber:

EL ARRENDADOR

Lily Yamile Milane Morales, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.233.338.110
mayor de edad, obrando como representante legal de INVERSIONES AGAPE DELMARS.A.5.,
persona juridica identificada con NIT nimero 806.003.446-3, con domicilio en la ciudad de
Cartagena, quien de ahora en adelante se denominara EL ARRENDADOR.

EL ARRENDATARIO

. Maria Fernanda Giraldo Llach, identificada con cédula de ciudadania numero 45.484.882,
mayor de edad, obrando como representante legal INVERSIONES JUAN DEL MAR S.AS.,
persona juridica identificada con NIT niimero 901.657.377-1, con domicilio en la ciudad de
Cartagena, quien de ahora en adelante se denominara EL ARRENDATARIO.

Quienes conjuntamente se denominardn LAS PARTES, se ha convenido en celebrar el
presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, gue se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO. Por medio del presente contrato EL ARRENDADOR entrega a titulo de
arrendamiento a EL ARRENDATARIO, el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria
No 060-108331 y con direccion Calle Stuart 8-12. Adicionalmente se entrega al mismo titulo
la dotacidn que se detalla en la clausula séptima de este contrato.

PARAGRAFO. El arrendamiento sobre el inmueble y demas bienes anteriormente descritos
incluye todos los derechos que, del uso natural y obvio, de todos sus elementos integrantes

. pudieran derivarse.

SEGUNDA. CANON DE ARRENDAMIENTO. El canon de arrendamiento mensual s la suma
de Veinte y Cinco Millones ($25.000.000) de pesos mas IVA, gue EL ARRENDATARIO pagara

gl dia 5 de cada mes.

PARAGRAFO. Por acuerdo entre las partes se establece un periodo de gracia de tres meses

contado desde octubre 19 a diclembre 31 de 2023. En ese periodo el arrendatario no pagara g,
4| arrendador el valor del arriendo pactado en |a clausula segunda del presente contrato, -

asto con el fin de gue el arrendatario pueda lograr una adecuada instalacion y operacl n fi(?-,

los establecimientos. N

____—-—



TERCERA. REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO. Cada afio de ejecucion del
contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en un porcentaje igual al
indice de precios al consumidor (IPC) del afio inmediatamente anterior mas cinco puntos.

CUARTA. LUGAR PARA EL PAGO. EL ARRENDATARIO se obliga a cancelar el canon de
arrendamiento pactado en la cldusula segunda de este contrato, a través de transferencia
113 cuenta corriente 08500821901 de Bancolombia a nombre de EL ARRENDADOR, dentro
de los primeros cinco (5) dias habiles de cada nuevo mes de ejecucion del contrato de
scuerdo con la fecha de inicio del contrato. Para tal efecto, EL ARRENDADOR se obliga a
expedir factura de venta y/o cuenta de cobro a nombre de EL ARRENDATARIO dentro del
mismao término.

QUINTA. DURACION. El arrendamiento tendra una duracion de CINCO (5) afios contados a
partir del 1 de octubre de 2023.

PARAGRAFO. No obstante, lo anterior, el término de arrendamiento se prorrogara
autométicamente por periodos consecutivos de DOCE (12) meses, si ninguna de LAS
PARTES, con una antelacion de TRES (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualquiera de sus prorrogas, informa a la otra parte su decision de terminar este contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el articulo 518 del
Cédigo de Comercio.

SEXTA. ENTREGA. EL ARRENDADOR hara entrega material del inmueble y los bienes
muebles y enseres que entrega en arriendo identificado anteriormente én el articulo
primero, objeto de este contrato de arrendamiento, el lo de octubre 2023. EL
ARRENDADOR se obliga a hacer entrega de los bienes antes descritos en optimas
condiciones para el correcto funcionamiento tanto del inmueble como de los equipos,
muebles y enseres relacionados anteriormente.

SEPTIMA. INVENTARIO. En escrito Anexo 1 a este contralo y formando parte de él se
adjunta el inventario respectivo de la dotacién, muebles y equipos de operacion de
restaurante, que hacen parte del contrato, que por ecte documento suscriben las partes.

OCTAVA. OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO se obliga
a: 1) Conservar en buen estado de funcionamiento todos los elementos y el bien inmueble
que hacen parte del contrato 2) Desplegar todas las acciones tendlentes_ mantener el buen
estado del inmueble, muebles y enseres; 3) Pagar oportunamente In_:rs u:npuesms, tasraT y
cervicios publicos que generen por su actividad; r:} F:gal' tgnz?:r:: ::lf;;l:};:;::?;?;ge:

i | tiempo en que tenga en alqu erlo 3
;D:;rag:j::r:rz:‘;i Ta: uhl?gationes que se causen en el mismo periodo por razén de su

explotacion economica.




NOVENA. PROHIBICIONES ESPECIALES DE EL ARRENDATARIO. A EL ARRENDATARIO le esta
expresamente prohibido: modificar el inmueble sin autorizacion expresa del propietario,
vender cualquier activo que conforme el inventario de bienes objeto de este contrato, no
hacer el correcto mantenimiento de los bienes objeto de este contrato.

DECIMA. INSPECCION, EL ARRENDATARIO permitira en cualquier tiempo las visitas que EL
ARRENDADOR o sus representantes tengan a bien realizar para constatar el correcto el
estado y conservacion de los bienes objeto de este contrato, ademds de otras circunstancias
que sean de su interes.

DECIMA PRIMERA. REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen a los bienes objeto de este

| contrato por EL ARRENDATARIO, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran

reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por EL ARRENDATARIO. En

todo caso, EL ARRENDATARIO se obligan a restituir los bienes objeto de este contrato en el

. mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo, Las
reparaciones locativas al inmueble estaran a cargo de EL ARRENDATARIO.

PARAGRAFO. EL ARRENDATARIO se abstendrad de hacer mejoras de cualquier clase al
inmueble y demas bienes objeto de este contrato, sin permiso previo y escrito de EL
ARRENDADOR. Las mejoras al seran de ELARRENDADOR y no habrd lugar al recanocimiento
de costo, precio o indemnizacién alguna a EL ARRENDATARIO por las mejoras realizadas.
Las mejoras no podran retirarse salvo que EL ARRENDADOR lo exija por escrito, a lo que EL
ARRENDATARIO accederan inmediatamente y a su costa, dejando el inmueble en el mismo
buen estado en que lo recibié de EL ARRENDADOR.

DECIMA SEGUNDA. SERVICIOS PUBLICOS. EL ARRENDATARIO pagara oportuna vy
totalmente los servicios publicos del inmueble desde la fecha en que comience el
arrendamiento hasta la restitucion del inmueble, incluidos, entre otros: de
telacomunicaciones, energia, agua, alcantarillado y saneamiento, tasa de aseo, alumbrado
| . nublico, gas e internet, y todos los intereses de mora causados en el periodo que se ocupa
el inmueble. Si EL ARRENDATARIO no pagan los servicios publicos a su cargo, EL
ARRENDADOR podra hacerlo para evitar que los servicios publicos sean suspendidos. El
incumplimiento de EL ARRENDATARIO en el pago oportuno de los servicios plblicos del
inmueble se tendré como incumplimiento del contrato y EL ARRENDATARIO deberan
cancelar de manera incondicional e irrevocable EL ARRENDADOR las sumas que por este
concepto haya tenido que pagar EL ARRENDADOR, pago que debera hacerse de mtanera
inmediata por EL ARRENDATARIO contra la presentacion de las facturas cnrre?pnnd1entes g/\
por parte de EL ARRENDADOR. No obstante, lo anterior, FL ARRENDADOR podra abszn:leﬁ; o .H
go de EL ARRENDATARIO, sin que por ello EL ARREND 7T Ly

ad de EL ARRENDADOR. ny

!

de pagar los servicios a €ar
puedan alegar responsabilid




PARAGRAFO. EL ARRENDATARIO declaran que han recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios plblicos del
inmueble, que se abstendré de modificarlas sin permiso previo y escrito de ELARRENDADOR
y que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios pliblicos. EL ARRENDATARIO reconocen que EL ARRENDADOR en
ningln caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la interrupcion o deficiencia
en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del inmueble. En caso de la
prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios plblicos del inmueble, EL
ARRENDATARIO reclamaran de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no
a EL ARRENDADOR.

DECIMA TERCERA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS. SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Las
diferencias que ocurran entre LAS PARTES con motivo de la interpretacién, ejecucion y
cumplimiento del presente contrato de arriendo o si sobreviniera cualquier controversia o
presunto incumplimiento con ocasion del presente contrato, se someteran al tramite
conciliatorio en el Centro de Conciliacion de la Camara de Comercio de Cartagena. En el
evento de que la conciliacién resulte fallida, se obligan a someter sus diferencias a la
dacision de un tribunal, el cual se sujetard a lo siguiente: a) Los arbitros seran elegidos de
comun acuerdo por las partes, de la lista que para tal efecto lleve el Centro de Conciliacion
v Arbitraje de la Camara de Comercio de Cartagena. A falta de dicho acuerdo, las partes
delegan expresamente en el director del Centro la designacién, conforme a su reglamento;
b) £l tribunal estard integrado por uno o tres arbitros. Sera de tres (3) si la cuantia de las
pretensiones supera los 1.000 SMMLV, en los demas casos estara integrado por un solo
irbitro; ¢) La organizacién interna del tribu nal, se sujetard a los reglamentos previstos para
el efecto por el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Cartagena;
d) El tribunal funcionara en el Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Cdmara de Comercio
de Cartagena; e) El término para fallar sera de 6 meses; e) El fallo sera en derecho

Se suscribe el presente contrato por las partes intervinientes, el 30 de septiembre de 2023.

MARIA FERNANDA GIRALDO LLACH
C.C. 45.484.882
EL ARRENDATARIO

LILY YAMILE MILANE MORALES
C.C.1.233.338.110
EL ARRENDADOR
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. INVENTARIO DE INMUEBLE CON DOTACION DAD ARRIENDO
ANEXO 1, CLAUSULA SEPTIMA

A TR AT INVERSHINES FUAN DEL MAKR S.0.5. NIT: 90 657 377-1

Arrandamor INVERSIONES AGAPE DEL MAR 5.A.5. WIT: 206,003, 4459

CHrmoiEn Calle Stuart 8- 12

Talidon 6O05-0642782 .
Tige (0 Nnemmmetsis Edificacidn y Local

Dhostaridn
Firchia G anirepe m onendalanc

Dotackdn Mucbles y Eguipos de Operacidn de Restourantes

1 de Dclubre de 2023
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BLE CON DOTACION DAD
ANEXO 1. CLAUSULA SEPTIMA

INVERSIONES JUAN DEL MAR 5.A.5,
INVERSIHINES AGAPE DEL MAR 5.AS.
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N ARRIENDO

NIT: 301657 377-1
NIT: 806003 446-3

Dotackdn Murhles y Equipos de Operackin de Restaurantes

1 de Debre de 2023
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. INVENTARIO DE INMUEBLE CON DOTACGION DAD ARRIENDO
ANEXO 1. CLAUSULA SEPTIMA
INVERSIOMES JUAN DEL MAR 5.4 5.

ATt

NIT: S01.657.377-1
Asmmrnudador INVERSIONES AGAPL DEL MAR 4.5, NIT: BOE.003 446-9
Chamesitn Calle Stuart 8- 12
Tl B05-GRATTRD
Tipe de Wemunhies Edificaclén v Local
[roimcidn

Detacidn Muebles y Eguipas de Operacidn de Restaurantes

Fecha o orilregs @ anendalanc 1 de Octubre de 2023
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Adelfo Doria Franco
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Cartagena de Indias, 27 de noviembre de 2023 ;E.lmb""'f'f DE CARTAGENA DE INDIAS. D, T, y c,

Doctor _:”’I'"F’?*_T AMC-23-0144210
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ASUNTOD: Oferta para aprovechamiento economico del espacio publico con mabiliario removible
modalidad mediano plazo de |a Plaza San Diego (Decreto 1659 de 2022).

ADELFO MANUEL DORIA FRANCO, identificado como aparece al pie de mi respectiva firma,
abogado en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional No. 113966 del C.5.). actuando con las
facultades legales otorgadas a través de poder reconocido ante notario publico, con el mayor de
los respetos me dirijo a usted para presentar formalmente y en nombre de mi representada, oferta
para el aprovechamiento economico del espacio publico con mobiliario removible modalidad
mediano plazo de la Plaza San Diego, conforme a los términos del Decreto 1659 de 2022, asi:

INFORMACION GENERAL DE LA SOLICITUD

SOLICITANTE INVERSIONES JUAN DEL MAR 5.A.5.

NIT 801657377-1

REPRESENTANTE LEGAL | MARIA FERNANDA GIRALDO LLACH

.. 45.484.882
ESTABLECIMIENTO JUAN DEL MAR RESTAURANTE

DIRECCION PLAZA SAN DIEGO, CALLE 39 No. 8-12

MODALIDAD MEDIANO PLAZO POR EL TERMINO DE TRES (3) ANOS
AREA SOLICITADA 54,4 m2

MESAS SOLICITADAS 16 MESAS (MOBILIARIO TIPO A)

siguientes documentos, que operan como requqsl'tn]s.
9022, més los solicitados expresamente por 1a
ja publica para acceder a la oferta:

solicitud estoy radicando los
articulo 16 del Decreto 1659 de
blico y Movilidad en la convocator

Con la presenté
de acuerdo con e1. |
Gerencia de Espacio Pu

_l(.
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

REQUISITOS ¥ DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN

Poder extendido por el solicitante y reconocido ante notario publico para que el suscrito
pueda ejercer debidamente la representacion y presentar esta solicitud.

Formato de presentacidn de la solicitud en medio impreso y otra en medio magnético, la
cual contiene planos de disefio del proyecto debidamente acotados y rotulados, indicando
la identificacion del solicitante, la escala, el contenido del plano, la orientacion norte,
debidamente suscritos por un profesional que los disefid, y que contiene:

o Plano de localizacion del proyecto escala 1:200 en el que se detalla el drea a
ocupar, de acuerdo con el plano urbanistico.

o Plano de levantamiento detallando la distribucion del mobiliario a utilizar, en
escala 1:50, la cual facilita su lectura,
Plano de levantamiento arquitectdnico del drea privada del establecimiento de
comercio, de acuerdo con el requerimiento de la GEPM.

o Plano de detalle del mobiliario removible a utilizar en escala 1:25

o Registro fotografico de la zona a ocupar con el mobiliario.

Adicionalmente, el formato contiene la memoria del proyecto de ocupacion, de acuerdo
con lo contemplado en el Decreto 1669 de 2022.

Contrato de arrendamiento del inmueble contiguo al espacio publico Plaza San Diego.

Certificado de existencia y representacion legal de la empresa solicitante, expedido porla
camara de comercio, con vigencia inferior a 30 dias.

Copia del documento de identidad del representante legal.

Registro Unico Tributario - RUT

Certificado de registro mercantil del establecimiento de comercio, con uso compatible,
expedido por la cdmara de comercio, con vigencia inferior a 30 dias.

Copia del acta de inspeccion sanitaria, practicada por el DADIS.

Copia del certificado de inspeccién de bom beros.

Copia del certificado de pago por derechos de autor, expedido por SAYCO-ACINPRO.

Certificado de antecedentes disciplinarios por la Procuraduria General de la Nacion.

Certificado de antecedentes fiscales por la Contraloria General de la Republica.

Certificado de antecedentes judiciales por la Policia Nacional.

[ i icia Nacional.
Certificado de medidas correctivas de la Policia n

A
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E ADJUNTOS

Los documentos descritos en el acapite anterior suman un total de H [FULIDS UTILES ¥
ESCRITOS,

Adicionalmente en USB adjunto copia digitalizada de cada uno de los anteriores documentos, la
cual entregaré en la Oficina de Atencidn al Ciudadano de la Alcaldia de Cartagena.

NOTIFICACIONES

Fl suscrito, recibe notificaciones, para efectos del presente tramite en el correo electronico:
adelf ria@ il.com

El solicitante, para efectos contractuales, puede ser natificado en el correo electrénico:
perenciacartagena@juandelmar.com

Atentamente,

f 1y r“
70
' ADELFO DORIA FRANCO
bogado Asesor

CCNo. 73.572.257 de Cartagena
TP No. 113966

Abogado de la Universidad de Cartogena
Er.p.;;ffnj istg en Estudias FnIa':a'cn-EcnnernaFns
Magister en Direccién en la Gestion Piblice

de la Universidad del Norte

de la Universidad Internacional de Lo Riofa Espafo ,\
g
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Seflores:

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
GERENCIA DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
ENTIDADES DISTRITALES COMPETENTES

E. S, D.

MARIA FERNANDA GIRALDO LLACH, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
No. 45.484.882 en mi calidad de REPRESENTANTE LEGAL de la empresa INVERSIONES JUAN DEL
MAR S.A.S. propietaria del establecimiento de comercio JUAN DEL MAR RESTAURANTE ubicado
en la Plaza San Diego con Calle Stuart No. B-12 en la ciudad de Cartagena, manifiesto a
usted(es) que mediante el presente documento confiero poder especial, amplio y suficiente a
ADELFO MANUEL DORIA FRANCO, también mayor de edad, identificado con cédula de
cludadania No. 73.572.257, abogado en ejercicio, portador de la T.P No. 113966 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que nos represente y defienda nuestros interese en cualquier
diligencia y/o actuacién administrativa que se desarrollen en sus respectivos despachos,
relacionados con la “Convocatoria publica para acceder a la oferta de poligonos para el
aprovechamiento ecanomico del espacio publico”, regulada mediante Decreto 1655 de 2022y

demas normas complementarias.

Mi apoderado queda expresamente facultado para realizar cualguier peticion o solicitud,
interponer reclamaciones, recursos, quejas y eventuales actuaciones disciplinarias o
administrativas necesarias en defensa de mis derechos e intereses.

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder,
en especial las de notificarse, recibir, renunciar, reasumir y sustituir, asl como para todas
aguellas actuaciones necesarias para el cabal cumplimiento de este poder dentro de las

actuaciones anunciadas.

Atentamente,

Lt

MARIA FERNANDA GIRALDO LLACH
€.C. No. 45.484.882

Acepto:

[ ADELFO MANUEL DORIA FRANCO
\c.c. No. 73.572.257

Yo 1. 113966 €S




DILIGENCIA DE RECON NTG DEFIRMA. Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

COD s
En la Cﬁlad de Cartagena De Indias, Departamenito de Bolivar, Republica de Colombia, el veintitres (23) de
noviembore de dos mil veintitres (2023), en la Notaria segunda (2) del Clrculo de Cartagena De Indias
somparecio; MARIA FERNANDA GIRALDO LLACH, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP D045484882 v
declaro que la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cieno

hale851115
- Firma autdgralta 23/11/2023 080735
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar ¢
Registraduria Nacional del Estado Civil
Acorde & la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacicnado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de sequridad de la informacian establecidas por la Registiaduria Nacional del Estado

on la informacion biogréfica y biométrica de la base de dales de la

Civil
Esta acta, que contiene la siguiente infarmacion PODER ESPECIAL

/’ ..I-It‘}:
Y | i
R s il

CARLOS JOSE GONZALEZ DURAN
Notario (2) del Circulo de Cartagena De Indias | Departamento de Balivar - Encargado
Consulte este docurnente en httpsy//notanid.notarasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 5a7eB5118, 23/11/2023 OB 0E10

—_—'_——_—__
olombia
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Camara de Comercio de Cartagena
CERTIFICADO DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO ﬁ
> . Fecha de expedicién: 20/11/2023 - 10:40:05 AM
Recibo No.: 0009149424 Valor: $00 &5

de Cartagena

CODIGO DE VERIFICACION: kinaakbilrjkecLyd
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el
respectivo cbédigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicidn. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de 1la fecha de su
expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRECULHHE INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, DATOS GENERALES Y MATRICULA

mbre : JUAN DEL MAR RESTAURANTE

atricula No.: 09-119043-02
Fecha de Matricula: 02 de Diciembre de 1996
Ultimo afio rencovado: 2023
Fecha de Renovacidn: 27 de Marzo de 2023
Activos vinculados: $391,915,329

UBICACION

Direccidn comercial: CLL STUART No. 8-12 SAN DIEGO
Municipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMEBIA
Correo electrdnico: gerenciacartagena@juandelmar.com
Teléfono comercial 1: 6642782
Teléfono comercial 2: 6645862
Teléfono comercial 3: 6645108

Que de acuerdo con nuestras inscripciones, los bienes sujetos a re
ot ro mercantil relacionados en el presente certificado, se encuen

an libres de embargo.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal cédigo CIIU: 5611

Descripcién de 1la actividad econémica reportada en el Formulario del

Registro Onico Empresarial y Social -RUES-:

Expendio a la mesa de comidas preparadas
PROPIETARIO(S)

INVERSIONES JUAN DEL MAR S.A.S.

Nombre: N 901657377-1

Identificacion: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBTA

DomiCL. 203 09-474012- 22 L Barrio San
Matricula NoO.: calle Cochera pel Hobo 38-120

Direccidn: Diego

CARTAGENA, BOLIVAR, CO LOMBIA

pégina: 1de 3




Camara de Comercio de Cartagena
CERTIFICADO DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO ﬁ
» : Fecha de expedicién: 20/11/2023 - 10:40:05 AM
Recibo No.: 0009145424 Valor: $00 QL JE

Lamarade Comercn
oe Laragena

CODIGO DE VERIFICACION: kinaakbilrjkcLyd
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el
respectivo c¢bdigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expedicién.

Teléfono 6056642782
RECURS0S CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el C&édigo de Procedimiento
ministrativo y de lo Contenciosc Administrativo y la Ley 962 de 2005,
os actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién, siempre gue
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Ca&mara de Comercio de Cartagena, los sdbados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
gquedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articule 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativeo y de los Contencioso Administrativo.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacién juridica registral del
establecimiento, a la fecha y hora de su expedicidn.

te certificado cuenta con plena validez juridica segin lo dispuesto en
ley 527 de 1999. En €l se incorporan tanto la firma mecdnica que es

una representacién grdfica de la firma del Secretario de lg Camara de
Comercio de Cartagena, como la firma digital y la respectiva estampa
cronoldgica, las cuales podra verificar a través de su aplicativo visor

de documentos PDF.

Si usted expidié el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirleo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
dep Cartagena. La persona o entidad a la que usted le va a Entrzgar El
i £ 1 - S ' hasta cuatro (4) veces durante
certificado puede verificar su contenido, o BatEO. L) e ieitn,
60 dias calendario contados a partir 3 gggitando v iy
i fi om
' www.certificadoscamara.c e o,
1ngr$§and9ﬂn aque ge encuentra el el encabezado del presente docu
verificaclo

i contenido del
: : regponde a la imagen ¥ :
gl certificado g validar corresp qener6 en las taquillas o a
t g4 ado
certificado cre

en el momento en gue se
1 smara.
rravés de la plataforma virtual de la C
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Camara de Comercio de Cartagena a
CERTIFICADO DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO A
Fecha de expedicidn: 20/11/2023 - 10:40:05 AM
Recibo No.: 0009149424 Valor: S00 @5 %b

CODIGO DE VERIFICACIGN: kinaakbilrjkcLyd
Verifigque el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer Y digite el
respectivo c6digo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expedicidn.

e e o e ] —— -

CESAR ALONSO ALVARADO BARRETO
DIRECTOR DE SERVICIOS REGISTRALES,
ARBITRAJE Y CONCILIACION




Camara de Comercio de Cartagena
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL ﬁ
Fecha de expedicién: 20/11/2023 - 10:33:36 AM @L’%B

de Cartagena

Recibo No.: 0009149409 Valor: 500

CODIGO DE VERIFICACION: fEbQbHbpZgjdkmCE
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicidén. La verificacidn se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de 1la fecha de su
expedicién.

T R I . T & gy ————

CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCULAJE INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razbn social: INVERSIONES JUAN DEL MAR S.A.S.

Sigla: No reportd

Nit: 901657377-1

Domicilio principal: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No.: 09-474012-12 )

Fecha de matricula: 24 de Noviembre de 2022

Ultimo afio renovado: 2023

Fecha de renovacion: 20 de Junio de 2023

Grupo NIIF: GRUPO II.

. UBICACION

Dirececién del domicilio principal: Calle Cochera Del Hobo 38-120 Barrio
San Diego
CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA

Municipio: INZ OL
Correo electrénico: contabilidad@juandelmar.com
Teléfono comercial 1: 6056642782

6056645862
No reportd
No reportd

Teléfono comercial 2:
Teléfono comercial 3:
P4gina web:

Calle Cochera Del Hobo 318-120

Barrio San Diego
CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA

icipio: £ 9 4 @ lmar .com
MunlClplTé:trénico de notificacidn: cgg;gi;%;gadﬁluande
o e , = i
g:ié%ono para notificacion 1: 2355545862
Teléfono para natif;cac;on 4 No reportd
Teléfono para nﬂtiflcaCLén 3:

Direccidn para notificacién judicial:

I, MAR S.A.S. SI autorizd para

INVERSIONES JUAN DE
pagina: 1de 10
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recibir notificaciones personales a través de correc electrénico, de
conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cédigo General
del Proceso y 67 del C(&digo de Procedimiento Administrativo y de lo
gntencioso Administrativo

CONSTITUCION

Por documento privado del 09 de noviembre de 2022, inscrita en esta
Camara de Comercico el 24 de noviembre de 2022 con el No. 185815 del
Libro 1IX, se constituyé la Sociedad de naturaleza Comercial denominada:
INVERSIONES JUAN DEL MAR S.A.S.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

la sociedad tendri como objeto principal la preparacién y el expendio de
alimentos a la carta o menG del dia para su consumo inmediato, mediante

servicio a la mesa, pudiendo también prestar el servicio a domicilio,
‘iministrar bebidas alcoh6élicas o algin tipo de espectdculo. En
desarrollo de su objeto social, podrd adquirir todos los activos fijos
de caricter mueble o inmueble que sean necesarias, gravar O limitar el
dominio de sgus activos fijos, sean muebles o inmuebles, ¥y enajenarlos
cuando por razones de necesidad o conveniencia fuere aconsejable su
disposicidn. Esta también podrd prestar los serviclos a terceros que
congidere necesarios para obtener ingresos.lﬂdemas,lla soclgda@ pedra
invertir en compafiias de igual o similar objeto social, fusiconédndose,

bienes, adgquiriendo acciones O partes sociales y/o realizando

' i $ reali alquier
asociaciones con estas. También, la §QC}§dadepgngligaligzrﬂgguigntes
ici ' sin limitars ;
to incluyendo, Ppero 14 1a tes
aCt? 'é;gés-‘ a Adqﬂirir. enajenar, llmltar,+gravar. adm;n;izgaiérgzros
acggglen arfendamiento roda clase de bienes, D. Intervenl
Y

aportando

s 32 ibi las garanti e

. to, recibiendo 13 : : - o compafiias
operaciones s CEEdlCeiebrar con instituciones Elnamcé:rgzgurcs gue se
lugar @ ellas;das- las operaciones flngnc1era§ Expcrtar = importar,
aseguradoras to cios vy bienes scciales. < e se relacionen
relacionen con los nego - cancias ¥ materias primas du

¢ransportar roda clase de me

pagina: 2de 10




Camara de Comercioc de Cartagena

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL A
Fecha de expedicidén: 20/11/2023 - 10:33:36 AM @&'%h
Recibo No.: 0009149409 Valor: $00 "~ geCatasers

CODIGO DE VERIFICACION: fEbQbHbpZgidkmCf
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el
respectivo cbédigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. La verificacidn se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de 1la fecha de su
expedicion.

e T e R G . R A Tl A, i il e i Tl A v i o i L~ T A e A A o W il i b e N, i i i ] i

con €l objeto social principal, e. Girar, aceptar, endosar, cobrar,
pignorar, ceder Yy en general negociar titulos valores y cualquier otra
clase de titulos; conceder préstamos, en todo caso con las limitaciones
sefialadas en estos estatutos. f. Formar parte de otras sociedades que se

opongan actividades semejantes, complementarias o accesorias a las de

a sociedad o gque sea de conveniencia general para los asociados, asi
como participar en procesos de integracién empresarial, g. Transigir,
desistir, vy apelar a decisiones de Aarbitros, jueces, tribunales y
autoridades administrativas en cuestiones en los que la sociedad tenga
interés frente a terceros o a los ascoclados mismos © a Sus
administradores o trabajadores, h. Transformarse en otro tipo legal de
sociedad o fusionarse con otra u otras sociedades, i. Obtener derechos
de propiedad sobre marcas, dibujos, insignias, patentes y tramitar los
respectivos registros legales para adquirir derechos de propiedad
industrial, asi como cederlos a cualquier titulo. j. Adquirir
participaciones accionarias o realizar cualquier tipo de inversiones en
otras compafiias. Asimismo, podrd realizar operaciones de compra y venta
de titulos valores (de renta fija o wvariable, inscritos o no en el
registro nacional de valores e intermediarios). k. Celebrar Yy en
general, ejecutar todos los actos o contratos preparatayins,
complementarios o accesorios a los anteriores, y los que se relacionen

n la existencia y el funcionamiento de la sociedad y los demas que
‘Ean conducentes al logro de los fines sociales. Asimismo, podra
cualquier otra actividad licita tanto en Colombia como en el

realizar
extranjero.
CAPITAL
CAPITAL AUTORIZADO
Valor $1.000.000.000,00

: . 1.000.000,00
No. de acclones ; §1.000,00

valor Nominal

CAPITAL SUSCRITO
: _ $10.000.000,00
Valor : lﬂ,DﬂD;QG
No. de acciones : $1.000,00
Valor Nominal :
CAPITAL PAGADO
$1D_GDD-DUDIGD

valor 10.000,00

No. de acclones
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Valor Nominal : $1.000,00
REPRESENTACION LEGAL

. representacién legal de la sociedad estard a carge de un gerente,
quien tendrd un suplente. Mientras no ejerza la renuncia a su €argo,
ejercerd las funciones de representante legal quien figure inscrito como
tal en el registro pilblico mercantil. Las funciones de los
representantes legales terminaradn en caso de deceso o de incapacidad, en
aquellos casos en que el representante legal sea una persona natural, y
en caso de liguidacién privada o judicial, cuando el representante legal
sea una persona Jjuridica. La asamblea general de accionistas podra
nombrar un nuevo representante legal en caso de falta, renuncia o muerte
de este. La asamblea de accionistas podra revocar al representante
legal, sin necesidad de motivacidn alguna.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

lLa sociedad serd administrada y representada legalmente ante tercercs
por el representante legal. Por lo tanto, se entenderda que el
representante legal podra celebrar o ejecutar todos los actos Yy

ntratos comprendidos en el objeto social o que se relacionen

rectamente con 1la existencia y el funcionamiento de la sociedad. El
representante legal se entenderd investido de los mas amplios poderes
para actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con
excepcién de aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos, se
hubieren reservado los accionistas. En las relaciones frente a terceros,
la sociedad quedard obligada por los actos ¥y contratos celebrados por el
representante legal. En especial, el representante legal ejercera todas
lag funciones propias de la naturaleza de su cargo, Y en especial, lis
siguientes: a. Representar a la sociedad ante los acclonistas, ante

' ini tivo vy
e de autoridades de orden administrat!
e N T todos los actocs u Operaclones

‘urisdiccional. b. Ejecutar | . e
]urlsdlﬁca‘ tes al objeto social, de conformidad con 1o PFEV1EEDdGE on
correspondle estatutos. C. Autorizar con su firma to

leyes y €% EEFDS : otorgarse en degsarrollo de las
dozumentns s g prlvadognggiégEbgg la sgciedad. d. Presentarla la

e : o en . , ; : un balance
2 g igilzieiuﬁ reuniones ordinarias, uqt;ﬂgggizrig gituacién de
3sam?1ﬁadgegﬁerciciu, junto con Fooas cuentarée ceodidas ¥  ancies ¥
> leto ae .

: detalle comp e btenidas.

= EGClE%ig' EE distribucion de utilidades ©
un Pproye
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reuniones de la asamblea de accionistas, el representante legal
realizard los respectivos informes se situacibn, para el seguimiento de
su gestién y el de la sociedad, por parte de dicho &rgano social. e.
ombrar y remover los empleados de la sociedad conforme a los
neamientos de la asamblea de accionistas. f. Tomar todas las medidas
que reclame la conservacién de los bienes sociales, vigilar la actividad
de los empleados de la administracién de la sociedad e impartirles las
6rdenes e instrucciones que exija la buena marcha de la sociedad. g.
Convocar la asamblea general a reuniones extraordinarias cuando lo
juzgue conveniente o necesario y hacer las convocatorias del caso cuando
lo ordenen los estatutos, o se lo soliciten el o los accionistas que
representen el 20% de las acciones suscritas. h. Cumplir las &rdenes e
instrucciones que le impartan la asamblea general y, en particular,
golicitar autorizaciones para los negocios que deben aprobar previamente
la asamblea o segfin lo disponen las normas correspondientes del presente
estatuto. i. Cumplir o hacer que se cumplan oportunamente todos los
requisitos o exigencias legales que se relacionen con el funcionamiento
y actividades de 1la sociedad. j. Estudiar y proyectar programas de
capitalizacién, de crédito, de ensanche de empresas, de fundacion de
nuevas féabricas, de apertura de sucursales y de otras dependencias y
presentados a la asamblea general. k. Estudiar proyectos de fundacién de
ciedades subordinadas y presentarlogs a la asamblea general. 1.
gtudiar proyectos de fusidn de la sociedad y SGNEFEF];DE a la alprobatncn
asamblea general. m. Estudiar proyectos de emisidén de acc1c?es Y ?e
bonos, y de los respectivos reglamentos y prospectos y someterlos a tz
aprobacién de la asamblea general. n. Mantege;’v1gllanc1a permanen
sobe las cuentas, la contabilidad, la revision, 1os_recgudos. %as
cuentas corrientes bancarias, las acreencias, las obligaciones, los
sequros, las cuentas de loslaccionistas y las rgéac;onis Egz ig;gséngé
Conferit a apoderados especiales la represencacion do, 13,2000, STic
autoridades judiciales, admiiistt : tituir. p. Mantener
orden, cuando fuere mnecesario odEEE;SEEEDEZ {ogagipleados ge fansis o
bajo su respoﬂsahl%ldad el huegandir ~uentas comprobadas de su gestion
todia de los h:!.EI].EE- q. 1. r. Firmar con el S?Cretarlﬂ
s licite la asamblea generadl. s dem&s que le
cuando se 1o 8O .vos de las acciones. S. Las
log titulos representativo

tos, y las que le

o con estos estgtu

correspondan ds acuerpo ool 8. ey esta prohibido al representante
' la

encomienden

3 general. Le ¢ bajo cualquier
asamh%g ugsta persona, obtener Paia zgciedgd o obtener
legal, por si O Por,ln,dFEa rte de la
' idad juridl
forma ©O modall
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de sus obligaciones personales, salvo que asilo autorice el 100% de los
votos correspondientes a las acciones suscritas que representa la
sociedad. Cuando la sociedad tenga sociedades subordinadas, el

epresentante de la sociedad en las asambleas generales de tales
‘imiedades no podrd votar a favor de capitalizacidén de utilidades que
exceda el cincuenta por ciento (50%) de las producidas en el ejercicio
anterior en el que se decrete, sin autorizacidn previa de la asamblea
general de la sociedad matriz dada con el voto favorable de la mayoria
de 1las acciones representadas que, ademds, corresponda a mas del
cincuenta por ciento (50%) de las acciones suscritas.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por documento privado del 09 de noviembre de 2022, inscrita en esta
Camara de Comercio el 24 de noviembre de 2022 con el No. 185815 del

Libro IX, se designd a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION
PRESENTANTE LEGAL MARIA FERNANDA GIRALDO C.C. 45.484.8B82
RENTE LLACH

REPRESENTANTE LEGAL ILEANA DE LOURDES VERGARA e.C.. 33,124,850

SUPLENTE DE IGLESIAS

REFORMAS DE ESTATUTOS

Que hasta la fecha la Sociedad no ha gido reformada.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

= ¥ " u t_o
el Codigo de Procedimien
la Ley 962 de 2005,

d con 1lo establecido en
firme dentro de los

de lo Contencioso administrativo Y
de registro, guedan en

De cnnform@da
administrativo Y

inistrativos : inoifn, siempre que
lgs acgosdizgm;gbiles gsiguientes a la fecgzcggslngzr;ﬁfmrma que para la
diez (10] e recursos. Parad estos € éon dias habiles.

no sean objeto d log sabados NO

Camara de Comercilo
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Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cb6digo de Procedimiento

dministrativo y de los Contencioso Administrative.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra en
curso ningin recurso.

SITUACION(ES) DE CONTROL / GRUPO EMPRESARIAL

SITUACION DE CONTROL
SITUACION DE CONTROL

MATRIZ: IGLESIAS VERGARA JUAN DEL MAR

DOMICILIO: CARTAGENA - COLOMBIANA

ACTIVIDAD: INDEPENDIENTE - INVERSIONISTA. )

DOCUMENTO: FORMATO DECLARA O REHUSA SITUACION DE CONTROL DE 23
DE NOVIEMBRE DE 2022.

DATOS INSCRIPCION: Libro 9 Nro. 185817 24/11/2022

. CONTROLA DIRECTAMENTE A:

474012 12 INVERSIONES JUARN DEL MAR S.A.S.
DOMICILIO: CARTAGENA - COLOMBIANA

Subordinada

PRESUPUESTO: ARTICULO 261-NUMERAL 1 DEL CODIGO DE COMERCIO:
ACTIVIDAD: PREPARACION Y EL EXPENDIO DE ALIMENTOS A LA CARTA O

MENG DEL DIA PARA SU CONSUMO INMEDIATO. )
DOCUMENTO: FORMATO DECLARA O REHUSA SITUACION DE CONTROL DE 23

DE NOVIEMBRE DE 2022.
DATOS INSCRIPCION: Libro 9 Nro. 185817 24/11/2022

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

rincipal c6digo CIIU: 5611
ESTABLECIMIEHTG[B} DE COMERCIO

i Camara de
1di ] atriculados en gesta
ldtgzlgégiizgtgs de ccmerc1of5ucursales o
es

Actividad P

de la persona jur

re :
A nomb siguientes

Comercio 108
pagina: 7de 10



Camara de Comercioc de Cartagena

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL ﬁ
Fecha de expedicién: 20/11/2023 - 10:33:36 AM @L 43
Recibo No.: 0009149409 Valor: $00 g Catagos "

CODIGO DE VERIFICACION: fEbQbHbpZgjdkmCE
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer Y digite el
respectivo c6digo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de 1la fecha de su
expedicidn.

PRI e e e e e e L R R

agencias:

Nombre: JUAN DEL MAR RESTAURANTE
atricula No.: 09-119043-02

&cha de Matricula: 02 de Diciembre de 1996

Ultimo afio renovado: 2023

Categoria: Establecimiento-Principal

Direccidn: CLL STUART No. 8-12 SAN DIEGO

Municipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA

Que de acuerdo con nuestras inscripciones, los bienes sujetos a re
gistro mercantil relacionados en el presente certificado, se encuen
tran libres de embargo.

Nombre : JUAN DEL MAR PIZZERIA GOURMET
Matricula No.: 09-130739-02 |

Fecha de Matricula: 05 de Marzo de 1998

Ultimo afio renovado: 2023

Categoria: Establecimiento-Principal
Direccidn: SAN DIEGO CALLE STUART No. 8-18B
.\nicipin : CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA

Que de acuerdo con nuestras inscripciones, los bigngs sujetos a re
gistro mercantil relacionados en el presente certificado, se encuen

tran libres de embargo.

S1 DESEA OETENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBRERA SDEIEITAR EL
CERTIFICADC DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE

COMERCIO.

’ !
P-L I

i S DR COM.CO DONDE
ERIFICAR EL PORTAL www.GARANTIASMEE£E$?§i§5-A S ARANTTAS

B2 L pRCMIE TNSCRIPCIONES ADICIONALES 0 LIMITACIONES DE LA

PUEDEN _ OBREL  TRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES

MOBILIARIAS,
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PROPIEDAD.
INFORMACION COMPLEMENTARIA
# TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la
empresa s micro.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $0.00

Actividad econémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo -
CIIU: ‘5611

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicidn.

Bste certificado cuenta con plena validez juridica sggﬁn lo @igpuestc en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Cartagena, como la firma dlglta% y la respectiva estampa
cronolégica, las cuales podrd verificar a traves de su aplicativo visor

de documentos PDF.

gi usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede

' ! Comercio
i imi e fue expedido por la Camara de
e la SO q“'ltil:iauﬂ a ?a que usted le va a entregar el

na. La persona o en : s durante
o ??thgz uede verificar su contenido, hasta cuatro éijgzezipediaién,
certl’l': %Endaric contadog a partir del mgmgntodﬂ el cbHdigo de
§p| ~Caas ISH tificadoscamara.com ¥ digitan e CTRETEG,
ingresando @& WWwW . Cer pezado del presente

£ & ntra en el enca : ido del
verificacidn Que€ Eiﬂ?ﬁﬁii corresponde a la imagen ¥ conten
a

1 £3 5 raguillas o a
El CEftlflCadD Ao wn Bl momento en que S€ genero en las gu

i ficado crea . S e
ﬁiiﬁ%ﬁlﬁe la plataforma virtual de la
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CESAR ALONSO ALVARADO BARRETO
DIRECTOR DE SERVICIOS REGISTRALES,
ARBITRAJE Y CONCILIACION
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A QUIEN CORRESPONDA
19960501200002
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Cuerpo Oficial de Bomberos

Cadigo del tramite GENA/CB/ECOM/23/000000414

CERTIFICA:

. Que mediante visita de Inspeccion Técnica de Seguridad Humana y Proteccidn contra Incendios Nro. 414
realizada al establecimiento comercial:

NOMBRE: JUAN DEL MAR RESTAURANTE

NIT; 801657377-1

Representado legalmente y/o Administrado por: MARIA FERNANDA GIRALDO LLACH.
Ubicado en la direccion: CALLE STUART 8-12 SAN DIEGO,

Se constatd que el establecimiento S| CUMPLE los requisitos establecidosen el Articulo 7 de la ley 1796 de
2016 para Inspecciones y Certificados de Seguridad.

Como resultado de la Inspeccion y de acuerdo con el acta de informe final GENA/CB/ECOM/23/0000004 14,
anexada y firmada por el Inspector: Erkl Acuna Terry, y de la cual se entregd copia al solicitante. Verificado
por el movimiento, 00441664,

| El Cuerpo Oficial de Bomberos de Cartagena queda exenlo de toda responsabilidad civil y penal a la que
hubiere lugar por motivo de la alteracién de las condiciones de Sequridad Humana y de Proteccion conira

| Incendios realizadas por propietarios o terceros.

. Para constancia de o anterior, se expide en Cartagena el viemes, 24 de noviembre de 2023.

o

Luie Ernesto Sierra Fungzchad 63
Director Operativo Codigo 009 Grado
\encimiento: UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE E)EF:&EEL%%TGD 5
CONSTANCIA EXPEDIDA CON FIRMA DIGITAL CERTIFICA

[aireccion. Racugrande, Heeior k ':_‘I:\ i
Tebéfoni; 6538 0072 I 665 BI3Y

Pam 1
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2011723, 14:50 Palicia Nacional de Colombia

b BOBDOGY f

POLICIA NACIONAL
DE COLOMBIA

Consulta en linea de Antecedentes Penales y Requerimientos Judiciales

La Policia Nacional de Colombia informa:
Que siendo las 02:50:49 PM horas del 20/11/2023, el ciudadano identificado con:
Cédula de Ciudadania N° 45484882
Apellidos y Nombres: GIRALDO LLACH MARIA FERNANDA

NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES JUDICIALES
de conformidad con lo establecido en el articulo 248 de la Constitucién Politica de Colombia.

En cumplimiento de la Sentencia SU-458 del 21 de junio de 2012, proferida por la Honorable
Corte Constitucional, la leyenda "NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES

JUDICIALES" aplica para todas aquellas personas que no registran antecedentes y para quienes
la autoridad judicial competente haya decretado la extincion de la condena o la prescripcion de la

pena.

Esta consulta es valida siempre y cuando el nimero de identificacion y nombres, correspondan
con el documento de identidad registrado y solo aplica para el territorio colombiano de acuerdo a

lo establecido en el ordenamiento constitucional.

: I
. Si tiene alguna duda con el resultado, consulte las preguntas frecuentes o acerquese a las
instalaciones de | licia Nacional mas cercanas.
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CERTIFICADO DE ANTECEDENTES s

15:00:02
PROCURADURIA CERTIFICADO ORDINARIO i
GENERAL DE LA NACION No. 235293282

Bogotd DC, 20 de noviembre dal 2023

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica que una vez consultads el Sistama de Informacion de Registro de Sanciones e Inhabllidades
{5IR1), el{la) sefor(a) MARLA FERNANDA GIRALDO LLACH ldentificadola) con Cédula de cludadania numero 45484882

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

| ADVERTENCIA: La certificacion de antecedantes debera contiener las anotaciones de las sanciones o inhabilidades que se encuentren vigentes
| Cuando se trate de nombramiento o posesidn en cargos que exijan para su desempefio ausencia de antecedentes, se carificardn lodas las

!anmamnﬂs que figuren an el registro, (Ariculo 238 Ley 1952 de 2018)

NOTA: El cerlificado de antecedentes disciplinarios 8s un documento que contiens las anotaciones e inhabilidades generadas por sanciones penales,
| disciplinarias, inhabilidades que se deriven de las relaciones confractuales con el estado, de los fallos con respon sabllidad fiscal, de las decisiones de

| pérdida de invastidura y de las condenas proferidas contra servidores, ex servidores pliblicos y particulares que desempefien funciongs publicas en
alercicio de la accidn de repeticion o lamamiento en garantia. Este documento tiene efectos para acceder al sector publico, en los términos que
|establezca la ley o demds disposiciones vigentes. Se infegran al registro de antecedentes solamente los reportes que hagan las auloridades
nacionales colombianas. En caso de nombramiento o suscripelén de contratos con el estado, es responsabilidad de la Entidad, validar fa informacian

que presents &l asplrante en la pagina web; hitp:/www.procuraduria.gov.co/partaliantecedentes. himl

CATARRNEAN

CARLOS ARTURC ARBOLEDA MONTOYA
Jefe Divisidn de Relacionamiento Con El Cludadang
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CONTRALORIA

GEMERAL OF LA REPUBLICA

LLA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL .
INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Informacidn del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR’, hoy lunes 20 de

noviembre de 2023, a las 15:46:09, el nimero de identificacion de la Persona Juridica, relacionado a continuacidn, NO
SE ENCUENTRA REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL

Tipo Documento Numero de identificacion tﬁlytarin B
No. ldentificacion 901657377
Cédigo de Verificacion 1901657377231120154909

Esta Certificacidn es vilida en todo el Termtorio Nacional, siempre ¥ cuando el tipo ¥ alimero consignados en el
respectivo documento de identificacion, coincidan con los aqui registrados,

De conformidad con el Decreto 2150 dé 1995 v 1a Resolucitn 220 del 5 de octubre de 2004, Ia firma mecdnicu aqui

plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales.
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CONTRALORIA

GEMERAL DE LA REPUBLICA

LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL ,
INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Informacion del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy lunes 20 de
noviembre de 2023, a las 15:48:11, el ndmero de identificacian, relacionado a continuacién, NO SE ENCUENTRA

REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

. ' Tipo Documento IGéduIa de Ciudadania
No. Identificacion 145484882
Codigo de Verificacion 145484882231120154811 |

Esta Centificacion es vilida en todo el Territorio Nacianal, siempre ¥ cufindo ¢l tipo ¥ alimero consignados en el
respectivo documento de identificacion, coincidan con los aguf registrados.
De conformidad con ¢ Decreto 2150 de 1995 y la Resolucitn 220 del 5 de octubre de 2004, la firma mecanica aqul

plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales,
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2B1/23 2924 e
Consulta RNMC

hitps

@ Policia Nacional de Colombia

fn (Default.aspx) Q

Portal de Servicios al Ciudadano PSC

Sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas RNMC

La Policia Nacional de Colombia informa:

Que a la fecha, 26/11/2023 09:24:31 p. m. el cludadano con Cédula de Ciudadania N°, 45484882 .

NO TIENE MEDIDAS CORRECTIVAS PENDIENTES POR CUMPLIR.

De conformidad con la Ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia
Ciudadana”. Registro interno de validacion No. 78717028 . La persona interesada podra verificar la autenticidad del

presente documento a través de la pagina web institucional digitando https://www.policia.gov.co, mend
con el documento de identidad y la fecha de expedicion del mismo, Esta
ponda con el documento de identidad suministrade.

ciudadanos/ consulta medidas correctivas,
consulta es valida siempre y cuando el numero de cédula corres
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